Projekt

Umowa dzierzawy Nr............... /ARS/...... /UM/ 2024
zawarta W dnil .oeeeciiiviiiniiiiieieein 2024 roku w Ptocku na podstawie ustnego przetargu
nieograniczonego na dzierzawe czesci dziatki 0 numerze ewidencyjnym 999/8 w Ptocku przy ul.
Nabrzeze Stanistawa Gérnickiego (obreb 8) z przeznaczeniem na dziatalnosé gastronomiczng
lub rekreacyjng, pomiedzy:
Gming - Miasto Plock zwang dalej Wydzierzawiajacym, reprezentowana na podstawie pet-
nomocnictwa nr 28/2021 z dnia 10.02.2021 r. do umowy na administrowanie i zarzadzanie nr
17/WZN-11/Z/1364/2019 przez Agencje Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z 0. 0. z siedziba
w Plocku przy Placu Stary Rynek 5 lok 6 A NIP 774-23-88; REGON: 610993612; KRS nr
0000044769; Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiedcia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajo-
wego Rejestru Sadowego, kapitat zaktadowy 32.991.500,00 zt - reprezentowana przez:
Prezesa Zarzadu - Jacka Kozifskiego
Wiceprezesa Zarzadu - Dariusza Jakubowskiego

a
......................................................... zamieszkatym L
przedsiebiorcg prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa
................................................................................... NIP: viiiisieirisrcenes. REGON: iy
PEBB] Lo ciimisninsin e tmmss s rmsmsnse
przy czym dla celéw korespondencyjnych podaje adres
zwanym/zwana dalej Dzierzawca,
0 nastepujacej tresci:

g1

Przedmiotem umowy jest wydzierzawienie nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako czesé
dziatki o nr ewid. 999/8, potozonej w Ptocku przy ul. Nabrzeze Stanistawa Gérnickiego
(Obr. 8) o pow. 2144 m? - z przeznaczeniem na dziatalnodc gastronomiczng lub rekreacyjna,
zgodnie z koncepcja zagospodarowania (zafacznik nr 1) oraz z zalgcznikiem mapowym do
umowy (zatgcznik nr 2).

§2

Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat od dnia 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2030

§3
1. Za dzierzawe nieruchomosci gruntowej Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu czynsz
dzierzawny w wysokosci: L, zt (stownie:
............................. 00/100) miesigcznie plus poda-
tek VAT, (wg stawki ..cccceevvnnens / m2/ miesiac x 2144) ptatny przez Dzierzawce po wysta-

wieniu faktury VAT przez Wydziat Podatkéw i Ksiegowosci Referat Rozliczer Podatku VAT Urze-
du Miasta Ptocka, w terminie 21 dni od dnia wystawienia faktury.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 naliczono wedtug stawki wylicytowanej w przetargu ust-
nym nieograniczonym na dzierzawe ww. nieruchomosci przeprowadzonym w dniu
3. Wysokos¢ czynszu bedzie waloryzowana $redniorocznym wskaznikiem cen towardw
i ustug konsumpcyjnych ogétem w roku poprzednim, zgodnie z komunikatem Prezesa GUS, o
ile spadek lub wzrost wskaznika bedzie skutkowat zmiang jej wysokosci o wiecej niz 50 zt. Wa-
loryzacja optaty bedzie nastepowata poczawszy od stycznia kazdego roku, w ktérym ogtoszono
komunikat Prezesa GUS skutkujacy zmiang wysokosci czynszu. Waloryzacja dokonywana w
Sposob opisany powyzej - nie wymaga powiadomienia.

4. Zaptata czynszu dzierzawnego nastapi na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego o nume-
rze 69 1020 1592 0000 2402 0273 2097.

5. Zmiana numeru rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego nie wymaga aneksu do umowy.
6. Za date zaptaty uwaza sie dzien wplywu érodkéw na rachunek bankowy Wydzierzawiajace-
go.




7. W razie nieterminowej zaptaty Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu odsetki w wysokosci
ustawowej.

g4

1. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu przedmiot dzierzawy. Z tytutu mogacych sie ujaw-
ni¢ niescistosci w podanych rozmiarach lub wad, Dzierzawca nie bedzie mogt zgtaszac zadnych
roszczen do Wydzierzawiajgcego, ani tez nie ma prawa dokonywania zadnych potrgcen.

2. Zmiana numeréw ewidencyjnych dziatek bedacych przedmiotem dzierzawy zwigzana z ich
podziatem, jak rowniez inne zmiany bedace nastgpstwem zbycia nieruchomosci lub innych zda-
rzen o podobnym w skutkach charakterze, nie wymagaja zmiany umowy w formie aneksu -
wystarczajgce jest pisemne powiadomienie Dzierzawcy.

3. Wydanie i odbidér nieruchomosci Dzierzawcy zostanie udokumentowane protokotem przeka-
zania.

Prawa i obowiazki stron w trakcie trwania umowy

§5

1. Dzierzawca zobowigzany jest uzytkowac przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznacze-
niem tj. na dziatalnos¢ gastronomiczng lub rekreacyjna, a w szczegdlnosci wykonac ustalenia
zawarte w koncepcji zagospodarowania (zatacznik nr 1) w terminie do dnia 30 czerwca 2025
roku.

2. W czasie obowigzywania umowy Dzierzawca ma prawo do dokonywania naktadow na przed-
miocie dzierzawy, o ile sa zgodne z wymaganiami Wydzierzawiajacego w zakresie estetyki
przedsiewziecia i nie maja wptywu na wysokosc czynszu.

3. Dzierzawca nie ma prawa do zgdania zwrotu nakltadéw dokonanych na przedmiocie dzierza-
wy, jednak az do czasu wydania przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu ma prawo do wyko-
nania robét budowlanych w celu odzyskania dokonanych naktadow.

4. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy, w tym
wszelkie podatki, optaty, inne daniny i swiadczenia wynikajace z powszechnie obowigzujacych
przepisoéw prawa.

5. W przypadku, gdy w czasie obowigzywania umowy zajdzie koniecznosc¢ dokonania wycinki
drzew, Dzierzawca ma obowigzek zakupi¢ od Wydzierzawiajacego drewno pozyskane w ten
sposob i wywiez¢ je. Drewno to staje sie jego wlasnoscig po przeprowadzeniu obmiarow w te-
renie przez uprawnionego przedstawiciela Wydzierzawiajacego. Na podstawie obmiaru zostanie
sporzadzony protokot z obmiaru, ktory stanowi podstawe do wystawienia przez Wydzierzawia-
jacego faktury VAT za zakup drewna na kwotg netto zgodng z wartoscig drewna okreslong na
podstawie aktualnego cennika Nadlesnictwa Ptock z doliczeniem obowigzujacej stawki podatku
VAT. Powyzsze zapisy nie zwalniaja Dzierzawcy z obowiazku uzyskania zgdd lub pozwolen wy-
maganych przepisami prawa i nie sg réwnoznaczne z wyrazeniem zgody przez Wydzierzawiajg-
cego na dokonanie wycinki drzew lub krzewdw znajdujgcych sie na przedmiocie dzierzawy.

6. Dzierzawca w odniesieniu do przedmiotu dzierzawy jest zarzadcg w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

7. Dzierzawca ma obowigzek umozliwienia Wydzierzawiajacemu dokonywania kontroli w zakre-
sie niezbednym dla okreslenia czy Dzierzawca w sposob nalezyty wywigzuje sie z postanowien
niniejszej umowy.

8. Dzierzawca ma obowigzek zgtosi¢ Wydzierzawiajgcemu zamiar wykonania oraz wykonanie
czynnoéci okreslonych w ust. 2. jak rowniez przedstawi¢ wszelkie informacje lub dokumenty
niezbedne do dokonania oceny zgodnosci realizowanego przedsiewzigcia z warunkami umowy.
9. Dzierzawca uzywajac przedmiotu umowy zobowigzany jest przestrzegal przepiséw prawa,
w tym aktéw prawa miejscowego.

10. W przypadku koniecznosci uzycia przedmiotu dzierzawy z przeznaczeniem na budowe,
przebudowe, remont, konserwacje - w tym biezacej eksploatacji, usuniecia awarii i tym podob-
ne dotyczace liniowych instalacji podziemnych i nadziemnych oraz innych urzadzen stuzacych
w szczegolnosci do doprowadzania lub odprowadzania ptynow, pary, gazu, energii elektrycznej
Dzierzawca zobowigzuje sie udostepni¢ ww. teren w celu wykonania powyzszych prac, bez pra-
wa zgdania odszkodowania. '

11. Dzierzawca winien utrzymaé przedmiot dzierzawy w dobrym stanie, a w szczegolnosci zo-
bowiazany jest do utrzymania porzadku i czystosci na przedmiocie dzierzawy.




12. Dzierzawca nie ma prawa poddzierzawiad, podnajmowac lub oddawac do bezptatnego uzy-
wania w catosci lub czesci przedmiotu dzierzawy osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzier-
zawiajgcego, ani przelewaé jakichkolwiek praw z umowy niniejszej ptyngcych.

Zakonczenie umowy

§6

1. Po rozwigzaniu lub wygasnigciu niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do upo-
rzadkowania przedmiotu dzierzawy (z uwzglednieniem mozliwosci pozostawienia czesci sktado-
wych nieruchomosci powstatych w wyniku realizacji przez Dzierzawce praw okreélonych w §5
ust. 2 - o ile wydzierzawiajacy wyrazi na to zgode) i wydania go Wydzierzawiajacemu.

2. Wydanie, o ktorym mowa w ust.1 winno nastapi¢ w ciggu 7 dni od dnia wygasniecia lub
rozwigzania niniejszej umowy. Czynno$¢ wydania zostanie udokumentowana protokotem od-
bioru. Nie pdzniej niz 3 dni od dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy Dzierzawca zobowia-
zany jest zgtosi¢ Wydzierzawiajacemu gotowoéé do sporzadzenia protokotu odbioru przedmiotu
dzierzawy.

3. Na zabezpieczenie roszczen o zwrot po wygasnieciu umowy, Dzierzawca przekaze Wydzier-
zawiajacemu w terminie 14 dni od podpisania niniejszej umowy oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 8 1 pkt. 4 k.p.c., co do obowigzku wy-
dania przedmiotu dzierzawy.

4. Przed doreczeniem tego aktu Dzierzawca ma obowigzek uzgodni¢ z Wydzierzawiajacym
tres¢ projektu ww. aktu. Za opdznienie w dorgczeniu powyzszego oswiadczenia Wydzierzawia-
Jacy uprawniony jest naliczy¢ kare umowng w kwocie 100 ztotych za kazdy dzien opdznienia.
S. W przypadku uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 2 Wydzierzawiajgcemu przystugiwac
bedzie prawo naliczenia kary umownej z tytutu nieterminowego wydania przedmiotu dzierzawy
w wysokosci 5% miesiecznego czynszu dzierzawnego netto okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszej
umowy za kazdy dzien zwloki.

6. Kara umowna z tytutu nieterminowego wydania przedmiotu dzierzawy bedzie naliczana po-
Czawszy od 8 dnia po dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy, do czasu podpisania protokotu
odbioru przedmiotu dzierzawy.

7. W przypadku niewykonania zobowigzania, o ktérym mowa w ust. 1, Dzierzawca zobowigzu-
Je sig pokry¢ koszty wykonania zastepczego, a ponadto zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare
umowng w wysokosci 500,00 zt.

8. W przypadku, gdy kary umowne nie pokryja catosci poniesionej szkody, Wydzierzawiajacy
ma prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogoélnych,

Przypadki rozwiazania umowy przed uplywem terminu wygasniecia

§7

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia

w przypadku:

a) zwioki Dzierzawcy z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne miesiace, po wyznaczeniu
Dzierzawcy dodatkowego, co najmniej 14 dniowego terminu na uiszczenie zalegtego czyn-
szu;

b) nie dostarczenia w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy o$wiadczenia w
formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art.777 § 1 pkt.4 k.p.c. zgodnie
z § 6 ust. 3;

C) w razie uchybienia przez Dzierzawce ktoremukolwiek z warunkow niniejszej umowy, po
uprzednim bezskutecznym wezwaniu do zaprzestania naruszen.

2. W przypadku koniecznoéci uzycia nieruchomosci na realizacje inwestycji lub prowadzenia ro-

bét budowlanych przez Gmine-Miasto Ptock, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wypowie-

dzenia umowy z zachowaniem 1 - miesigcznego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia poin-
formowania Dzierzawcy o tym fakcie na pi$mie, bez prawa zgdania zwrotu poniesionych nakfa-
dow.

3. W przypadku przeznaczenia przedmiotu umowy do zbycia umowa moze zostac rozwigzana w

kazdym czasie przed uptywem terminu, za 1 - miesigcznym okresem wypowiedzenia liczonym

od dnia poinformowania Dzierzawcy o tym fakcie na pismie, bez prawa zadania zwrotu ponie-
sionych naktaddw. ’




Postanowienia koncowe

§8

I. Informujemy, ze:

1. Administratorami danych osobowych, w rozumieniu art. 4 pkt. 7 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dale]
,RODO™), osbéb reprezentujgcych strony oraz osob wykonujgcych umowe w imieniu
stron, przetwarzanych w zwigzku z podpisaniem i realizacjg niniejszej umowy sg:

a) Gmina - Miasto Plock, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock,

Kazda ze Stron jest odrebnym administratorem danych.

2 Kontakt z inspektorem ochrony danych:
a) dla Gminy - Miasto Plock — iod@plock.eu,
) I8 1ove oo 8595045383 5 4R 6 S S S S TR AT

3. Dane osobowe przetwarzane beda w celach zwigzanych z zawarciem | realizacjg umowy, jej
obstugg, jak tez w zwigzku z wypetnieniem obowigzkow prawnych cigzacych na Stronach
niniejszej umMowy.

4. Odbiorcami danych osobowych beda podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych
na podstawie przepiséw prawa oraz podmioty $wiadczace ustugi na rzecz Stron.

5. Dane osobowe przechowywane beda przez okres 10 lat liczac od konca roku zakonczenia
umowy.

6. Kazdy ma prawo do:

a) dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii,

b) sprostowania (poprawiania ) swoich danych,

c) ograniczenia przetwarzania w przypadku kwestionowania prawidtowosci danych osobo-
wych,

d) usuniecia danych po ustaniu celu, dla realizacji ktorego byly przetwarzane;

7. Kazdy ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktorym jest Prezes Urzedu
Ochrony Danych Osobowych.

8. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne dla zawarcia i realizacji umowy.

II. Kazda ze Stron umowy zapozna z trescig powyzszej klauzuli osoby, ktore w imieniu Strony

beda realizowaty niniejszg umowe.

§9

Wszelkie powiadomienia zwigzane z niniejszg umowa, do skfadania ktorych zobowigzany jest
Dzierzawca nalezy dokonywac pisemnie lub na adres e-mail ars@ars.plock.pl.

§ 10
W zakresie nieuregulowanym umowg stosuje sie przepisy ustawy Z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U.2024 r. poz. 1061 z pézn. zm)oraz Zarzadzenia Nr 4190/2023
7 dnia 19 kwietnia 2023 r. w sprawie wprowadzenia ,Zasad rozpatrywania wnioskow o rozdy-
sponowanie nieruchomosci gminnych oraz ustalania czynszu i optat za ich udostepnianie” ze
zmianami.

g11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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§ 13
Ewentualne spory powstate w zwiazku z zawarciem i wykonywaniem niniejszej umowy Strony
bedg staraty sig rozstrzygac polubownie. W przypadku braku porozumienia spor zostanie pod-
dany pod rozstrzygniecie wiasciwego ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajacego sgdu po-
wszechnego.

§ 14
Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym 2 egzemplarze dla Wydzier-

zawiajgcego, 1 egzemplarz dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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