REGULAMIN
UZYTKOWANIA LOKALI ORAZ PORZADKU
| WSPOLZYCIA UZYTKOWNIKOW LOKALI WE WSPOLNOCIE
MIESZKANIOWEJ TUMSKA 13 W PLOCKU

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

Zarzadzie Wspolnoty — nalezy przez to rozumie¢ organ wspdlnoty mieszkaniowej, ktéry kieruje
sprawami wspdlnoty, ztozony z 0séb fizycznych,

Zarzadcy i Administratorze — nalezy przez to rozumie¢ firme dziatajaca na zlecenie wspéinoty
mieszkaniowej, na podstawie umowy o zarzgdzanie i administrowanie,

Wspoélnocie — nalezy przez to rozumieé Wspélnote Mieszkaniowg Tumska 13 w Ptocku,

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

Celem niniejszego regulaminu jest ustalenie obowigzkéw w zakresie:

1.1. utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynku i jego otoczenia oraz lokali
i zainstalowanych w nich urzadzen i instalacji,

1.2. utrzymania porzadku, higieny i estetyki poses;i,

1.3. korzystania z urzadzen i pomieszczen ogdlnego uzytkuy,

1.4. zabezpieczenia przeciwpozarowego,

1.5. wspétzycia spotecznego uzytkownikéw posesii.

Budynek i jego otoczenie oraz wszelkie urzadzenia nie stuigce do wylgcznego uiytku

poszczegodlnych wiascicieli sg wiasnoscig wspdlnoty mieszkaniowej.

W interesie wszystkich mieszkanicédw winny one by¢ utrzymane w nalezytym stanie i otoczone

nadzorem Zarzgdu Wspdlnoty, Zarzadcy i Administratora oraz ogétu mieszkancdw.

Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia wspélnoty mieszkaniowej, zapewnienia

czystodci, tadu i porzadku w budynku i jego otoczeniu, podnoszenie estetyki poses;ji

oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspéizycia mieszkaricow.

Wiasciciele we wspolnocie s3 odpowiedzialni w zakresie postanowien niniejszego regulaminu, za

wszystkie osoby z nim uiytkujgce lokal, stale czy czasowo, a nawet w nim chwilowo

przebywajace.

Wtasciciele we wspdlnocie ponosza petng odpowiedzialno$¢ administracyjng i karng za szkody

wynikte z powodu nieprzestrzegania postanowien regulaminu.

W przypadku awarii, w celu skontrolowania stanu urzadzen lokalu wiasciciel obowigzany jest do

udostepnienia wejécia do lokalu Zarzadowi Wspdinoty oraz Zarzadcy i Administratorowi

przeprowadzajacym przeglad techniczny.

Wtadciciel lokalu zobowigzany jest réwniez do udostepnienia lokalu w celu wykonania

niezbednych napraw w zakresie czeéci wspdlnej budynku.

Il. UTRZYMANIE W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM BUDYNKOW | ICH OTOCZENIA

1.

Obowigzki Zarzadu Wspdlnoty, Zarzadcy i Administratora i wiascicieli lokali okreéla Ustawa z dnia
24 czerwca 1994r. ,,0 wiasnosci lokali” (t.j. Dz. U. z 2000r. nr 80 poz. 903 ze zmianami).
Naprawami w lokalach sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych lub
uszkodzonych elementdw wykorczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.

Zarzadca i Administrator oraz wilasciciele we wspélnocie sa zobowigzani dba¢ o stan techniczny
budynku i jego otoczenia, urzadzeri stanowiacych ich trwate wyposazenie oraz pomieszczen
wspolnego uzytku.

Pozostate naprawy nie wynikajgce z ust. 1 naleig do obowigzkéw Wspélnoty, a ich realizacja
uzalezniona jest od technicznej koniecznosci wykonania i posiadanych srodkéw na ten cel.

W szczegdlnosci do obowigzkdéw Wspélnoty nalezy naprawa znajdujgcych sie poza lokalami:
4.1.instalacji znajdujacych sie w czesciach wspdlnych budynku,

4.2.wyposazenia budynku stuzgcego do uzytku wszystkich wtascicieli,



10.

11.
12.

13.

4.3. terendéw utwardzonych wewnatrz poses;ji,

4.4.odnowienie klatki schodowej oraz pomieszczeri ogélnego uzytku,

4.5.drzwi wejsciowych: do budynku, pomieszczen ogdlnego uzytku,

4.6.stolarki okiennej na klatkach schodowych, w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,

4.7.poszy¢ dachowych,

4.8.5cian elewacji budynkodw,

4.9.0brdébek blacharskich, rynien i rur spustowych,

4.10. wszelkie naprawy wykonczenia i wyposazenia pomieszczen ogélnego uzytku.

Zarzadca i Administrator ma obowigzek:

5.1.dziatajac w porozumieniu i za zgoda Zarzadu Wspédlnoty wyegzekwowania od Inwestora
usuniecia wad i usterek wyniktych z niewfasciwego wykonania lub wad materiatéw
budowlanych z okresu gwarancji, dotyczacych czesci wspdlnej budynku,

5.2.zapewnienie dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw, energii elektrycznej
oraz innych niezbednych mediéw, interweniowania u dostawcéw w przypadku wystgpienia
zaktécen,

5.3.0éwietlenia pomieszczen ogdlnego uzytku,

5.4.zapewnienia mieszkaricom dogodnego i bezpos$redniego przejscia do budynku.

Wiasciciele budynku sg zobowigzani do:

6.1.utrzymania swojego lokalu w nalezytym stanie technicznym poprzez odnawianie lokalu
i wykonywanie napraw zgodnie z obowiazkami wynikajgcymi z regulaminu,

6.2.uzywania lokalu zgodnie z przeznaczeniem,

6.3.natychmiastowego zgloszenia Zarzadcy i Administratorowi zauwazonych awarii
oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu bez
wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obciazaé,

6.4.bezzwlocznego zgloszenia Zarzadcy i Administratorowi wszelkich stwierdzonych wad
i usterek,

6.5.zamykania za sobg drzwi wejsciowych,

6.6.umozliwienia wejscia do zajmowanego lokalu upowaznionym przez Zarzadce i Administratora
pracownikom w celu dokonania przegladéw technicznych oraz niezbednych napraw pod
rygorem ponoszenia skutkéw niewykonywania tych prac.

Wszelkie przerébki w lokalach, nie wytaczajac instalacji i urzadzen elektrycznych, wzglednie

powaziniejsze zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych, zaktadanie

krat w oknach itp.) mogg by¢ dokonywane jedynie za zgodg wspdlnoty podjetg w formie uchwaty

i przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.

Nie wolno naprawia¢ we wiasnym zakresie instalacji elektrycznych w czeéciach wspélnych

nieruchomosci ze wzgledu na grozace niebezpieczeristwo oraz mozliwos¢ spalenia instalacji.

Kosztami z tytutu strat wyniklych na skutek manipulacji przy urzadzeniach obcigzona zostanie

osoba, ktéra je spowodowata. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy

niezwilocznie zawiadomi¢ Zarzadce i Administratora lub Zarzad Wspolnoty.

Zabrania sie uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaktécenia w odbiorze programu

radiowego i telewizyjnego.

Samowolne wchodzenie na dach budynku bez zgody Zarzadcy i Administratora jest surowo

wzbronione.

Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych bez zgody Zarzadu Wspélnoty jest zabronione.

Nie nalezy blokowa¢ wylacznikéw oswietlenia klatki schodowej zapatkami, patykami, drutem itp.,

co powoduje awarie tych automatéw oraz straty energii elektrycznej.

O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalach nalezy niezwtocznie powiadomié

Zarzadce | Administratora, w przeciwnym razie wiasciciel lokalu ponosi odpowiedzialnosé za

szkody i straty, ktére moga wyniknac w jego lokalu lub u sgsiadéw wskutek zepsucia sie instalacji

lub urzadzen.



14. Z uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w czasie nieobecnosci wtascicieli i koniecznoéci jej
usuniecia, w przypadku przewidywanej diuiszej nieobecnosci nalezy podaé Zarzadcy i
Administratorowi dane osoby upowaznionej do udostepnienia wejécia do lokalu.

15. W razie nie dokonania niezbednych napraw oraz odnowiern nalezgcych do obowiazkéw
wiadciciela lokalu, Zarzadca i Administrator po bezskutecznym wezwaniu, ma obowigzek
przeprowadzenia tych napraw i odnowienia na jego koszt, a w przypadku wspéinie uzytkowanych
lokali, na wspdlny koszt wszystkich uzytkujgcych wtascicieli.

1. UTRZYMANIE PORZADKU, HIGIENY | ESTETYKI POSESIJI

1. Do utrzymania czystosci i porzadku na terenie posesji konieczne jest wspdtdziatanie Zarzadcy
i Administratora, Zarzgdu Wspdlnoty i wszystkich wtascicieli lokali.

2. Zarzadca i Administrator jest odpowiedzialny za kontrole stanu sanitarno - porzadkowego
budynku i jego otoczenia.

3. Do podstawowych obowigzkéw Zarzadcy | Administratora nalezy:
3.1.numeracja nieruchomosci (tablica lub napis z numerem nieruchomosci, nazwa ulicy oraz

nazwag zarzadcy nieruchomosci),
3.2.umieszczenie na parterze kazdej klatki schodowej tablicy informacyjnej, w ktérej powinny by¢
umieszczone m.in.: numer telefonu i adres siedziby Zarzadcy i Administratora posesji z
godzinami przyjmowania interesantéw, numery telefondéw straiy pozarnej, policji, pogotowia
ratunkowego, pogotowia technicznego wodociggéw, energetycznego, firmy prowadzacej
biezacg konserwacje oraz pogotowie awaryjne,
3.3.nadzorowanie usuwania odpaddéw z niezabudowanej czesci nieruchomosci i z czeéci obiektu
budowlanego przeznaczonego do wspdlnego uzytku,
3.4.nadzorowanie oczyszczania ze $niegu, lodu, blota oraz innych zanieczyszczed i usuwania
$liskosci z ciggdw pieszo - jezdnych,
3.5.nadzorowanie przeprowadzenia dezynfekcji, dezynsekcji oraz deratyzacji
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,
3.6.nadzorowanie utrzymania porzadku i czystosci w pomieszczeniach ogdlnego uzytku
oraz poses;ji,
3.7.nadzorowanie prowadzenia biezgcej konserwacji i pogotowia lokatorskiego
4. Do podstawowych obowiazkdw wtascicieli lokali nalezy:
4.1. utrzymanie lokalu w nalezytym stanie czystosci i higieny,
4.2. przestrzeganie czystosci i porzadku na klatce schodowej
4.3. zwalczanie zarobaczenia lokalu jak réwniez udostepnienia lokalu w przypadku koniecznosci
wykonania dezynsekcji w catym budynku przez przedsiebiorstwo specjalistyczne. Powyzsza
czynnosc wykonana w lokalu obcigza wiasciciela lokalu.,
4.4. uprzatniecie zanieczyszczonego miejsca w przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub
rozlania ptynéw itp.,
4.5. usuwanie szkéd wyrzadzonych przez wiasne dzieci w budynku i jego otoczeniu,
4.6. sprzatanie zanieczyszczen na klatce schodowej i otoczeniu budynku, spowodowanych przez
wiasne zwierzeta.

5. Nie nalezy wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpadéw, niedopatkow
itp.

6. Do muszli klozetowych nie wolno wrzuca¢ $mieci, waty, kosci, szmat, zapatek itp. W razie
zapchania rur wtasciciele lokali potozonych ponad miejscami zapchania rur zostang obcigzeni
kosztami oczyszczenia.

7. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikéw i pojemnikéw w nich usytuowanych. W
przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania, wtasciciel zobowigzany jest uprzatnaé
zanieczyszczony teren.

8. Zabrania sig¢ wyrzucania twardych i ciezkich przedmiotéw jak kamienie, zelastwo, druty, szkito itp.
do pojemnikéw na $mieci. Nieczystosci nietypowe nalezy sktadowaé obok pojemnikéw w
pomieszczeniu smietnika.




10.

11.

12.

Zabrania sie montazu suszarek do suszenia bielizny za oknem oraz za balkonem.

Niedopuszczalne jest umieszczenie na klatce schodowej zadnych przedmiotow jak: rowerdw,
motocykli, wozkéw dzieciecych itp.

Podlewanie kwiatéow na parapetach zewnetrznych powinno odbywa¢ sie z umiarem, tak aby
woda nie éciekata po murze, nie niszczyla elewacji, nie zabrudzata potozonych nizej okien
i balkonéw.

Zabrania sie rozkfadania na catej nieruchomosci wspdélnoty pokarmow dla gotebi, kotéw oraz
innych zwierzat.

IV. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE

1.

Wszyscy wiasciciele lokali zobowigzani sg do $cistego przestrzegania przepiséw w zakresie
bezpieczeristwa przeciwpozarowego.

Wiasciciele lokali zobowiazani sa dostosowac swoje postepowanie oraz korzystanie z urzgdzen do
wymogdw bezpieczenistwa przeciwpozarowego.

W razie wybuchu pozaru, bez wzgiedu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomic straz
pozarng, policje oraz Zarzadce i Administratora. Fatszywe informowanie podlega karze. Do czasu
przybycia strazy pozarnej nalezy podjaé czynnosci ograniczajgce rozszerzenie sie pozaru lub
zmierzajace do jego ugaszenia.

Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie w czasie akcji gaszenia pozaru - nie wolnho
zastawia¢ korytarzy i przej$¢ meblami, wozkami, rowerami, motocyklami itp.

Palenie papieroséw i uzywanie niebezpiecznego ognia na klatce schodowej oraz w piwnicach jest
zabronione.

V. PODST. NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO

1.

10.

Warunkiem zgodnego wspdtizycia wszystkich mieszkancow i uzytkownikéw budynku jest
wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju oraz zgodne i solidarne wspétzycie.

Na terenie budynku w godzinach od 2200 do 600 obowiazuje cisza nocna.

Za niewfasciwe zachowanie sie dzieci, takie jak brudzenie $cian, hatasowanie, niszczenie urzadzen

i instalacji w budynku oraz niszczenie zieleni i innych - odpowiedzialni s3 rodzice.

Trzymanie w lokalu psow, kotow i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierzeta te nie

zagrazaja zdrowiu oraz nie zakidcajg spokoju, a ich posiadacze sg w stanie zagwarantowac im

odpowiednia opieke i przestrzega¢ wymogdw sanitarno-porzadkowych.

Psy poza obreb lokalu nalezy wyprowadza¢ na smyczy ze znaczkiem rejestracyjnym i kagancu.

Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynku, jego otoczeniu - odpowiadajg ich

posiadacze.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancdw i uzytkownikéw, osoby posiadajace psy obowigzane

sq bezwzglednie przestrzega¢ przepisow dotyczacych zasad postepowania w razie wystgpienia

choroby zakaznej psa.

Zabrania sie:

8.1.przechowywania roweréw, motorowerdw, skuteréw, motocykli na klatce schodowej,

8.2.uruchamiania silnikéw w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach porannych,
wieczornych i nocnych,

8.3.parkowania pojazdéw spalinowych w miejscach na ten cel nie przeznaczonych,

8.4.zabawy dzieci w miejscach na tych cel nie przeznaczonych np. na klatce schodowe;j.

Mieszkaniec winien w mozliwie najlepszy sposob zabezpieczy¢ swoje mienie (mieszkanie,

samochdéd itp.). Pozadane jest ubezpieczenie lokalu od kradziezy z wlamaniem w instytucjach

ubezpieczeniowych.

W trosce o bezpieczeristwo osobiste i mienie zaréwno prywatne jak i Wspdlnoty Mieszkaniowej

Tumska 13 w Plocku, kazdy uzytkownik winien zgtasza¢ informacje o zauwazonych podejrzanych

osobach przebywajacych na terenie posesji lub ich przestgpczym dziataniu do odpowiednich

organdw.



VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

3.

Uwagi, skargi i wnioski odnoénie nie przestrzegania niniejszego regulaminu winny by¢ zgtaszane
pisemnie, ustnie w siedzibie Zarzadcy i Administratora lub telefonicznie.

W stosunku do os6b nie przestrzegajacych niniejszego regulaminu mozna stosowaé upomnienia,
a w razie uporczywego i ztodliwego przekraczania postanowien, Zarzad Wspélnoty i Zarzadca
i Administrator mogg podejmowac stosowne dziatania prawne.

Niniejszy regulamin zostat przyjety przez Wspdlnote Mieszkaniowa Tumska 13 w Plocku.



