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REGULAMIN
KORZYSTANIA Z LOKALI ORAZ PORZADKU
| WSPOEZYCIA UZYTKOWNIKOW LOKALI

WE WSPOLNOCIE MIESZKANIOWE) KROLEWIECKA 18 W PLOCKU

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

Zarzadzie Wspolnoty— nalezy przez to rozumieé organ wspodlnoty mieszkaniowej, ktory kieruje
sprawami Wspélnoty, ztozony z 0séb fizycznych,

Zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktéry na zlecenie Wspdlnoty Swiadczy ustugi
zarzadzania i administrowania budynkiem przy ul. Krélewieckiej 18 w Ptocku,

Mieszkaniec — nalezy przez to rozumieé¢ ogét wiascicieli, najemcoéw oraz pozostatych
uzytkownikéw nieruchomosci przy ul. Krélewiecka 18 w Ptocku,

Wspélnota — wspdlnota mieszkaniowa, a wiec ogdt wiascicieli lokali wchodzacych w sktad
budynku przy ul. Krélewieckiej 18 w Ptocku

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

Celem niniejszego Regulaminu jest ustalenie obowigzkdéw w zakresie:
1.1 utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynku i jego otoczenia, lokali oraz
zainstalowanych w nich urzadzen i instalacji,

1.2 utrzymania porzadku, higieny i estetyki poses;ji,

1.3 korzystania z urzadzen i pomieszczen ogdlnego uzytku,

1.4 zabezpieczenia przeciwpozarowego,

1.5 wspétzycia spotecznego mieszkancow.

Budynek i jego otoczenie oraz wszelkie urzadzenia nie stuzagce do wylgcznego uzytku
poszczegblnych mieszkancow sg wlasnoscig wspdélnoty mieszkaniowe;j.

W interesie wszystkich mieszkaicéw winny one by¢ utrzymane w nalezytym stanie i otoczone
nadzorem Zarzgdu Wspadlnoty, Zarzadcy oraz ogétu mieszkancow.

Postanowienia Regulaminu majg na celu ochrone mienia wspdlnoty mieszkaniowej, zapewnienia
czystosci, fadu i porzadku w budynku i jego otoczeniu, podnoszenie estetyki posesji
oraz zapewnienie warunkow zgodnego wspotzycia mieszkafcédw.

Mieszkancy sg odpowiedzialni w zakresie postanowier niniejszego Regulaminu, za wszystkie
osoby z nim uzytkujgce lokal, stale czy czasowo, a nawet w nim chwilowo przebywajace.
Mieszkancy ponoszg petng odpowiedzialno$¢ cywilng i karng za szkody wynikte z powodu
nieprzestrzegania postanowien Regulaminu.

W przypadku awarii oraz w celu skontrolowania stanu urzadzen lokalu, mieszkaniec zobowigzany
jest do udostepnienia wejscia do lokalu Zarzadowi Wspdlnoty oraz Zarzgdcy przeprowadzajgcym
przeglad techniczny.

Mieszkaniec zobowigzany jest réwniez do niezwtocznego udostepnienia lokalu w celu wykonania
niezbednych napraw w zakresie czesci wspdlnej budynku, pod rygorem odpowiedzialnosci za
szkode.

. UTRZYMANIE W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM BUDYNKOW I ICH OTOCZENIA

Obowigzki Zarzagdu Wspdlnoty, Zarzadcy i mieszkancéw okresla Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r.
,0 wiasnosci lokali” (tj. Dz. U. z 2020r. nr 1910 ze zm.) oraz postanowienia niniejszego
Regulaminu.

Naprawami w lokalach s3 roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych lub
uszkodzonych elementéw wykorczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.

Zarzadca oraz mieszkancy sg zobowigzani dba¢ o stan techniczny budynku i jego otoczenia,
urzadzen stanowigcych ich trwate wyposazenie oraz pomieszczern wspélnego uzytku.

Pozostate naprawy nie wynikajace z ust. 1 nalezg do obowigzkéw Wspdlnoty, a ich realizacja
uzalezniona jest od technicznej koniecznosci wykonania i posiadanych srodkéw na ten cel.
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W szczeg6lnosci do obowigzkdw Wspdlnoty nalezy naprawa znajdujacych sie poza lokalami:

4.1.instalacji znajdujgcych sie w czesciach wspdlnych budynku,

4.2.wyposazenia oraz urzagdzen w budynku stuzacych do uzytku wszystkich mieszkarncow,

4.3.odnowienie klatki schodowej oraz pomieszczen ogélnego uzytku,

4.4.drzwi wejsciowych: do budynku, pomieszczen ogélnego uzytku,

4.5.stolarki okiennej na klatkach schodowych, w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,

4.6.poszy¢ dachowych,

4.7.4cian elewacji budynkéw,

4.8.0brdbek blacharskich, rynien i rur spustowych,

4.9.wszelkie naprawy wykonczenia i wyposazenia pomieszczen ogdlnego uzytku.

Zarzadca ma obowigzek:

5.1.dziatajgc w porozumieniu i za zgody Zarzadu Wspodlnoty wyegzekwowania od Inwestora
usuniecia wad i usterek wyniktych z niewtasciwego wykonania lub wad materiatéw
budowlanych z okresu gwarancji, dotyczacych czesdci wspéinej budynku,

5.2.zapewnienie ogrzewania oraz cieptej wody, dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw,
energii elektrycznej dostarczanej do czesci wspélnej oraz innych niezbednych medidéw,
interweniowania u dostawcéw w przypadku wystgpienia zaktécen,

5.3.0$wietlenia pomieszczen ogdlnego uzytku,

5.4.zapewnienia mieszkaricom dogodnego i bezposredniego przejscia do budynku.

Mieszkancy sg zobowigzani do:

6.1. utrzymania swojego lokalu w nalezytym stanie technicznym poprzez odnawianie lokalu i
wykonywanie napraw zgodnie z obowigzkami wynikajgcymi z Regulaminu,

6.2.uzywania lokalu zgodnie z przeznaczeniem,

6.3.natychmiastowego zgtoszenia Zarzgdowi Wspdlnoty lub Zarzadcy zauwazonych awarii oraz
uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w budynku lub w jego otoczeniu bez
wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzac,

6.4.bezzwtocznego zgtoszenia Zarzgdowi Wspdlnoty lub Zarzadcy wszelkich stwierdzonych wad i
usterek,

6.5.zamykania za sobg drzwi wejsciowych,

6.6.umozliwienia wejscia do zajmowanego lokalu upowaznionym przez Zarzgdcg pracownikom w
celu dokonania przegladéw technicznych oraz niezbednych napraw pod rygorem ponoszenia
skutkéw niewykonywania tych prac.

Wszelkie przerdbki w lokalach, nie wytaczajac instalacji i urzadzen elektrycznych, wzglednie

zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie $cian nos$nych, zaktadanie krat w oknach itp.)

moga by¢ dokonywane jedynie za zgodg wspdlnoty podjeta w formie uchwaty i przy zachowaniu

przepiséw prawa budowlanego.

Nie wolno naprawia¢ we wtasnym zakresie instalacji elektrycznych w czesciach wspoélnych

nieruchomosci ze wzgledu na grozgce niebezpieczenstwo oraz mozliwos¢ spalenia instalacji.

Kosztami z tytutu strat wyniklych na skutek manipulacji przy urzadzeniach obcigzona zostanie

osoba, ktéra je spowodowata. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy

niezwtocznie zawiadomic Zarzadce lub Zarzad Wspéinoty.

Zabrania sie uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaktécenia w odbiorze programu

radiowego i telewizyjnego.

Zabrania sie wyjmowania kryz dfawigcych znajdujacych sie w grzejnikach centralnego

ogrzewania.

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w instalacje wentylacji mechanicznej.

Samowolne wchodzenie na dach budynku bez zgody Zarzadcy jest surowo wzbronione.

Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych na zewnatrz budynku bez zgody Zarzagdu Wspdélnoty

jest zabronione.

Nie nalezy blokowa¢ wytacznikow oswietlenia klatki schodowej zapatkami, patykami, drutem itp.,

poniewaz powoduje to awarie tych automatéw oraz straty energii elektrycznej.

O uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalach nalezy niezwtocznie powiadomi¢ Zarzadce, w

przeciwnym razie mieszkaniec ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody i straty, ktére mogg wyniknaé

w jego lokalu lub u sgsiadéw wskutek zepsucia sie instalacji lub urzadzen.

Z uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w czasie nieobecnosci mieszkarica i koniecznosci jej

usuniecia, w przypadku przewidywanej dtuzszej nieobecnosci nalezy poda¢ Zarzadcy dane osoby

upowaznionej do udostepnienia wejscia do lokalu.



17.

W razie nie dokonania niezbednych napraw oraz odnowien nalezgcych do obowigzkéw
wiasciciela lokalu, Zarzadca po bezskutecznym wezwaniu, ma obowigzek przeprowadzenia tych
napraw i odnowienia na koszt wiasciciela lokalu, a w przypadku gdy lokal objety jest
wspotwiasnoscig — na koszt wspotwiascicieli lokalu, przy czym odpowiedzialno$¢ wspodtwiascicieli
jest solidarna.

lll. UTRZYMANIE PORZADKU, HIGIENY | ESTETYKI POSESIJI

1.

&

10.

11.

12.

Do utrzymania czystosci i porzadku na terenie posesji konieczne jest wspétdziatanie Zarzadcy,

Zarzadu Wspélnoty i wszystkich mieszkaricow.

Zarzadca jest odpowiedzialny za kontrole stanu sanitarno - porzadkowego budynku i jego

otoczenia.

Do podstawowych obowigzkéw Zarzadcy nalezy:

3.1.numeracja nieruchomosci (tablica lub napis z numerem nieruchomosci, nazwg ulicy oraz
nazwa zarzadcy nieruchomosci),

3.2.umieszczenie na parterze kazdej klatki schodowej tablicy informacyjnej, w ktérej powinny by¢
umieszczone m.in.: numer telefonu i adres siedziby Zarzadcy posesji z godzinami
przyjmowania interesantéw, numery telefonéw strazy pozarnej, policji, pogotowia
ratunkowego, pogotowia technicznego wodociggdw, cieptowniczego, energetycznego, firmy
prowadzgcej biezaca konserwacje oraz pogotowie awaryjne,

3.3.nadzorowanie usuwania odpadéw z niezabudowanej czesci nieruchomosci i z czesci obiektu
budowlanego przeznaczonego do wspdlnego uzytku,

3.4.nadzorowanie oczyszczania ze $niegu, lodu, btota oraz innych zanieczyszczen i usuwania
$liskosci z ciggdw pieszo - jezdnych,

3.5.nadzorowanie przeprowadzenia dezynfekcji, dezynsekcji oraz deratyzacji w pomieszczeniach
ogolnego uzytku,

3.6.nadzorowanie utrzymania porzadku i czystosci w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz
posesji,

3.7.nadzorowanie prowadzenia biezgcej konserwacji i pogotowia lokatorskiego.

Do podstawowych obowigzkéw mieszkaricow nalezy:

4.1.utrzymanie lokalu w nalezytym stanie czystosci i higieny,

4.2.przestrzeganie czystosci i porzadku na klatce schodowej,

4.3.zwalczanie zarobaczenia lokalu, jak rowniez udostepnienia lokalu w przypadku koniecznosci
wykonania dezynsekcji w catym budynku przez przedsiebiorstwo specjalistyczne. Powyzsza
czynnos¢ wykonana w lokalu obcigza mieszkanica,

4.4.uprzatniecie zanieczyszczonego miejsca w przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub
rozlania ptynoéw itp.

4.5.usuwanie szkéd wyrzadzonych przez wiasne dzieci w budynku i jego otoczeniu,

4.6.sprzatanie zanieczyszczen na klatce schodowej i otoczeniu budynku, spowodowanych przez
wiasne zwierzeta.

Nie nalezy wyrzucac przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpaddéw, niedopatkéw

itp.: dokarmianie ptakow na terenie nieruchomosci Wspdlnoty oraz w jej otoczeniu jest

zabronione.

Do muszli klozetowych nie wolno wrzucaé¢ $mieci, waty, kosci, szmat, zapatek itp. W razie

zapchania rur, mieszkarncy lokali potozonych nad miejscami zapchania rur zostang obcigzeni

kosztami oczyszczenia.

Zabrania sie montazu suszarek do suszenia bielizny za oknem oraz za balkonami.

Zabrania sie ustawiania suszarek do suszenia bielizny na klatce schodowej i korytarzach.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikéw i pojemnikéw w nich usytuowanych.

W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania, mieszkaniec zobowigzany jest

uprzatnac zanieczyszczony teren.

Zabrania sie wyrzucania twardych i ciezkich przedmiotéw jak kamienie, zelastwo, druty, szkfo itp.

do pojemnikéw na $Smieci.

Niedopuszczalne jest umieszczenie na klatce schodowej jakichkolwiek przedmiotéw jak:

rowerdw, motocykli, wozkéw dzieciecych itp.

Podlewanie kwiatow na parapetach zewnetrznych i balkonach powinno odbywac¢ sie z umiarem,

tak aby woda nie Sciekata po murze, nie niszczyta elewacji, nie zabrudzata potozonych nizej okien.



IV. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE

1.

4.

5.

Wszyscy mieszkaicy zobowigzani sg do Scistego przestrzegania przepisow w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Mieszkaricy zobowigzani sa dostosowac swoje postepowanie oraz korzystanie z urzadzen do
wymogow bezpieczestwa przeciwpozarowego.

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomié¢ straz
pozarng, policje oraz Zarzadce. Do czasu przybycia strazy pozarnej nalezy podjg¢ czynnosci
ograniczajgce rozszerzenie sie pozaru lub zmierzajgce do jego ugaszenia.

Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie w czasie akcji gaszenia pozaru - nie wolno
zastawiac korytarzy i przej$¢ meblami, wozkami, rowerami, motocyklami itp.

Palenie papieroséw i uzywanie niebezpiecznego ognia na klatce schodowej jest zabronione.

V. PODSTAWOWE NORMY WSPOLtZYCIA SPOLECZNEGO

1.

10.

Warunkiem zgodnego wspétzycia wszystkich mieszkaricow jest wzajemna pomoc i poszanowanie

spokoju oraz zgodne i solidarne wspétzycie.

Na terenie budynku w godzinach od 22% do 62 obowigzuje cisza nocna.

Za niewfasciwe zachowanie sie dzieci, takie jak brudzenie $cian, hatasowanie, niszczenie urzadzen

i instalacji w budynku oraz niszczenie zieleni i innych - odpowiedzialni sg rodzice / opiekunowie

prawni.

Trzymanie w lokalu pséw, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierzeta te nie

zagrazajg zdrowiu oraz nie zaktdcaja spokoju, a ich posiadacze sa w stanie zagwarantowacd im

odpowiednig opieke i przestrzega¢ wymogow sanitarno-porzgdkowych.

Psy poza obreb lokalu nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagaricu.

Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynku, jego otoczeniu - odpowiadajg ich

posiadacze.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancéw, osoby posiadajgce psy obowigzane sg

bezwzglednie przestrzega¢ przepiséw dotyczgcych zasad postepowania w razie wystgpienia

choroby zakaznej psa.

Zabrania sie:

8.1.przechowywania roweréw, motorowerow, skuteréw, motocykli na klatce schodowej,

8.2.uruchamiania silnikow w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach porannych,
wieczornych i nocnych,

8.3.parkowania pojazddw spalinowych w miejscach na ten cel nie przeznaczonych,

8.4.zabawy dzieci w miejscach na ten cel nie przeznaczonych np. na klatce schodowej.

Mieszkaniec winien w mozliwie najlepszy sposoéb zabezpieczy¢ swoje mienie (mieszkanie,

samochdd itp.).

W trosce o bezpieczefistwo osobiste i mienie zardwno prywatne, jak i Wspdlnoty, kazdy

mieszkaniec winien zgtaszaé informacje o zauwazonych podejrzanych osobach przebywajgcych

na terenie posesji lub ich przestepczym dziataniu do odpowiednich organéw.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

Mieszkaricy zobowigzani sa do przestrzegania przepiséw meldunkowych. Btedne informowanie
Zarzadce o ilosci 0s6b zamieszkujgcych lokal, traktowane bedzie jako $wiadome wprowadzanie w
btad w celu osiggniecia korzysci finansowych. O zmianach danych ujawnionych w oswiadczeniu
nalezy kazdorazowo informowacé Zarzgdce w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany.

Uwagi, skargi i wnioski odnos$nie nie przestrzegania niniejszego Regulaminu winny by¢ zgtaszane
pisemnie, ustnie w siedzibie Zarzadcy lub telefonicznie.

W stosunku do oséb nie przestrzegajacych niniejszego Regulaminu mozna stosowa¢ upomnienia,
a w razie uporczywego i ztosliwego przekraczania postanowiert Regulaminu, Zarzad Wspélnoty
i Zarzadca mogg podejmowac stosowne dziatania prawne.

Niniejszy Regulamin zostat przyjety przez Zarzad Agencji Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z 0.0.
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