Zatacznik nr 3
ﬁgl Zarzqdu ARS Sg ka z 0.0.

Umowa najmu lokalu uzytkowego
nr ARS/ ...... IAJUM/2021

zawartaw dniu .......ccccceee.ee. 2021 roku w Ptocku, pomigdzy:

Agencja Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z o.0. z siedziba w Plocku przy Placu Stary Rynek 5 lok.6A
774-23-88-782; Regon 610993612; KRS nr 0000044769; Sad Rejonowy dla todzi — Srodmiescia w Lodzi, XX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, kapitat zaktadowy 29.594.000,00 zt., reprezentowang
przez:

Prezesa Zarzadu - Jacka Kozinskiego

Wiceprezesa Zarzadu - Dariusza Jakubowskiego

zwang dalej ,, Wynajmujacym”

a
............................................. ZAMIESZKANYM ..ot
przedsiebiorcg prowadzacym dziatalnos¢ gospodarczg pod NAZWE ..........cccccovviviiiiiiiiiniiesiineeeninen,
Z siedzibg zaktadu GIOWNEJO oot
Regon:......ccccevvvinnee L PESEL: e
zwanym dalej Najemca
o nastepujacej tresci:
§1
1. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy nr ........ , stanowigcy wiasnos¢ Wynajmujacego, pofozony
w budynku przy ul. Krélewieckiej 18 w Plocku o facznej powierzchni uzytkowej .............. m?, dla ktérego to
budynku prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze PL1P/00001792/0 przez Sad Rejonowy w Plocku
Wydziat Ksigg Wieczystych. Lokal skiada sig z: sali sprzedazy, w.c. i pomieszczenia socjalnego

wyposazonego W nastepujace instalacje:
1) wodno - kanalizacyjng,
2) cieptej wody,
3) centralnego ogrzewania
4) wentylacje grawitacyjng (mozliwos¢ montazu centrali wentylacyjnej odprowadzajacej powietrze zuzyte
na zewnatrz budynku)
5) elektryczna.
6) teletechniczna.
2. Pomieszczenie przynalezne do lokalu — pomieszczenie gospodarcze o powierzchni ..........

§2

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal opisany w § 1, a Najemca lokal ten w najem przyjmuje.

§3

1. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu na warunkach okreslonych niniejszg umowa
WYIGEZIIE MBBBIE ... .. v ommmven i sk 656358 5 555 4B 0908 5 9.6 KA G SR oW FATA

2. Najemca bez uzyskania zgody Wynajmujacego nie ma prawa podnaja¢ ani w inny sposob przekazac na
rzecz 0sob trzecich przedmiotu najmu w catosci lub w czesci.

3.  Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, okreslonego
zalgcznikiem nr 1, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej umowy. '

4. Najemca nie wnosi zadnych zastrzezen co do stanu technicznego lokalu opisanego w protokole zdawczo —
odbiorczym.
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§4
Ustala sie miesieczny czynsz z tytulu najmu W wWySOKOSCI .......coceerruvereriuenes zt netto plus obowigzujacy
podatek VAT, co wynika ze stawki .............. zH/m2plus nalezny podatek VAT.
Oprécz czynszu wymienionego w ust.1, Najemca bedzie pokrywat peine koszty zwigzane z eksploatacjg
przedmiotu najmu, w szczegélnosci koszty: zimnej i cieptej wody, Sciekéw, centralnego ogrzewania,
w wysokosciach okreslonych w zalgczniku nr 2, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej umowy .

~ Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wtasnym imieniu umowy o dostawe energii elektrycznej.

Miesieczny czynsz okreslony w ust. 1 podlega corocznej waloryzacji. Zmiana czynszu nastepuje nie czgsciej
niz raz w roku i dokonywana jest w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegly, ogtaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, poczgwszy od
dnia 01.01.2022r.

Strony zgodnie ustalajg, ze czynsz moze by¢ podwyzszany réwniez w razie istotnej zmiany cigzarow
publicznoprawnych, obcigzajacych przedmiot najmu.

Zmiana wysokosci czynszu, o ktorym mowa w ust. 4 i 5 nastepuje za pisemnym powiadomieniem Najemcy
przez Wynajmujacego bez koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy.

Nalezno$ci wymienione w ust. 1, 2, platne bedg w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury na
wskazany przez Wynajmujacego rachunek bankowy tj.: 22 1240 3174 1111 0000 2891 4152.

W przypadku opdznienia w platnosciach czynszu, Wynajmujacy ma prawo do naliczania odsetek
ustawowych za opdznienie.

W przypadku korzystania z przedmiotu najmu bez tytulu prawnego, naliczone bedzie wynagrodzenie
miesieczne za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci 100% miesiecznego czynszu brutto,
opfaty eksploatacyjne na zasadach opisanych w Umowie oraz kara umowna w wysokosci 0,5 %
miesiecznego czynszu za kazdy dzien opéznienia w oddaniu lokalu Wynajmujacemu, za okres od dnia
rozwigzania umowy najmu do dnia faktycznego przekazania Wynajmujacemu, przedmiotu najmu nie wigcej
jednak niz rownowarto$¢ 12- miesigcznego czynszu.

Wynagrodzenie oraz kara umowna naliczane i pobierane bedzie za pelny miesigc kalendarzowy,
a w przypadku wydania przedmiotu najmu w trakcie miesiaca — proporcjonalnie w stosunku do liczby dni
zajmowania przedmiotu najmu.

§5
Najemca wplaci w dniu zawarcia Umowy na rachunek bankowy Wynajmujacego kaucje
w kwocie stanowigcej rownowartos¢ trzymiesiecznego czynszu brutto tj: .......ceeeeeireviviiinnin e zt

Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego o zaplate zalegtego czynszu, kar umownych i roszczen
z tytutu przywrécenia lokalu do nalezytego stanu oraz innych roszczen Wynajmujacego, Najemca przekaze
Wynajmujacemu w terminie 30 dni od daty podpisania niniejszej umowy o$wiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 5 k.p.c. do kwoty ...........coeevvriinnnn. zt,,
w ktorym zostanie stwierdzone, ze wierzyciel moze wystapic o nadanie klauzuli wykonalnoci do
30.04.2031r. za$ zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie obowigzku, bedzie wystanie przez
Wynajmujacego do Najemcy wezwania do zaptaty zadanej kwoty, przy czym przed dorgczeniem tego aktu
Najemca ma obowigzek uzgodni¢ z Wynajmujacym tres¢ projektu tego aktu. Za opoznienie w dorgczeniu
powyzszego o$wiadczenia Wynajmujacy uprawniony jest naliczy¢ karg umowng w kwocie 200 zt. za kazdy
dzien op6znienia.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez
Najemce szkod w przedmiocie najmu, pogorszenia stanu przedmiotu najmu, zaleglosci z tytutu czynszu,
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.

Z kauciji okreslonej w ust. 1 Wynajmujacy moze dokona¢ potracenia naleznosci ze wskazanych tytutow, na
co Najemca wyraza niniejszym zgode. Najemca zobowigzuje sie do uzupelnienia kaucji w ciggu 1 miesigca
od daty potracenia jej przez Wynajmujacego.

Niewykorzystana kwota kaucji, zostanie zwrocona w terminie 30 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu .
Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci okreslonej umowg rachunku bankowego biezacego.
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§6

Najemca lokalu zobowigzany jest w wynajmowanym lokalu prowadzi¢ wylgcznie dziafalno$¢, okreslong

w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.

Najemca zobowigzany jest uzywa¢ przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz W sposob
nie zakiocajacy uprawnien uzytkownikéw innych lokali w budynku, za$ po zakonczeniu stosunku najmu -
zwrécic lokal z wyposazeniem w stanie niepogorszonym, wynikajacym z normalnego zuzycia i eksploatacji.

Najemca zobowiazuje sie do utrzymywania porzadku w lokalu i jego najblizszym otoczeniu.

Najemca odpowiada na zasadach ogoinych za szkody wyrzadzone z jego winy w stosunku do oséb trzecich,
a powstate w wyniku wadliwego uzywania przedmiotu najmu.

§7

Najemca we wilasnym zakresie i na wiasny koszt dokona ubezpieczenia wynajmowanego lokalu oraz
znajdujgcego sie w nim wyposazenia i rzeczy ruchomych od wszelkich szkod.
Wynajmujacy nie odpowiada za rzeczy i przedmioty pozostawione i przechowywane w lokalu, bez wzgledu
na to, czyjq stanowig one wiasnos¢, chyba ze jest zobowigzany do naprawienia szkody z mocy przepisow
kodeksu cywilnego o odpowiedzialnosci za czyny niedozwolone badz odpowiedzialnosci za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie zobowigzan.

§8

Najemca zobowigzuje sie we wlasnym zakresie i na wiasny koszt do wykonania wszelkich konserwacji i napraw
biezacych w celu utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym, w szczegélnosci: konserwacji
i biezacej naprawy podtdg, posadzek i Scian; okien i drzwi, w tym wymiany szyb okiennych i drzwiowych;
urzadzen oraz instalacji sanitarnych, stanowigcych wyposazenie lokalu jak rowniez biezacej naprawy i wymiany
osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu bez wymiany przewodow.

1.

§9

Najemca ma prawo dokona¢ naktadow zwiekszajacych warto$¢ przedmiotu najmu - wytacznie za zgodg
i w zakresie uzgodnionym z Wynajmujacym. Zakres oraz zgoda, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym,
wymagajq dla swej waznosci formy pisemne;.

Wynajmujacy zezwala Najemcy na adaptacje przedmiotu najmu na potrzeby prowadzonej dziatalnosci,
przy czym nie moze ona w sposob istotny i nieodwracalny zmienia¢ substanciji ani przeznaczenia rzeczy, jak
rowniez konstrukcji budynku. W razie potrzeby, szczegbtowy zakres prac adaptacyjnych okresli zatacznik do
niniejszej umowy. Przeprowadzanie prac remontowo-budowlanych wymaga kazdorazowo uzgodnien
pomiedzy stronami oraz uzyskania w razie konieczno$ci — prawem wymaganych pozwolen.

W przypadku koniecznosci uzyskania jakichkolwiek uzgodnien, opinii lub decyzji zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig, Najemca zobligowany jest uzyskaé zgode odpowiednich organéw, instytucji lub jednostek.

Wszelkie konsekwencje wynikajace z nie posiadania pozwolen i zezwolen, wspomnianych w ust. 2 i ust. 3
obcigzajg Najemce.

W chwili opuszczenia lokalu, zmiany wynikle z poczynionych naktadéw i adaptacji lokalu pozostajg
nieodptatnie na stanie Wynajmujacego lub na zadanie Wynajmujacego, Najemca przywréci stan lokalu do
stanu z dnia wydania go Najemcy.

§10
Najemca lokalu ma prawo do zamieszczenia na zewnatrz budynku szyldu, oznaczajgcego prowadzong
dzialalnos¢, w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego, pod warunkiem uzyskania niezbednych
uzgodnien lub zezwoleri odpowiednich instytucii.
Wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem szyldu oraz jego demontazem obcigzajg Najemce.
Po zakonczeniu okresu najmu, szyld zostanie estetycznie usuniety, tak aby miejsca po montazu i reklamie
byly niewidoczne. W razie powstania szkéd przy montazu lub demontazu szyldu albo szkéd zwigzanych
z funkcjonowaniem szyldu, Najemca zaptaci Wynajmujacemu z tego tytutu odszkodowanie, odpowiadajace
wysokosci rzeczywiscie wyrzadzonej szkody.
Najemca ma prawo - jezeli uwarunkowania techniczne temu nie sprzeciwiajg sie — zatozy¢ na wiasny koszt
i na swoje imig linig telefonii stacjonamej oraz internetu.



. Najemca zobowigzany jest przed ustawieniem wszelkich reklam, baneréw, stojakéw, sztalug i innych ozddb
zaréwno na ogrodzeniu, jak i na terenie ogrodka, przedstawi¢ ich wyglad do zaopiniowania przez Zespét do
spraw Estetyki Miasta i spetni¢ warunki wskazane przez Zespét. Nie spetnienie warunkow wskazanych przez
Zespot do spraw Estetyki Miasta w terminie 7 dni stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu lokalu
uzytkowego.

§11
. Umowa niniejsza zawarta zostaje na czas okre$lony tj do dnia 31.03.2026r.
. Stronom przystugiwac bedzie opcja przedituzenia okresu obowigzywania umowy na kolejny 5 letni okres, pod
warunkiem zloZzenia przez Najemce o$wiadczenia woli o przediuzenie stosunku najmu, najpdzniej na 6
miesiecy przed koncem dotychczasowego okresu najmu, czyli najpdzniej do 30.09.2025r. oraz o ile
Wynajmujacy zaakceptuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powyzsze o$wiadczenie woli
Najemcy. W tej sytuacji Umowa ulega przediuzeniu do dnia 31.03.2031r.
. Najemca ma prawo pierwszenstwa najmu przedmiotowego lokalu uzytkowego na kolejny okres pod
warunkiem ztozenia przez Najemce o$wiadczenia o zamiarze przediuzenia stosunku najmu, najp6zniej na 6
miesiecy przed koncem okresu najmu czyli najpézniej do dnia 30.04.2030r.

§12

Umowa ninigjsza moze by¢ wypowiedziana ze skutkiem natychmiastowym, przez Wynajmujgcego

w przypadku gdy Najemca :

1) uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg, lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza
sie do powstania szkod lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania i mimo
upomnienia nie przestaje uzywac przedmiotu najmu w taki sposéb, lub

2) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

3) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu, lub

4) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu przez okres co najmniej jednego peinego okresu
ptatnosci, po udzieleniu mu przez Wynajmujacego dodatkowego terminu 7 dni do uregulowania
zalegtosci, lub

5) oddat przedmiot najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w cze$ci osobie trzeciej
bez zgody Wynajmujacego, lub

6) narusza istotne postanowienia umowy, w szczegélnosci § 3 ust.1; § 4; 6; 8; 9; § 10 ust. 1; § 14 lub

7) zostanie postawiony w stan likwidacji przymusowej lub dobrowolnej, lub

8) nie przestawit wymaganych umowg o$wiadczen o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 § 1 k.p.c.

9) zaprzestanie ptacenia swoich zobowigzan przez Najemce po uptywie miesigca od przedstawienia mu

przez Wynajmujacego w trybie § 4 ust. 5 nie zaakceptowanej przez Najemce podwyzszonej stawki
czynszu.

Wypowiedzenie umowy dla zachowania swojej wazno$ci wymaga formy pisemnej, przedstawionej drugiej
stronie osobiscie, za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.

§13

Najemca opusci lokal w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy.

Na zabezpieczenie roszczenia o zwrot lokalu po wygasnieciu umowy, Najemca przekaze Wynajmujacemu

w terminie 30 dni od daty podpisania niniejszej Umowy, o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu

sie egzekucji w trybie art.777 §1 pkt. 4 k.p.c. co do obowigzku wydania lokalu i opréZznienia go z 0sob

i rzeczy w terminie 7 dni od rozwigzania umowy. Przed doreczeniem tego aktu Najemca ma obowigzek

uzgodnic z Wynajmujacym tre$C projektu tego aktu. Za opdznienie w dorgczeniu powyzszego

o$wiadczenia. Wynajmujacy uprawniony jest naliczy¢ kare umowna w kwocie 200 zt. za kazdy dzien
opbznienia, nie wigcej jednak niz rownowarto$¢ 12- miesiecznego czynszu.

Najemca zobowigzany jest zwrocic Wynajmujacemu przedmiot najmu w dobrym stanie technicznym,
umozliwiajgcym ponowne jego wynajecie. Przejecie przedmiotu najmu przez Wynajmujgcego nastepuje na
podstawie sporzadzonego i podpisanego przez obie strony protokotu zdawczo-odbiorczego.

Wynajmujacy ma prawo do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonej kary
umowne;j.



§14
Najemca zobowigzany jest zwrécic Wynajmujacemu przedmiot najmu w dobrym stanie technicznym,
umozliwiajacym ponowne jego wynajecie. Przejecie przedmiotu najmu przez Wynajmujacego nastepuje na
podstawie sporzadzonego i podpisanego przez obie strony protokotu zdawczo-odbiorczego.

§15
Zgodnie z ustawg z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity: Dz.U. z 2020r.
poz. 961 z pdzn. zm.) Najemca lokalu zobowigzany jest do przestrzegania ochrony przeciwpozarowej, tj:
1) przestrzegania przeciwpozarowych wymagan techniczno — budowlanych, instalacyjnych i technicznych,
2) wyposazenia lokalu w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice,
3)  zapewnienia konserwacji oraz naprawy urzadzen przeciwpozarowych i gasnic w sposob gwarantujacy ich
sprawne i niezawodne funkcjonowanie,
zapewnienia osobom przebywajacym w lokalu bezpieczenstwo i mozliwos¢ ewakuacii,
przygotowania lokalu do prowadzenia akcji ratowniczej,
zapoznania pracownikow z przepisami przeciwpozarowymi,
ustalenia sposobow postepowania na wypadek powstania pozaru lub innego miejscowego zagrozZenia.
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§16
1. Tre$¢ niniejszej umowy jest poufna i stanowi¢ bedzie tajemnice przedsiebiorstwa, podlegajacg ochronie na
podstawie odpowiednich przepisow prawa.
2. Strony zobowigzuijq sie nie udostepnia¢ innym podmiotom tre$ci umowy oraz informacji dotyczacych umowy
w formie przetworzonej, bez zgody drugiej strony. Zastrzezenie nie dotyczy postepowan sadowych oraz
obslugi prawnej strony umowy.

§17
1. Najemca o$wiadcza, Zze znane sa mu skutki zalegania w opfatach czynszowych i optatach niezaleznych
w postaci mozliwosci wypowiedzenia umowy najmu przez Wynajmujacego, wytoczenia powédztwa o zaptate
oraz skierowania sprawy na droge postepowania egzekucyjnego.

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w wypadkach okreslonych w ust. 1 bedg dazy¢ do polubownego zatatwienia

sprawy.

3. Strony zgodnie ustalaja, ze Wynajmujacy uprawniony bedzie do Sciagania zaleglych optat czynszowych
i optat niezaleznych pozasadowo, za posrednictwem firmy windykacyjnej lub kancelarii prawnej. W takim
wypadku koszty pozasadowego postepowania windykacyjnego obcigzajg Najemce, na co Najemca niniejszym
wyraza zgode.

§18
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, za wyjatkiem opisanym
w § 4 ust.6

§19
Zamawiajacy jest Administratorem danych osobowych (ADO) Wykonawcy. Szczegdlowe postanowienia
dotyczace zasad przetwarzania danych osobowych stanowig zatgcznik nr 3 do Umowy.

§20
Wszelkie spory wynikte z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad powszechny wiasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§21
W sprawach nie uregulowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy prawa.

§ 22
Umowe sporzadzono w dwach jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze stron.



§23
Wszelka korespondencja bedzie doreczana na adres wskazany w komparycji Umowy. W przypadku
niepowiadomienia o zmianie adresu korespondencyjnego, doreczenie korespondencji na adres dotychczasowy

nastapi ze skutkiem prawnym. Korespondencja niepodijeta z placéwki pocztowej bedzie uwazana za dorgczong
po okresie awizacji.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



