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PROJEKT BUDOWLANY:

Przebudowa i zmiana spesobu uzytkowanin kamienicy

z funkcji mieszkalnej na funkcej¢ uslugowa - szalet micjski

(cz¢sé parteru, 1 pigtro, IT pigtro)

przewidziane do realizacji w Plocku przy ul. Grodzkiej 1

na dzialkach o numerach ewidencyjnyceh grantu: 726/5

Obreb 8 — SRODMIESCIE, jednostka ewidencyjna:Plock
INWESTOR:

Agencja Rewitalizacji Starowki ARS Sp. z 0.0.
Pl. Stary Rynek 19
09-400 Plock

PROJEKTANT: mgt inz. arch. Marta Siodlak
1. OPIS OGOLNY DO PROJEKTU - DANE PODSTAWOWIE:

1. Podstawe do niniejszcgo opracowania stanowia:
® umowa na prace projektowe
uzgodnienia biczace z Inweslorem
obowiazujace przepisy i normy.
decyzja o warunkach zabudowy nr 108/2010 z dnia 21 maja 2010 roku zmieniona decyzjg nr
114/2015 z dnia 19 sierpnia 2015 roku.

2. Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest budynek polozony na dzialce o numerze ewidencyjnym
726/5 przy ul. Grodzkiej 1 w Plocku, bedacy wlasnoscig Agenciji Rewitalizacji Stardowki ARS Sp. z
0.0. z siedzibg w Plocku, przy Starym Rynku 19. Projekt nic obejmuje swoim zakresem
zagospodarowania terenu,

3. Stan istniejgcy:

Budynek sklada si¢ z 3 kondygnacji nadziemnych oraz podpiwniczenia. Partcr obiektu jest

uzytkowany. znajdujg sie na nim trzy lokale uslugowe: dwa gastronomiczne i zakiad szewski.
Pierwsze i dmgie pigtro uzytkowane byly jako mieszkalne, w tej chwili nie sa zasiedlone.
Piwnica dostepna schodami bezposrednio z zewngtrz od ulicy Grodzkiej w czesci od strony ul.
Jerozolimskiej pelni funkecjg wezla cieplnego dla kamienicy Grodzkiej 1, Jerozolimskiej 2/4 i
zawiera rezerwe na potrzeby kamienicy polozonej przy ul. Grodzkicj 3. Wezel cieplny wykonano
na podstawie dokumentacji z roku 2011. Instalacja c.o. i cicple] wody uzvtkowej nie zostala
doprowadzona na kondygnacje powyzej parteru. przewidziano jednak wyjscie z rozdzielacza i
zabezpieczono odpowiednia ilo$é ciepla. I.okale na parterze majg wykonang nowg instalacig c.o. 1
c.w.u. z oddzielnym pomiarem ciepla.

Budynek Grodzka 1 jest obiektem o niewielkiej powierzchni uzytkowej i bardzo waskim
trakcie, stgd duze trudnosci w zagospodarowaniu funkcjonalnym pomieszczen znajdujgcych sig
wewngtrz.

4. Stan projektowany:

W obiekcie projektuje si¢ szalet miejski. Niewielka powierzchnia uzytkowa budynku,
wynikajace stad trudnosci w zagospodarowaniu, a z drugiej strony jego korzystne polozenie i w
chwili obecnej brak zasiedlenia. pozwalaja na przeprowadzenie inwestyciji.

Projekl dotyczy:
e« Zmiany sposcbu uzytkowania na funkcj¢ szaletu miejskiego (cze$¢ parteru, I pigtro, IT



pietro) :

o pomieszezenie WC przystosowane dla 0s6b niepetnosprawnych na parterze

o 1 pigtro przeznaczone na zespdl pomieszezen sanitarnych dla kobiet skladajacy si¢ z WC
damskiego. pomieszczenia z umywalkami i odrebnego pomieszczenia z prysznicami.

o ]I pietro przeznaczone na zespdt pomieszezen sanitarnych dla mgzczyzn skladajacy sig z
WC meskiego wraz z pisuarami. pomieszczenia z umywalkami 1 odrebnego
pomieszczenia Z prysznicami.

« Parter pozostanie czesciowo uslugowy: miesci¢ bedzie pomieszczenic na usluge na
wynajem, miejsce na bankomat itp.
» Pomieszczenie techniczne dla obslugt zostanie zlokalizowane na parterze.

5. Prace budowlane polegaé bedq na:

— rozbidree stropow drewnianych nad parterem. I 1 I1 pietrem

— rozbiorce stropu odcinkowego nad piwnicy (poza pomieszczeniem wezla cieplnego),

— wykonaniu nowej klatki schodowej Zelbetowej ze stopniami z lastrico/terraco oraz posadzka
z piytek cementowych na wzdr stosowanych w zabytkowych kamienicach

— wykonaniu nowych stropdw zelbetowych nad piwnica, nad parterem. nad 1 II pigtrem.

— piwnica w czesci pod nowa funkeja pozostanie niedostgpna z przestrzenig wentylowana

— wzmocnieniu $cian i peknigé w §cianach

- usprawnieniu wentylacji oraz wprowadzeniu wentylacji wspomaganej mechanicznie

- przebudowie otwordw okiennych 1 drzwicwych na parterze obiekiu (otwory pozostang w
istniejgcych osiach. zamienione zostang miejscami okna z drzwiami)

— dach budynku pozosiaje bez zmian

- kolorystyka budynku - w tonacji bialej z szarymi grafitowymi akcentami (obrébki
blacharskie. orynnowanie, $lusarka drzwiowa)

— istnigjgca stolarka okienna do renowacji, w przypadku zlego stanu technicznego - do
odtworzenia. Stolarka drewniana malowana na kolor bialy.

—  wngtrza zespoldw sanitarnych zakomponowane wspélczesnie z wykorzystaniem materialow
o podwyzszonych walorach uzytkowych i odpornych na intensywne uzytkowanie.

6. Wyposazenie instalacyjne:
Obiekt wyposazony bedzie w nastepujace instalacje wewngtrzne:

— instatacja wody zimnej i cieplej oraz cyrkulacja

— instalacja c.o.

— Instalacja elektryczna oswietlenia ogdlnego

— instalacja elektryczna oswietlenia ewakuacyjnego

— instalacja gniazd wtyczkowych

— instalacja teletechniczna — monitoring i kontrola dostgpu

— instalacja wentylacji grawitacyjnej wspomaganej mechanicznie.
Projekt budowlany zawiera w swoim zakresie czesé architektoniczng t konstrukcyjna. Projekty
branzowe znajdowaé sie beda w czesci wykonawczej projektu.

7. Ochrona konsernvatorska:

Budynek Grodzka 1 stanowi czeg$¢ zespolu urbanisiyczno - architektonicznego 1 warstw
kulturowych miasta Plocka (wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 51/182/59 W, data wpisania 16
listopada 1959 roku). Budynek figuruje w pod nr 89 w gminnej ewidencji zabytkéw, prowadzone;
na mocy Zarzgdzenia nr 2472/04 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 12 pazdziernika 2004 roku w
sprawie prowadzenia ewidencji zabytkéw, znajdujacych si¢ na terenie dzialania gminy Plock,
zaktualizowane] Zarzagdzeniem nr 3830/09 Prezydcnta Miasta Plocka z dnia 16 pazdziernika 2009
roku w sprawie aktualizacji ewidenciji — tabeli ewidencyjnej zabytkow, znajdujgcej si¢ na terenie
dzialania Gminy- Miasto Plock.
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Budynek powstal pod koniec XIX wieku. Narozna kamienica* murowana z cegly,
otvnkowana. wzniesiona na planie prostokata. Elewacja frontowa od strony ul. Grodzkiej - 5
osiowa. od strony ulicy Jerozolimskiej — 1 osiowa. Zachowany detal architektoniczny: profilowany.,
gzyms kordonowy i koronujacy, profilowane nadproza nad oknami drugiej kondygnacji. W
budynku wystepuje drewniana stolarka okienna wtérna z zachowanymi podziatami.

II. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA

1. Projektowane zagospodarowanie:

Nie projektuije sie nowego zagospodarowania terenu w zwigzku z inwestycja. Dzialka 726/5
wyznaczona jest po zewnetrznym obrysie budynku. Nie planuje sie robét innych niz roboty
renmontowe na elewacjach (wzmocnienia scian. tynkowanie. malowanie, wykonanie nowych
otworow itp.). Imwestycja nie obejmuje zakresem dzialek sasiednich w tvm dzialki nr 713.
Istniejace na dziatce 713 schody do lokalu uslugowego pozostajg bez zmian.

Szalet miejski sluzy¢ bedzie osobom przebywajacym na Starym Miescie. Jest funkcig
wspomagajaca inne funkgje i sam w sobic nie generuje ruchu kolowego. Dla lokalu uslugowego na
wynajem zlokalizowancgo na parterze przewidziane zostalo jedno miejsce postojowe na parkingu
przy Placu 13 Straconych i zabezpieczone skiadana blokada parkingowa na zamek po zakofczeniu
inwestycji. bedacej przedmiotem niniejszego projektu zgodnic z pismem Agencii Rewitalizacii
Starowki ARS Sp. z 0.0. z dnia 9 listopada 20135 roku.

2. Informacje wynikajgce z decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji -
spelnienie warunkoéw zawartych w decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 108/2010 z dnia 21 maja 2010 roku, dla inwestycji
polegajgcej na: zmianie sposobu uzytkowania czg¢sci budynku mieszkalno - uslugowego (parter) z
funkcji mieszkalnej na uslugowa (handel, gastronomia, drobne uslugi) wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania poddasza nienzytkowego na uzytkowe (mieszkalne) oraz nadbudowie i zmianie
konstrukeji dachu, rozbudowie o funkcj¢ uslugowa (handel. gastronomia, drobne uslugi) i
mieszkalng. przewidzianego do realizacji w Plocku przy ul. Grodzkiej 1 i Jerozolimskie] 2/4 na
dzialkach o numerach ewidencyjnych gruntu 726/5. 726/6 i 726/10 zmieniona decyzja nr 114/2015
z dnia 19 sierpnia 2015 roku (ktdra stala si¢ ostateczna w dniu 18 wrzesnia 2015 roku)
za zgoda strony ktora nabyla prawo w zakresie zmiany nazwy inwestycji na: ""zmianie sposcbu
uzytkowania czesci budynku mieszkalno - uslugowego (parter) z [unkeji mieszkalnej na
uslugowy (handel, gastronamia, drobne uslugi) wraz ze zmiany sposobu uZytkowania
poddasza nieuzytkowego na uzytkowe (mieszkalne), zmianie sposchu uzytkowania calej
kamienicy Grodzka 1 z funkeji mieszkalnej na funkcje uslugowy - szalet miejski (czgsé
parteru, pélpietre, 1 pigtra, II pigtro) oraz nadbudowie i zmianie konstrukeji dachu,
rozbudowic o funkcj¢ ustugowy (handel, gastronomia, drobne uslugi) i mieszkalny,
przewidzianego do realizacji w Plocku przy ul Grodzkiej 1 i Jerozolimskiej 2/4 na dzialkach o
numerach ewidencyjnych gruntu 726/5, 726/6, 726/10".

Przcdmiotowa inwestycja dotyczy jedynie budynku poloZzonego przy ul. Grodzkicj 1 i
nie obejmuje zmiany konstrukeji dachu.

2.1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy

2.1.1 ustala sig. ze teren inwestycji jest terenem zabudowy $rédmiejskiej. rozumianej :jako
zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonalnego srddmiescia, ktdry to obszar
stanowi faktyczne centrum miasta lub dzielnicy miasta,

2.1.2 rodzaj zabudowy - zabudowa uslugowa - warnnek speinionv.
2.1.3 inny rodzaj zabudowy - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - warnnek spelniony.




2.2. Ustalenia dotycezgce funkeji zabudowy izagospodarowania terenu:

Na obszarze terenu wskazanego we wniosku ustala sig:
2.2.1 zmiane sposobu uzytkowania czesci budynku mieszkalno - uslugowego (parter) z funkcji
mieszkalnej na ustugows (handel. gastronomia. drobne ustugi) wraz ze zmiana sposobu
uzytkowania poeddasza nicuzytkowego na uzytkowe (mieszkalne) oraz nadbudowie i zmianie
konstrukcji dachu, rozbudowie o funkcje usiugowa (handel. gastronomia, drobne uslugi) 1

mieszkalng — _- warunek spelniony - zmiana sposobu uzytkowania calej kamienicy Grodzka 1 z
funkeii mieszkalnei na funkeie uslugowq - szalet miejskr (czesé partern. pélpietro, 1 pietro. I
pietro)

2.2.2 powierzchnie sprzedazy ok. 130 m- — powierzchnia sprzedazy 11.28 m'< 130 m- - warnnek
spelnionv,

2.2.3 kubatury nadziemne budynkéw powinny charakteryzowaé sige wyjatkowa architektura o
niepowtarzalnej formie. o duzych walorach architcktonicznych. z zastosowaniem eleganckich i
trwalych materialdw wykonczeniowych. z jednoczesnymm zakazem stosowania elewacyjnych paneli
blaszanych z zalecenicm stosowania okladzin z kamienia naturalnego lub konglomeratéw na bazie
surowedw naturalnych. - niniejszy projekt nie zmienia wveladu zewnetrznego hudvnku Grodzka !
hedaceen przedmiotem projekin.

2.3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania Iadu przestrzennego wynikajjce
z przeprowadzonej analizy:

2.3.1 Obowigzujaca linia zabudowy: zabudowa wzdluz pierzei ulic Grodzkiej i Jerozolimskiej,
zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku mapowym - - warunck spelnionv - hez zmian. niniejszy
projekt nie dotvezv rozbudowy:

2.3.2 Wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchnt dzialek -
nieprzekraczajgca 3%, - nie dotvezy

2.3.3 Szeroko$é elewacji frontowej: bez zmian - [00% szerokosci dziatki - warunek spelnionv.

2.3.4 Wysokos¢é gdmej krawedzi elewacii: nieprzekraczajaca 11.0 m — bez zmian. warunek
speiniony

2.3.5 Geometria dachu;

a) kat nachylenia polaci dachowych - od 25° do 45°, - bez zmian konstrukcii dachu

b) wysoko$¢ glownej kalenicy - nieprzekraczajaca 14,0 m - bez zmian konstrikeji dachu

¢) uklad polaci dachowych - dwuspadowe dla zabudowy frontowej oraz dachy jednospadowe,
dwuspadowe dla oficyn zlokalizowanych w glebi dzialek - hez zmian konsirukeii dachi

d) kierunek gtdwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki - réwnolegly - hez zmian
konstrukcii dachu.

2.4, Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

2.4.1 Inwestycja na etapie przygotowania i realizacji bedzie prowadzona z zachowaniem przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 roku. Nr 23, poz. 150
z pdznigjszymi zmianami).

2.4.2 zasieg zrédla halasu ograniczony bedzie do terenu dziatki lub terenu, na ktorym
zlokalizowany jest obiekt budowlany,

2.4.3 w trakcie eksploatacji obiektu budowlanego wiasciciel lub zarzadca sg obowiazani do
stosowania paliw, surowcéw i materialéw eksploatacyjnych zapewniajgcych ograniczenie ich
negatywnego oddzialywania na srodowisko oraz podejmowania odpowiednich dziatan w przypadku
powslania zakidcenn w procesach technologicznych i operacjach technicznych w celu ograniczenia
ich skutkdw dla érodowiska.

2.4.4 adpady powstale podczas budowy zostana przekazane firmie posiadajgcej uregulowany stan
prawny w zakresie gospodarki odpadami lub zagospodarowaé na zasadach okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 21 kwietnia 2006 roku (Dz. U. z 2006 roku Nr 75, poz.



527 ze zmianami) w sprawie listy rodzajow odpaddw. ktére posiadacz odpaddw moze przekazac
osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym niebgdgcym przedsigbiorcami oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku. Wykonawca robot budowlanych winien posiada¢ ureguiowany
stan w zakresie gospodarki odpadami.

2.4.5 teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i
nielesne wynikajgce z przepisow regulujacych zasady ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntdw. wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia 5
lutego 1995 roku o ochronic gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z
pozZniejszymi zmianami). gdyz dzialki:

a) w Migjscowym Szczegdlowym Planic Zagospodarowania Przestrzennego Srédmicscia m.
Plocka. zlokalizowane byly na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem:

- tereny staromiejskiej zabudowy z przewaga funkciji ustugowych,

- strefa "A" - §cislej ochrony konserwatorskiej. strefa "W - ochrony archeologicznej, "K" - ochrony
krajobrazu,

b) potozone sg na gruncic oznaczonym w katastrze nieruchomodci symbolem: B - tereny
mieszkaniowe.

2.5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kullurowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlezesnej

2.5.1 Gmina Plock nic prowadzi spisu dobr kultury wspdlczesnej,

2.5.2 przedmiotowa inwestycja podlega ochronie konserwatorskiej,

2.5.3 budynki przy ul. Grodzkiej 1 i Jcrozolimskiej 2/4, objete planowanym zamierzenicm.
stanowia cze$¢ zespolu urbanistyczno - architektonicznego i warstw kulturowych miasta Plocka
(wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 51/182/59 W. data wpisania 16 listopada 1959 roku).
chronionego prawnie moca ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; ponadto budynki
jw. figurujg (kolejno) pod nr 89 i 110 w gminnej ewidencji zabytkow, prowadzonej na mocy
Zarzadzenia Nr 2472/04 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 16 pazdziernika 2009 roku w sprawie
aktualizacji ewidencji zabytkow, znajdujacych sig¢ na terenie Gminy - Miasto Plock.

2.5.4 omawiane zamicrzenic zostalo zaprojektowane i bedzie realizowane w sposéb rozwazny,
ktory nie wplynie negatywnie na zabytkowy uklad urbanistyczno - architektoniczny,

2.5.5 przedmiotowc zamierzenie, na etapie projektowania zostalo skonsultowane z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow,

2.5.6 na etapie projektowania nalczy opracowac widoki z punktu widzenia obserwatora z ul.
Grodzkiej oraz Placu Starego Rynku, z uwzgl¢dnicniem podniesionego dachu budynku przy ul.
Grodzkiej 1; ponadro. nalezy opracowac widoki elewacji frontowej i tylnej, z uwzglednieniem
projektowanej rozbudowy — nie dotvezy: ninieiszv projekt nie przewiduje zmianv dachu i rozbudowy
hudvnkow:

2.5.7 na ctapie projcktowania zamierzenia jw. nalezy uwzglednié¢ ewentualne zagospodarowanie
terenu (w tym projekt zieleni) — nie dotvezv._ ninieiszv projekt nie przewiduje zmianv
zagospodaroyania tereni.

2.5.8 wszystkic prace zicmne wykonywanc w ramach zamierzenia nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archcologicznym z mozliwoscig jego rozszerzenia o archeologiczne badania wykopaliskowe (w
przypadku odkrycia nawarstwicn kulturowych o szczegdlnym znaczeniu poznawcezym) — nie
dotvezy. niniefszv projekt nie przewiduje robot ziemnveh.

2.5.9 nalezy uzyska¢ pozwolenie konscrwatorskie na prowadzenie robot budowlanych przy zabytku
(tutaj: zabytkowym ukladzie urbanistyczno - architektonicznym i warstw kulturowych miasta
Plocka) oraz na badania archeologiczne. - powyviszy zakres prac ohjetv zostal ponwoleniem
konserwatorskim. Ze wzeledu na hrak robat ziemmvch, nie bvlo koniecznosci uzvskania ponvolenia
na hadania archeoloviczne.

2.6. Ustalenia dotyczgee abslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej



2.6.1 zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociagowej na warunkach podanych przez
Wodociagi Plockie Sp. z 0. 0. - warnnek spelnionv. budvnek posiada isiniciace przvlacze. umowe =
Wodociaeami Plockimi zalaczono do czesci formalnei ninieiszego opracoywania.

2.6.2 zaopatrzenie w energie clektryczng - z sieci elektroenergetycznej — warnnek spelniont

hudvnek posiada istnieiace przviacze. zalaczono warunki praviaczeniowe v zwiazkn ze zmiana
licznikow

2.6.3 zaopatrzenie w energie cieplna - kotlownia zasilana paliwem o podwyzszonych parametrach
ekologicznych — warnnek speinionv._budvnek posiada wlasny wezel cieptny przviaczom do sieci
mieiskiei na podstenvie umowv = FORTUM. IV weile przewidziano _zapotrzehowanie ciepla do
oerzania calevo obiekin oraz cieplei wody uzvtkower.

2.6.4 zaopatrzenic w $rodki lacznodci - z dostepnych sieci telekomunikacyjnych — warunek
spelnionv. przviacze do sieci teletechnicznei PETROTEL na padstanvie zalaczomeh ywarinikaw:

2.6.5 scieki bytowe odprowadzié¢ do kanalizacji micjskicj na warunkach podanych przez Wodociggi
Plockie Sp. z o. o. - warunek spelnionv bhudvnek posiada_istnielace przviacze. nwmowe =
Wodociaeami Plockimi zalaczono do czesci formalnei niniejszego opracoyeunic,

2.6.6 Scieki deszczowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej na warunkach podanych przez
Wodociggi Plockie Sp. z 0. 0. - warrmek spelniony._budynek posiada istniejace przviacze. umowe =
Waodociaeami Plockimi zalaczono do czesci formalnei niniejszeeo onpracovwania,

2.6.7 dostgp do dragi publicznej - od ulic Jerozolimskiej i Grodzkicj — warunek spelniony: hez
ZHuan.

2.6.8 odpady bytowe i poprodukcyjne, opakowania. odpady niebezpieczne - zgodnie z przepisami
szczegdlnymi, wywdz na skladowisko odpaddw, po segregacji na terenie dzialki i podpisaniu
stosownej umowy na wywoz i utylizacjg. Na dzialce nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki
sluzgce do czasowego gromadzenia odpadow stalych. z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.
Wielkoéé. liczba pojemnikdw oraz czestotliwosé wywozu odpaddw powinna gwarantowac
utrzymanic porzadku i czystosci w granicach nieruchomosci — odpady skladowane sa w wiacie
$mietikowei na dziedzivci wewnetrzivm — dzialtka nr 726/10 naleiacvim do Agencii Rewitalizacii
Starévwki ARS Sp. z 0.0. i wiwozone do utvlizacii na podstaie stosoyenveh umaow:

2.6.9 przewidywane uzbrojenie, a takze jego kolizje z istnicjacym uzbrojeniem. nalezy projektowac
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez dysponentow sicci. w tym zaopatrzenie w
wode, odprowadzenie sciekéw, odprowadzenie wad opadowych, lelekomunikacja, zaopatrzenie w
energie elektryczng. gaz. cieplo — nie dotyczy. niniejsze opracowanie nie dotyczy przylaczy.
Budynek posiada istniejgce przylacza, wodociagowe, kanalizacyjne sanitarne i deszczowe oraz
elektryczne.

2.6.10 nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw zgodnie z art. 18 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych. jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie - (Dz. U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690 z p6zn. zm.):

"1, Zagospodarovwujge dzialke budowlana. nalezy wrzadzic, stosownie do jej przezmaczenia i
sposobu zabudowy, miefjsca postojowe dla samochodow nzythoywnikow stalyeh i przebywajgeych
okresowo. w tym rowniez miejsca postojowve dla samochodow. z kidrych korzystajg osoby
niepelnosprawne.

2. Liczheg i sposéh urzgdzania miejsc postojowych nalezy dostosowad do wymagan nstalonych w
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenn. z inwzglednieniem potrzehnej liczhy
miejsc. z ktoryeh korzystajg osoby niepelnosprawne.”

oraz zgodnie z Uchwalg Nr 557/XXXIX/09 Rady Miasta Plocka z dnia 2005 sierpnia 2009 roku
{ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 wrzesnia 2009 roku
pod Nr 154, poz. 4424) w sprawie wytycznych do Polityki Parkingowe| miasta Plocka, zasad i
trybu dzialania organdw samorzadu miasta Plocka w zakresie ustalenia wymagan i obowigzkow
urzadzania lub wydzielania miejsc postojowych dla pojazdow uzyvtkownikow stalych 1
przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsc postojowych dla pojazdow, z ktorych korzystaja
osohy niepelnosprawne oraz podstaw ksztaltowania w tym zakresie wskaznikdw ilosciowyceh i
jakosgciowych obowiazujacych w granicach administracyjnych miasta Plocka oraz zasad przejecia




przez organy samorzadu miasta Plocka obowiazku zapewnienia miejsc postojowych w zastepstwie
innych podmiotéw. przy czym w [ strefie nstala sie dla: (...)

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m-:

- min. 10 miejsc postojowych dla pojazdéw na 1000 m- powierzchni sprzedazy, nie mniej

niz 1 migjsce. max. 12/1000 m-,

- min. 15 miejsc dla roweréw na 1000 m- powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 4 miejsca

(...)

) ustug drobnych i rzemiosta o powierzchni uzytkowej do 25m-=:

- min. 1 miejsce postojowe. max. 2.

- min. 2 miejsca dla rowerdw. (...)

k) przy obliczaniu micijsc postojowvch nalezy stosowaé =zaokraglenie w dol z

uwzglednieniem wieikosci minimalnyeh,

1) przy okreslaniu ilosci migjsc  postojowych dla  obiektéw  rozbudowanych,

przebudowanych. nadbudowanych oraz zmianic sposobu uzytkowania obiektu budowlanego

nalezy dokonaé¢ calosciowego bilansu uwzgledniajacego zarowno czgséé istniejgeg obiektu

jak i nowoprojcktowana.

) 10% liczby budowlanych. urzadzanych lub wydzielanych ogdélnodostepnych miejsc

postojowych przeznacza sie na potrzeby oséb niepetnosprawnych poruszajgeych sig

pojazdami samochodowymi. przy czy, micjsca te nalezy lokalizowaé w odleglodci dojscia

do okreslonego celu nie wigkszej niz 100 m, a odleglos¢ ta zawsze powinna by¢ najkrotsza,

m) przyjety wskaznik winien wynikaé z programu funkcjonalno - przestrzennego inwestycji

sprecyzowanego w projekcie budowlanym na etapie ubiegania si¢ 0 pozwolenie na budowe.
Warunek speilnionv. Przvieto 1 miejsce postojoywe dia samochodow osobovwveh na potrzebv usluei
na wvnajem zlokalizovvanej na parterze obiekin. Funkcia jaka jest szalet miejski nie wvmaga miejsc
pastojowveh dla samochodow osobovwveh. gdvi pelni ona funkcie pomocnicza v stosunku do hmveh
ustug i obsiugi ruchu nwrvstveznego na Starvm Miescie. nie stanowi celu ywizviv sama w_sobie,
Mieisca postoiowe dla rovwerowe lokalizonvane 1w obrebie miejsc postojowveh na parkingach
zlokalizovvanveh na Stervm Miescie.

2.7. Ustalenia dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich
2.7.1 Obickt budowlany oraz zwiazanc z nim urzadzcnia budowlane, biorgc ped uwage
przewidywany okres uzytkowania, zaprojektowano i bgdzie budowany w sposdb przewidziany w
przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i
obowigzkami naloZonymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z
2006 roku Nr 156, poz. 1118 z pdzniejszymi zmianami), a w szczegdlnosci zapewniajgc:

» odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony srodowiska,

« ochrong przed hatasem i drganiami.

e niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publiczne] przez osoby

niepelnosprawne . w szczegdlnosci poruszajace sig na wozkach inwalidzkich.
e poszanowanie. wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu. uzasadnionych interesdw
osdb trzecich. w tym. zapewnicnie dostgpu do drogi publiczne;j.

2.7.2 Zamierzenie budowlane:
- nie pozbawi dostgpu do drogi publicznej mieszkancow i uzytkownikdw istniejgcych budynkdw
mieszkalnych i ustugowych uprawnionych do korzystania z nieruchomosci objetych decyzjg oraz
mozliwodci przejazdu pojazdéw ratowniczych.
- nie ograniczy mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkdw lacznosci. W trakcie przebudowy istniejacej infrastruktury podziemnej nalezy zapewnié
rozwiazania zastgpcze na czas trwania budowy — nie dotvezv.
- nie moze ograniczy¢ dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
2,7.3 Uzytkowanie obiektu budowlanego nie bedzie skutkowac ucigzliwosciami spowodowanymi
przez halas, wibracje, zakldcenia clektryczne 1 promieniowanic.
2.7.4 Uzytkowanie obiektu budowlanego nie bedzie skutkowaé ucigzliwosciami spowodowanymi

<L



zanteczyszczenie powietrza, wody i gleby.
2.7.5 Wzniesienie budvnkn w bezposrednim sgsiedztwie obicktu budowlanego nie moze
powodowaé zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkownikdw tego obicktu lubsobnizenia jego
przydatnosci do uzytkowania.- nie dohiezy:
2.7.6 Dopuszcza si¢ usytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy z
sgsiednig dzialkq budowlang lub bezposrcdnio przy tej granicy, w przypadku budynku zwrdconego
Sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong tej pranicy, pod warunkiem, ze nic narusza
to przepisow techniczno - budowlanych dotyczacych oswietlenia, naslonecznienia i bezpieczenstwa
pozarowego. o ktoérych mowa w § 13. § 60 i § 271-273 rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 roku w prawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie. (Dz. U. z 2002 roku Nr 75 poz. 690 z pdZniejszymi zmianami) w zakresie
migdzy innymi. obowiazku zachowania odleglasei budynkdw od innych obiektow zapewniajacej w
projektowanym obiekcie 1 w sasicdnich budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pebyt
ludzi naturaine o$wietlenie z uwzglgdnieniem. zc w zabudowie $rédmiejskiej odleglosci te mogg
by¢ zmniejszone nie wigcej niz o polows, a lakze obowiazku zapewnienia odpowiedniego czasu
naslonecznienia w pomieszczeniach przeznaczonych do zbiorowego przebywania dzieci w zlobku.
przedszkolu i szkole, z wyjatkiem pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej oraz w pokojach
mieszkalnych w obiekcie projektowanym i budynkach sgsiednich z wyjgtkiem mieszkania
wielopokojowego. w ktdrym dopuszcza si¢ ograniczenic tego czasu, co najmnigj do jednego
pokaju. przy czym w s$rodmiejskiej zabudowie uzupelniajacej dopuszcza sig ograniczenie
wymaganego czasu naslonecznienia do 1.5 godziny, a w odniesieniu do mieszkania
jednopokojowego w takiej zabudowie nie okresla si¢ wymaganego czasu naslonecznienia.- nie
doivezy:
7.7 Zamierzenie budowlane zostalo projektowane i bedzie budowane i uzytkowane zgodnie z
zasadami wiedzy technicznei. a takze wymaganiami ustaw i przepisdw, w tym micdzy innymi:

- ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 roku Nr 19, poz.

115 z pézniejszymi zmianami),

- rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w

sprawic warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne 1 ich

usytuowanie (Dz. U. z 1999 roku Nr 43. poz. 430),

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U, z 2006 roku Nr 156, poz. 1118 z

péznigjszymi zmianan),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow

technicznych, jaki powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 roku Nr

75, poz. 690 z pdZniejszymi zmianami),

- rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998

rokn (Dz. U. Nr 126 poz. 839) w sprawie ustalanie geotechnicznych warunkéw

posadowienia obiektdw budowlanych.

2.8. Ustalenia dotyczigce granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektow
podlegajacych ochronie ustalonveh na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych

2.8.1 Inwestycja nie znajduje si¢ w strcfie zagrozonej osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2.8.2 inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze wymagajgcym ochrony przed zalaniem. a takze

na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig lub potencjaincgo zagrozenia powodzig.

Linte rozgraniczajgce teren inwestycji - zgodnie z art. 54 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80. poz. 717 z pdZniejszymi
zmianami) linie rozgraniczajgce teren inweslycji, wyznaczone zostaly na mapie w skali 1:500.
stanowiace] zalacznik nr 2 do niniejsze) decyzii.



3. Teren oddzialywania inwestyeji na otoczeniem:
Teren oddzialywania inwestycji na otoczenie zawiera si¢ w granicach dziatki. na ktérej inwestycja
jest planowana tj. 726/5 potozonej przy ul. Grodzka 1.

4. Dost¢pnoéé tevenu dla osob niepelnosprawnych:

Dojscia piesze i dojazd bez barier architcktonicznych. Budynek przylega do istniejacych
ciggdw pieszych o szerokosci wickszej niz 1.5 metra. Parter projektowanego szaletu miejskiego
zaprojektowany zostal w poziomic chodnika bez barier architektonicznych. Obstuga ustugi
zlokalizowanej na parterze obiektu odbyvwa si¢ przez okno podawcze.

5. Uzbraojenie terenu.

5.1 Nie projektujc si¢ nowego uzbrojenia terenu. Obiekt posiada funkcjonujace przylacze cieplne.
energetyczne. wodne. kanalizacii sanitarnej i kanalizacji deszczowe;.

5.2 Zaopatrzenie wodne do celow przeciwpozarowych — hydranty zewngtrzne oznaczono na mapie
z lokalizacjq. Znajdujg si¢ one w bezposrednim otoczeniu obiektu w chodniku przed budynkiem od
strony uiicy Jerozolimskiej oraz ul. Grodzkiej.

T PROJEKT ARCINTEKTONICZNO - BUDOWLANY

1. Problematyka dostepnosci budynku dla oséb niepelnosprawnych

Po przebudowie budynek dostosowany bedzie do potrzeb osdb niepeinosprawnych. W
ramach remontu zostanie obnizony poziom podlogi parteru w czesci budynku do poziomu
chodnika. tak by zapewni¢ dostep bez barier architektonicznych do parteru - klatki schodowe;j -
holu oraz zlokalizowanej na parterze toalety przystosowanej dla oséb niepetnosprawnych. Na
kondygnacjach wyzszych znajdowac sig beda zespoty toalet dla kobiet i mgzczyzn.

2. Zestawicnie powierzchni:

Powierzchnia zabudowy I 71.80 m?
Powierzchnia uzytkowa: J 142,26 nm’
- powierzchnia uzytkowa piwnicy (nie objgta | 13,46 n’
projektowanient) m?
- powierzchnia nieuzytkowanej piwnicy 21,35 n-
- powierzchnia uzytkowa szaletu miejskiego 114,62 n
- powierzchnia ustugi na wynajem 14.18

Kubatura 755 m’

Padstawowe parametry budynku:
o diugosc i szerokos¢ : 18,27 mx 3.95 m
= wysoko$c do kalenicy — 13,20 m - istniejaca bez zmian
= wysoko$é do gzymsu — 10.25 mt - istniejgca bez zmian

3. Powierzchnia uzytkowa kondygnacji:

Piwnica - cze¢$¢ uzytkowa

Lp |nazwa pomieszczenia powierzchnia m’
1. «Wt;zel cieplny 720 v
-1.2  |Komunikacja 3.0 m?
-1.5 |Pomieszczenie ponocnicze 2,46 m’
RAZEM 13,46 m?



Piwnica - cze§¢ nienzytkowa

Lp  nazwa powierzchnia |
-1.4  powierzchnia nienzytkowa 7 3,275 I o
-1.5 7powierzclmia nieuz_\'tkow; o 7;] 84_ nr
-1.6  powierzchnia nicuzytkowa 10,92 m*
RAZEM 21.35 m’
Parter
VL.p nazwa pomieszczenia powierzchnia m*
70.1 Pomieszczenie uslugowe 11,28 m’
0.2 “»WC pomieszczenia ustugowego 2,90ﬂ m’
0.3 Pomieszczenie obstugi 3,98[ m?
04 |Klatka schodowa 1675
KS 7 \i"(f N}"'} 4.81 m-
RAZEM 39,72 m-
I pigtro
L.p  |nazwa pomieszczenia powierzclmiaj m-
1.1 Klatka schodowa ]4,93l m’
1.2 Umywalnia damska 7.77 m’
1.3 Toaleta damska 12,22 m’
1.4 | Prysznice 7 7.84 m-
RAZEM 42.76 Y
II pietro
Lp |nazwa pomieszczenia powierzchnial  m-
2.1 | Klatka schodowa 1497/ m’
2.2 |Umywalnia meska 9,034 m’
2.3 | Toaleta damska ]73,7“ 7 m-
2.4  [Prysznice 9 m-
RAZEM 46,32 m’

4. Opis do projektu architektoniczno — budawlanego:
4.1 Konstrukeja — zgodnic z punktem opisu.
« $ciany murowane z cegly ceramicznej pelnej

e uklad budynku podluzny

* stropy miedzypigtrowe drewniane do rozbisrki, stropy projektowane zelbetowe

« dach jednospadowy drewniany
e dach kryty dachdwka ceramiczng

4.2 Stolarka okienna i stolarka/ §lusarka drzwiowa

4.2.1 Stolarka okienna istniejaca drewniana w kolorze bialym odtwarza podzialy stolarki
zabytkowej. Stolarka przeznaczona do pozostawienia i renowacji, w przypadku stwierdzenia



koniecznosci wymiany - do odtworzenia,
4.2.2 Stolarka/ Slusarka drzwiowa - ze wzgledu na gabaryty i koniecznosé uzyskania szerokosci
uzytkowej przejscia 120 cm - aluminiowa protilowa z wypelnieniem szkleniem cieplym
bezpiecznym. Podzialy naswietli nawiagzujace do podzialow historveznych. Stolarka do uslugi -
drzwi ppoz, drewniane - wedlug projektu indywidualnego.

Przed zaméwieniem stolarki i $lusarki - nalezy przedstawic rysunki warsztatowe do
akceptaciji projektanta w ramach nadzoru autorskiego oraz. Micjskiego Konserwatora Zabytkéw.

4.3 Izolacje
Izolacje pionowe i poziome w poziomie nowej posadzki do wykonania zeodnic z rysunkami
przekrojowymi oraz projektem wykonawczym.

4.4 Wykoticzenie wewnetrzne
4.4.1 Sufity
« sufity tynkowane tynkiem cementowo - wapiennym. nie przewiduje sie sufitow
podwieszanych. Sufity malowane farbami odpornvini na wilge¢ w pomieszczeniach
mokrych. farbami o podwyzszonej odpornosei na $cieranic w pozostalych pomieszczeniach
zgodnic z projektem wykonawczym.

4.4.2 Sciany wewnetrzne
* w pomieszczeniach ustugi zlokalizowanej na parterze oraz w pomieszezeniu obstugi- (vnk
cementowo — wapicnny kat. I1I zacierany na gladko. malowany farbg lateksowa dwukrotnie,
* w pomieszczeniach sanitarnych powyzej 2.0 m wysokos$ci — malowanc farbg odporng na
wilgoé, do 2.0 m glazura o stopniu twardosci min. 6 zgodnie z projektem wykonawezym.,
e sciany klatki schodowej wykonczone w sposdb trwaly zgodnie z aranzacjg w projekcie
wykonawczym,
Parapety wewngtrzne z plyty na bazie zywic w kolorze bialym/szarym wykonanc w nowoczesnej
technologii zapewniajgcej odpowiednia wytrzymalosé, zgodnie z projektem wykonawcezym.

4.4. 3 Posadzki
» Posadzki w pomieszczeniach uzytkowych, w tazienkach i pomieszczeniach mokrych- gres.
« Klatka schodowa — stopnie: terraco/lastrico, podesty i posadzka w holu — plytki cementowe
barwione — zgodnie z projekiem wykonawezym.

UWAGA:
Wszystkie materialy wykorzystane do wykonczenia wnetrz winny posiadaé atesty o
dopuszezeniu do uzytkowania wewnatrz pomicszezen uzyteeznosci publicznej.

4.4.4 Balustrady wewnetrzne
Balustrady systemowe stalowe z taflami szklanymi z nadrukicm zgodnie z projektem
wykonawezym.

4.5 Wykonczenie zewnetrzne
4.5.1 Stolarka i §lusarka
¢ Okna drewniane w kolorze bialym.
 Slusarka drzwiowa w kolorze szarym/grafitowym — do ustalenia po wykonaniu préb
kolorystycznych na clewacji.

4.5.2 Obrabki blacharskie
- Rynny 1 rury spustowe — blacha stalowa powlekana w kolorze grafitowym.
- Parapety zewngtrzne — blacha stalowa gr. 0,7 mm powlekana w kolorze grafitowym,



4.5.3 Sciany

» Sciany tynkowane - tynk mineralny malowany farbami krzemianowymi lub silikonowymi o

ziarnie gr. 1.5 mm w jasnej kolorystyce zblizonej do zlamanej bicli.

* Cokél tynkowany — w kolorze szarym/grafitowym. malowany farbami silikonowymi.
Okreslenie kolorystyki ma charakter wstepny. Przed przystapieniem do prac na elewacji. po
rozstawieniu rusztowan, nalezy wykona¢ préby kolorystyczne w obecnosci projektanta i
przedstawic je Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkéw w celu ostatecznego wyboru kolorystyki
clewacji na podstawie wykonanych odkrywek.

3. Charakterystyka ckologiczna

5.1 Emisja zanicczyszczen gazowych. pylowych i plynnych.

Budynek jesl zasilany z miejskiej sieci cieplnej. spelnia warunki ochrony atmosfery.

5.2 Emisja halaséw i wibracji.

Nie przewiduje si¢ szczegéInej emisji halaséw i wibracji ze wzgledu na charakter zabudowy.

6. Warunki ochrony przechvpozarowej obieltu.
6.1 Powierzchnia, wysoko§¢ i liezba kondygnacji.
Budynek ustugowy jest obiektem trzykondygnacyjnym. podpiwniczonym. zaliczonvm do

grupy wysokosci — niski.

Szczegolowe warunki techniczne

= powierzchnia zabudowy - 71,80 mr,
s powierzchma catkowita — 287,20 m-,
e powierzchnia uzytkowa — 142,26 m-,
« kubatura — 755,00 m*,
¢ liczba kondygnacji nadziemnych - 3
* liczbha kondygnacji podziemnych — 1

¢ wysckos$¢ budynku 10,50 m (niski).

6.2 Odleglo$é od obicktéw sgsiadujgcych.
Budynek uslugowy jest obiektem picrzejowym usytuowanym:
* na granicy dziatki o numerze ewidencyjnym gruntu 726/6 i 726/10 (kierunek pélnocno-
wschodni),
« na granicy dziatki o numerze ewidencyinym gruntu 726/4/2 (kicrunek poludniowe-
wschodni),
oraz w odleglosci :
= 11 mod pierzei ulicy Grodzkiej z budynkami uslugowymi (kierunek potudniowo -
zachodni)
¢+ 10,1 m od pierzei ulicy Jerozolimskiej z budynkami uslugowymi i mieszkalnymi
wiclorodzinnymi (kierunek pélnocno - zachodni)

Szczegolowy lokalizacjg obiektow przedstawiono na planie zagospodarowania terenu — mapie z
lokalizacja.

6.3 Parametry pozarowe wystepujiycych substaneji palnych.

Materialy nicbezpicezne pozarowo w budynku nie wysigpujy.
Pozostale materialy palne. ktére moga wystgpowaé w obiekcie to materiaty paine stanowiace jego



wyposazenie i wystrdj, takie jak :

- papier ,
- wyroby z drewna i materiatow drewnopochodnych .

- pianki poliuretanowe w meblach,

- sprzgt rtv i agd. teletechniczny — kamery monitoringu wewn., bankomat. automaty
samoobstugowe do sprzedazy srodkéw higienicznych.

Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych.

Lp. Substancja - material charakterystyka
drewno. material — latwo palny,
L drewno o;:l S d‘nz — temperatura zapalenia 300 - 400 °C,
revnopoch — cieplo spalania 16 MJ/kg - 18.0 MI/kg
— latwo palny,
. - g alenia 230°C, w ie rozluzni i SI
9. |papier. katton _ lempcm_nn:a zapalenia 230°C, w stanie rozluZnionym pali sig
intensywnie i szybko
— cieplo spalanial 6 Ml/kg
— latwo zapalny. o malej odparnosci na dziatanie ciepla,
- polietylen pali sig zéltym $wiecagcym plomieniem. w érodku
nicbieski. po krotkim okresie palenia spadaja krople
5. | polietylen (PE). stopionego materiatu, przy czym ptomien utrzymuje sie na
kroplach;
— temperatura zapalenia 420 °C,
— podezas palenia wydzielaja duze ilosci dymu,
— cieplo spalania 40.3 MJ/kg
- pa]ny:
. - temperatura zapalenia 400 — 500° C,
4 polichlorek- wyroby - podczas spalania wydzielaja duze ilosci dymu i gazéw
© [ plastyfikowane (PCV) p palama wydzielajg - &
toksycznych.
— cieplo spalania 25 Ml/kg
— cialo stale w temp. 20 °C,
— latwo palny,
5. polipropylen (PP) — podczas spalania wydzielajg duze ilosci dymu i gazow
toksycznych,
- cieplo spalania 43 MJ/ke
- palny.
AB pa‘ny. .
6. ( elesment sprzetu AG) — temperatura zapalenia 390 °C.
Y Spizg — cieplo spatania 36 Ml/kg
— palny, wlasnosci samogasnacy,
7. | Poliamid — temperatura zapalenia 230° C,
— cieplo spalania 29 MJ/kg
— latwo palny,
. Poliester = pa:;ej;;;apo zapaleniu bez obecnosci zewnetrznego zrédla

— temperatura zapalenia 235° C,
— cieplo spalania 31 MJ/ke




Lp. Substancja - material charakterystyka

— palny,

9 | Wyroby gumowe — temperatura zapalenia 340° C,
— cicplo spalania 40 MJ/kg
— palny.

10. |Pianka poliuretanowa — temperatura zapalenia 410° C,

— cieplo spalania 26 MJ/kg

6.4 Przewidywana gesto$é obeigzenia ogniowego.

W strefach zakwalitikowanych do kategorii zagrozenia ludzi ZL nie okresla sig¢ gestosci
obciazenia ogniowego. W analizowanym budynku nie wystepujg pomieszezenia produkeyjno-
magazynowe (PM), dia ktdrych okresla sig gestos¢ obceiazenia ogniowego.

W piwnicy zlokalizowany jest istnicjacy wezel cieplny. kiory wydzielony zostal pozarowo. o
gestosci obceiazenia ogniowego do 500 MI/m-.

6.5 Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba 0séb na kazdej kondygnacji
i w poszezegdlnych pomieszezeniach.
Zgodnie z § 209 rozporzadzenia rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie budynek ustugowy z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania zakwalifikowany
Jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL 111 uzytecznosci publicznej.
Przewidywana maksymalna ilosé 0sdb mogacych przebywac w catym budynku wynosi mnigj niz
50 osdb.
Obiekt posiada 3 kondygnacje nadziemne. przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnacji iw
poszczegdlnych pomieszcezeniach wynosi:
* [ kondygnacja nadziemna (parter) przewidyvwana liczba 4
I pomieszczenie uslugi na wynajem — przewiduje sie przebywanie do 2 oséb.
2. pomieszczenie WC dla NPS - przewidziane sic przebywanie 1 osoby,
3. pomieszczenie obslugi — przewiduje si¢ przebywanie | osoby,
« Il kondygnacja nadziemna (I pictro) przewidywana liczba okolo 9 aséb
« Il kondygnaaja nadziemna (11 pigtro) przewidywana liczba okolo 10 osgb

6.6 Ocena zagrozenia wybucliem pomieszczen oraz przestrzeni zewngtrznych.
W budynku nie wystepujg strefy i pomieszczenia zagrozone wybuchem,

6.7 Podzial ohiektn na strefy pozarowe.

Budynek uslugowy jest jedng strely pozarowa o powierzchni 128.8 m-obejmujgca

pomieszczenia usytuowane na parterze. 1 i l pietrze budynku zakwalifikowana do kategorii zagrozenia ludzi
ZL 1.
Powierzchnia strefy pozarowej nie przekracza powierzehni dopuszczalnej dla budynku
trzykondygnacyjnego zakwalifikowanego do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1II, ktéra wynosi
8000 mr. Piwnica oddzielona jest stropem | $cianami od pozostalej czesci budynku REI 60. Do
piwnicy prowadzi wylaz z zewnatrz.

Budynek na granicy stref pozarowvch posiada sciang oddzielenia przeciwpozarowego o klasie
odpornosci ogniowej REI 120 oraz strop o klasie odpornosci ogniowej REI 60.

Sciany i stropy stanowiace element oddzielenia przeciwpozarowego sa wykonane z materialdw
niepalnych. Migdzy strefami zachowano pas o szerokosci 2 m i klasie odpornosci ogniowej EI 60.
Przepusty instalacyjne w $cianach i stropic oddziclenia przeciwpozarowepo,  dla Kiorych jest
wymagana klasa odpornosci ogniowej nalezy uszczelnié do klasy odpornosci ogniowej (EI) tych




elementéw oddzielenia przeciwpozarowego.

Dopuszcza sig nieinstalowanie uszczelnien przepustéw instalacyjnych dla pojedynczych rur
instalacji wednych, kanalizacyjnych i ogrzewczych, wprowadzanych tprzez sciany. 1. stropy
oddzielenia przeciwpozarowego do pomieszczen higienicznosanitarnych.

Na wykonanie zabezpieczenia przejs¢ instalacyjnych nalezy wykona¢ dokumentacje techniczng.

Przewody wentylacyjne i klimatyzacyjne w miejscu przejscia przez elementy oddzielenia
przeciwpozarowego powinny by¢ wyposazone w przeciwpozarowe klapy odcinajace o klasie
odpornosci ogniowej réwnej klasie odpornosci ogniowej elementu oddzielenia przeciwpozarowego
z uwagi na szczelno§¢ ogniowg. izolacyjno§é ogniowg i dymoszezelnosé EIS 120 lub EIS 60
uruchamiane wyzwalaczem termicznym.

Pomieszczeniem wydzielonym pozarowo jest wezel cieplny z calg piwnica wydzielone Scianami o
klasie odpornosci ogniowej REI 60. stropem w klasie odpornosci ogniowej REI 60.

W stropach 1 §cianach pomieszczenia zamknigtego. dla ktérych wymagana klasa odpornosci
ogniowej jest nie nizsza niz El 60 lub REI 60. przejscia instalacyjne o Srednicy wigkszej niz 0.04
m zostana zabezpieczone do klasy odpornosci ogniowej wymaganej dla sciany i stropu El 60
(Sciany 1 strop w piwnicy).

6.8 Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornoéci ogniowej istopien
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane.

Dla trzykondygnacyjnego niskiego (N) budynku uslugowego zakwalifikowanego do
kategerii zagrozenia ludzi ZL 111 wymagana klasa odpornosci pozarowej ,,C".

Elementy budynku, odpowiednio do jego klasy odpornosci pozarowej, powinny spelniaé co
najmniej wymagania okreslone w ponizszej tabeli :

Nazwa elementu Wymagana QOcena
Klasa Naznwvy zastosowanych elementdw
odpornosci
ogniowej
Gléwna konstrukeja | R 60 Sciana jednowarstwowa z cegly pelnej o | Spehia
nosna grubosci ziniennej od 25 do 80 cm wymagania
tynkowana tynkiem cementowo —
wapiennym.
Strop REI 60 Strop zelbetowy gr. 12 cm Spemia

wymagania

Sciany zewngtrzne | E130 (0+>i) |Sciana jednowarstwowa z cegly pelnej o | Spelnia
grubosci zmiennej od 25 do 80 cm wymagania
tynkowana tynkiem cementowo —
wapiennym.

Sciany wewngtrzne |El 15 Sciana jednowarstwowa z cegly pelnej o Spelnia
grubosci zmiennej nie mniejszej niz 12 cm | wymagania
tynkowana tynkiem cementowo -

wapiennym
Konstrukeja biegn | R 60 Schody zelbetowe, wylewanc na mokro. Spetia
schodéw wymageania
Konstrukcja dachu | RI5 Dach jednospadowy oddzielony od I1 Spelnia
pigtra stiopem zelbetowym REI60. Na wymagania

stropie ulozona welna mineralna,




Przekrycte dachu REI115 B|Dachéwka ceramiczna. Spelnia

wymagania

Obudowa pozimych drég ewakuacyjnych (korytarzy) - El 15.

Drzwi

0 wymaganej klasie odpornodci ogniowej nalezy wysposazyé w urzadzenia

zapewniajjce ich samoczynne zamknigcie — samozamykacze i oznakowaé znakami zgodnte z

Polskimi Normami .

6.9 Warunki ewakuacji, o§wictlenie awaryjne (zapasowe lub ewakuacyjne) oraz dodatkowe
(przeszkodowe).

1.

2.

et

llod¢ wyjsé ewakuacyjnych.

Z budynku na zewnatrz prowadza dwa wyjscia ewakuacyjne otwierajace sie na zewnatrz,
Szerokos$¢ i wysokosé wyjsé ewakuacyjnych.

Szerokos¢ drzwi w $wietle oscieznicy wychodzacych na drogi ewakuacyjne ( z
pomieszczen uzytkowych) wynosi 0.9 m, a wysokosé w $wietle oscieznicy wynosi 2.0 m.
Szerokosé drzwi ewakuacyjnych na drodze ewakuacyjnej z korytarzy i klatki

schodowej prowadzacych na zewngtrz obiektu wynosi 1.20 m.

Kierunki i sposoby otwierania drzwi.

Drzwi stanowigce wyjscie ewakuacyjne z budynku otwieraja si¢ na zewngtrz.

Drzwi stanowigce wyjscia na drogg ewakuacyjna otwierajg sie na zewnalrz pomieszczern, a
po calkowitym otwarciu nie zmniejszaja szerokosci drogi ewakuacyjne; ponizej
wymaganych wartosci.

Przejscia ewakuacyjne.

Diugosc przejécia ewakuacyjnego od najdalszego miejsca w pomieszezeniu do wyjscia na
drogg ewakuacyjng nie przekracza 40 m i wynosi maksymalnie 14 m. W budynku wystepujg
przejscia przez trzy pomieszczenia.

Dojscia ewakuacyine.

Dopuszczalna dlugos¢ dojscia ewakuacyjnego w strefie pozarowej zakwalifikowanej do
kategorii zagrozenia zycia ludzi ZL I1I przy jednym dojsciu, nie moze przekraczaé 30 m, w
tym nie wigcej niz 20 m na poziomej drodze ewakuacyjne;.

W rozpatrywanym obiekcie nie zostaly przekroczone dlugosci dojscia ewakuacyjnego, ktére
wynoszg od 2.0 1n do 24.0 m.

Szerokosé poziomych drég ewakuacyjnych (korytarzy).

W budynku nie ma korytarzy.

Wysokosé drogi ewakuacyjne;j.

Wysokos¢ poziomych drég ewakuacyjnych w budynku wynosi okoto 3 metry.

Elementy wykonczenia wngtrz.

Do wykonczenia wnetrz zostana zastosowane materialy 1 wyroby trudno zapalne.

Podlogt na drogach ewakuacyjnych wykonane bedg z materialéw niepalnych.

Sufity w budynku wykonane bedg 2 materiatow niepalnych. niezapalnych. niekapigcych i
nieodpadajacych pod wplywem ognia.

Pionowe i poziome drogi ewakuacyjne ogwi etlony wylacznie swiatlem sztucznym zostang
wyposazone w awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne (klatka schodowa). Oswietlenie awaryjne
ewakuacyjne powinno zapewnié¢ natezenie oéwietlenia co najmniej 1 Ix z czasem
podtrzymania dzialania tego o§wietlenia przez co najmniej 1 godzine.

10. Spasdéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, a w szczegélnosei :
wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektroenergetycznej, odgromowej, kontroli dost¢pu.

Instalacje uzytkowe (elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, ¢. 0.) zaprojektowane

zostana wediug odrebnych projektéw branzowych.
Izolacje cieplne i akustyczne zastosowane w instalacjach: wodociggowej, kanalizacyjnej i



ogrzewczej powinny byé wykonane w sposéb zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.
Przewody wentylacyjne powinny by¢ wykonane z materialéw niepalnych. a palne izolacje cieplne i
akustyczne oraz inne palnc okladziny przewodéw wentylacyjnych moga byé stosowane tytko na
zewnetrzne) ich powierzchni w sposéb zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.

Przepusty instalacyjne o srednicy wigkszej niz 0.04 m w stropie piwnicy, dla ktoregojest
wymagana klasa odpornosci ogniowej wynosi REI 60 nalezy uszczelni¢ do klasy odpornosci
ogntowe] (EI) tego stropu.

* W budynku zaprojektowano instalacje wentylacji naturalne; (grawitacyjnej) wspomagang
mechanicznie.

e W budynku zapraojektowano c.o. z wezla cieplnego.

* W budynku zaprojektowano instalacjg wodociagowa wody zimnej i cieplej oraz cyrkulaeji,
a takze kanalizacyjng.

* W budynku zaprajektowano instalacjg elektryczng do oswietlenia pomieszczen oraz
zasilania gniazd wiykowych.

11. Dobér urzgdzen przeciwpozarowych w obiekcie budowlanym, dostosowany do
wymagan wynikajacych z przepiséw dotyczacych ochrony przeciwpozarowej i
przyjetego scenariusza rozwoju zdarzen w czasie pozaru, a w szezegélnosei :
stalych urzadzen gasniczych, systemu sygnalizacji pozarowe;j, dzwiekowego
systemu ostrzegawczego, instalacji wodociggowej przeciwpozarowej, urzadzen
oddymiajacych, dzwigéw przystosowanych do potrzeb ekip ratowniczych.

» Pomimo. e kubatura strefy pozarowej nie przekraczajgcg 1000 m* budynek ustugowy
zostanie wyposazony w przeciwpozarowy wylacznik pradu usytuowany przy wejsciu
glownym do budynku i oznakowany znakiem zgodnie z Polskimi Normami.

» Pionowe i poziome drogi ewakuacyjne o§wietlone wylgcznie swiatlem sztucznym
zostang wyposazone w awaryjne o$wietlenic ewakuacyjne. O$wietlenie awaryjne
ewakuacyjne powinno zapewni¢ natgzenie o$wietlenia co najmniej 1 Ix z czasem
podtrzymania dzialania tego o$wietlenia przez co najmniej 1 godzine.

Urzadzenia przeciwpozarowe w obickcie powinny byé wykonane zgodnie z
projektem branzowym uzgodnionym przez rzeczoznawece do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych, a warunkiem dopuszezenia do ich
uzytkowania jest przeprowadzenic odpowiednich dla danego urzadzenia préb
i badan, potwierdzajgeych prawidlowosé ich dzialania.

12. Wyposazenie w gasnice.

Zgodnie z § 32 ust.1 i 3 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terendw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109. poz. 719), budynek nalezy wyposazy¢ w gasnice
przenosne speiniajagce wymagania Polskich Norm. Jedna jednostka masy srodka gasniczego 2 kg
(lub 3 dm) zawartego w gasnicach powinna przypada¢ na kazde 100 m- powierzchni strefy
pozarowe;j.

Zaleca sig wyposazenie budynku w gasnice proszkowe do gaszenia pozardw grupy A, B, C.

13. Zaopatrzenie w wode do zewnegtrznego gaszenia pozaru.

Dla budynku jest wymagane zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10 dm/s. Jest ona zapewniona w ramach ilogci wody
przewidzianej dla jednostki osadniczej z hydrantéw zewnetrznych  zainstalowanych na sicei
wodociggowej w Plocku na Starym Miescie — hydranty wskazano na mapie. Zlokalizowane sg one



w oezposrednim  sgsiedztwie budynku bedacego przedmiotem opracowania™i usvtuowane w
odlegtosci 26 i 66 m od chrenionego obiektu,

14. Drogi pozarowe.

Do budynkéw nie jest wymagana droga pozarowa. Wzdluz dwoch bokéw obiektu w odleglosci
okalo 3 m 14 m od niego zlokalizowana jest ul. Jerozolimska i ul. Grodzka. ktore mogg pelnié
funkeye drogi dojazdowe;j dla tego obiektu.

15, Obiekt po przekazaniu do uzytkowania nalezy wyposazy¢ w instrukeje postepowania na
wypadek pozaru wraz z wykazem telefongw alarmowych.

7. Warunki sanitarne

Szalet publiczny. ze wzgledu na specyfike budynku. zlokalizowany bedzie na trzech
kondygnacjach. Na parterze obiekiu. przy wejsciu znajdowac sie beda informacje/oznaczenia
wskazujgce w sposob czytelny o rozmieszezeniu funkcji na poszczegdlnych kondygnacjach
W strefie wejscia unieszezona bedzie informacja o godzinach otwarcia obiekty
Budynek wyposazony jest w nastgpujace instalacje sanitarne wewnetrzne, ktére zostana
przebudowane:
- instalacje wewn. wody zimnej
- instalacj¢ wewn. wody cieple;
- instalacje wewn. cyrkulacji
— instalacje centralnego ogrzewania z istniejgcego w piwnicy wezla cieplnego przylgczonego
do siec1 miejskigj
- instalacj¢ wentylacji grawitacyjnej wspomaganej mechanicznie (wykorzystane zostana
nugjsca po kominach dymowych)
Dostep do szaletu bedzie platny i kontrolowany przy pomocy systemu kontrolj dostepu
wyposazonego w bramke wejsé i wyjsé Zamonlowana na parterze oraz zamek z aparatem
wrzutowym w drzwiach do toalety dla niepelnosprawnych.
Dodatkowo toaleta dla niepelnosprawnych wyposazona bgdzie w migjsce do przewijania dzieci
Na parterze szaletu umieszczono pomieszezenie dla obstugi obiektu. kontrolujacej na biezaco
czystosc | pinujace) porzadku. W piwnicy obiektu, przy wezle cieplnym. znajdowaé sie bedzie
pomieszezenie magazynowe na srodki czystosci oraz przeznaczone do dezynfekecii.
Pomieszezenia z umywalkami oraz WC dla NPS wyposazone zostana w zlaczki do weza
Pomuieszezente z prysznicami damskimi i meskimi bedzie dodatkowo zamykane i bedzie
posiadac platny system kontroli dostepu.
Usluga na wynajem zlokalizowana na parterze obiektu bedzie posiadaé wlasny WC z
przedsionkiem. Tam tez umieszczona zostanie szafka na $rodki czystosci
opracuje wiasng technologie lokalu ustugowego i dokona stosowanych

Opracowanie: mgr inz. arch. Marta Siodlak



IV PROJEKT KONSTRUKCYJNY

1. OPINIA GEOTECHNICZNA

na podstawie rozporzadzenia Ministra Transportu. Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia'25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych.

1.1 Warunki gruntowo-wodne

Warunki gruntowo-wodne okreslone zostaly w Dokumentacji Geotechnicznej wykonanej przez
firmg: Mechanika Gruntéw mgr inz. Wojciech Swierad z Plocka. Na podstawie tych badan
stwierdzono. ze podloze przedmiotowej dzialki buduja utwory mineralne rodzime pochodzenia
polodowcowego i antropogenicznego (nasypy).

Warstwa | — nasypy zbudowane gléwnie z piasku $redniego, humusu piaszezystego oraz i lokalnie
torfiaste domieszki — warstwa ta zalega do poziomu 3,0 mppt. (powyze] posadowienia istniejgcych
fundamentéw.

Warstwa Il — gliny piaszczyste w stanie twardoplastycznym o 1L=0.20.

Warstwa 11 — gliny piaszczyste w stanie twardoplastycznym o 1L=0,10

Woda w piwnicy wystepuje 3.0m ponizej posadzki.

Warstwa Il stanowi podioze no$ne obiektu w poziomie posadowienia.

Podczas prowadzenia badan podloza dokonano tez odkrywek istniejgcych fundamentéw i
stwierdzono, ze bezpodrednio pod murami piwnicznymi grunt nie ulegl uplastycznienin,

1.2 Kategoria geotechniczna
Obiekt zakwalifikowano do 11 kategorii geotechniczne;j.

1.3Warunki gruntowe
Warunki gruntowe okresla si¢ jako proste.

2. Ekspertyza techniczna stanu konstrukeji i elementéw budynku, z uwzglednieniem stanu
podloza gruntowego:

2.1 Stan istniejacy

Oceng stanu istniejgcego budynku dokonano w Ekspertyzie Stanu Technicznego wykonanej w 2010
roku przez dr inz. Marka Kapel¢ rzeczoznawce budowlanego w specjalnosci konstrukcyjno
budowlanej. Na podstawie ww. ekspertyzy oraz ze wzgledu na nows funkeje obiektu przewiduje sie
demontaz wszystkich stropéw oraz zastgpienie ich stropami Zelbetowymi. W ekspertyzie dokonano
réwniez obliczen wytrzymalosciowych $cian murowanych z cegly pelnej — spelniajg one warunki
wytrzymalosciowe dla projektowanych obcigzen. Ustalenia ekspertyzy sa aktualne na dzien
sporzadzenia projektu przebudowy obiektu Grodzka 1.

W ekspertyzie analizowano wplyw przebudowy budynku Grodzka 1 na funkcje mieszkalna oraz
wprowadzenie poddasza uzytkowego mieszkalnego na poddaszu. Inwestor odstapil od koncepcji i
zdecydowal o przeznaczeniu obiektu na funkcj¢ ustugowa ze wzgledu na jego polozenie.

Przyjete obecnie obcigzenia nie przekraczaja wartosci obciazen zalozonych w ww. Ekspertyzie
Stanu Technicznego.

2.2 Wplyw projektowanej przebudowy na budynek sgsicdni polozony na dzialce nr 726/6 przy
ul. Jerozolimskiej 2/4 oraz budynek polozony przy ul. Grodzkiej 3 na dzialce nr 726/4.
Budynek polozony przy ul. Jerozolimskiej 2/4 na dzialce sgsiedniej nr 726/6 objety zostal
rowniez ekspertyza sporzadzong przez dr inz. Marka Kapele. Nie jest planowane poddawanie
obiektu przebudowie ani rozbudowie, a takze odstgpiono od polgczenia obu budynkéw. Obiekt
utrzyma swojg funkeje. Nie jest objety niniejszym opracowaniem. Budynek Jerozolimska 2/4 pelni
funkejg mieszkalng, jest zasiedlony, na parterze posiada lokal ustugowy. Jest obiektem mlodszym,



wybudowany zostal w latach 50-tych XX wieku. Jest to budynek 4-kondygnacyjny ze strychem.
catkowicie podpiwniczony. Sciany murowane z cegly ceramicznej peinej na zaprawie cementowo —
wapiennej. stropy prefabrykowane gestozebrowe Akermana. Obiekt ma catkowicie niezalezng
konstrukcje 1 nie dzieli elementéw konstrukcyjnych z kamienicg Grodzka 1. Stan techniczny
obiektu zostal oceniony jako dobry. Przebudowa kamienicy Grodzka 1 nie ma wplywu na budynek
sgsiedni polozony przy Jerozolimskiej 2/4 na dzialce nr 726/6.

Przebudowywana kamienica styka si¢ krdtszym bokiem =z budynkiem ustugowo
mieszkalanym polozonym przy ul. Grodzkiej 3 na dzialce nr 726/4. Budynek jest obiektem
cz¢sciowo podpiwniczonym z 3 kondygnacjami nadziemnymi i uzytkowym poddaszem. Od strony
poddawanego przebudowie budynku Grodzka 1 znajduje si¢ klatka schodowa budynku
Jerozolimska 2/4. Obiekt ma niezalezng konstrukcje i planowana przebudowa nie ma na niego

wplywu.

3. Rozwijzania konstrukeyjno - materialowe

3.1 Fundamenty

Istniejace fundamenty budynku w wigkszosci wykonane sg jako ceglane. Wystepujg rowniez tawy
kamienne. Teoretycznie fundamenty istniejace przenoszg nowe obcigzenia. Z uwagi jednak na
wystgpowanie licznych zarysowan zwlaszcza na elewacji od strony ul. Grodzkiej nalezy dokonaé
wszelkich napraw 1 wzmocnien scian fundamentowych. W miare mozliwosci nalezy wyeliminowaé
nieszczelnosci w istniejace] kanalizacji gdyz istnieje obawa przed lokalnym uplastycznianiem si¢
gruntéw spoistych pod fundamentami spowodowanym podmywaniem fundamentow. Moze by¢ to
przyczyng powstawania rys na elewacji.

3.2 Sciany

Sciany istniejgce w miejscach skorodowanych wymagaja usuniecia skorodowanych cegiel i
przemurowania nowymi ceglami. Spoiny do uzupelnienia. W micjscach wystgpowania rys nalezy
dokona¢ wzmocnien stosujac wprowadzenie zbrojenia w spoiny. Ceglany gzyms proponuje si¢
odtworzy¢ jako zelbetowy zachowujgc jego pierwotny ksztalt — projektowany gzyms speinial
bedzie funkcj¢ wienca zelbetowego okalajgcego budynek. Elewacje budynku od strony Grodzkiej
nalezy wzmecni¢ stosujgc system wzmocnien np. Heliftx. Dokladne rozwigzania naprawy muréw
umieszczone zostang w projektach wykonawcezych.,

3.3 Wiezba dachowa

Wigzba dachowa zostata wymieniona okoto 2000 roku i jej stan okresla sig jako bardzo dobry.
Wiezba do pozostawienia. Przed przystgpieniem do demontazu elementéw konstrukcyjnych stropu
nad Il pigtrem i wykonaniem nowego stropu zelbetowego nalezy podeprzeé na rusztowaniach
konstrukej¢ dachu. Wylewanie stropu nad 11 pietrem podzielié na sekcje tak aby sukcesywnie
opiera¢ na wykonanych fragmentach konstrukcje wiezby dachowej.

3.4 Stropy

Zaklada si¢ wymiang istniejgcych stropéw drewnianych na stropy zelbetowe wylewane na budowie.
Strop nad piwnica ceglany na belkach stalowych do demontazu i zamianie na strop zelbetowy
(oprécz pomieszezenia wezla cieplnego). Wymiane stropéw nalezy prowadzi¢ etapami tak aby nie
demontowaé od razu wszystkich stropéw. Po demontazu stropu nalezy wykona¢ w jego miejsce
strop zelbetowy. Jezeli technicznie bedzie to trudne do wykonania to mozna zdemontowaé
wszystkie stropy drewniane po uprzednim wykonaniu tymczasowych stezen stalowych, ktdre
usztywnig pozostawione $ciany do czasu wykonania stropow zelbetowych.

3.5 Schody

351 'Schody istniejace drewniane przewidziane zostaly do demontazu ze wzgledu na zly stan
le‘chmczny‘ i geomqtrie. ktéra uniemozliwia korzystanie z klatki schodowej w obiekeie
uzytecznosci publicznej. Projektuje si¢ nowg lokalizacje i geometrie klatki schodowej.



3.5.2 Projektuje si¢ nowa klatke schodowg w konstrukeji plytowo-belkowej monolitycznej
wylewanej na budowie z betonu B25 zbrojong stala A-1IIN — zbrojenie podiuzne oraz A-Q -
strzemiona.

3.6 Stropy projektowane

Projektuje si¢ stropy monolityczne wylewane na budowie 7 betonu B25 zbrojonego stalg A-I1IN.

Z uwagi na schemat statyczny stropéw drewnianych stropy zelbetowe oparte zostana w taki sposdb
aby zachowa¢ dotychczasowy kierunek oparcia na scianach nosnych. W migjscu oparcia stropow
nalezy wykonaé bruzdy w $cianach do glebokosci Scm i wkleié na zywicg epoksydowy startery do
polgczenia ze zbrojeniem plyty.
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OBLICZENIA STATYCZNE

Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania kamienicy z funkcji mieszkalnej na
funkcje uslugowsg — szalet miejski przewidziane do realizacji w Plocku przy
ul. Grodzkiej 1.



1. ZAELOZENIA OBLICZENIOWE

1.1. Stosowane normy:

- PN-EN 1990 — Eurokod: ,Podstawy projektowania konstrukcji*

- PN-EN 1991-1-1 — Eurokod 1. ,Oddziafywania na konstrukcje™

Czedc 1-1: Oddziatywania ogéine. Cigsar ohjetosciowy, ciezar wiasny, obcigzenia uzytkowe w
budynkach.

- PN-EN 1991-1-3 — Eurokod 1: ,0ddzialywania na konstrukcje”

Czgs¢ 1-3: Oddziatywania ogéine. Obcigzenie $niegiem.

- PN-77/8-02011 — Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenia wiatrem.

1.2. Dane ogéine:

- Budynek istniejgcy 3 kondygnacje naziemne plus piwnice

- Sciany murowane z cegly peinej (odpowiada klasie 6 MPa) na zaprawie wapiennej M0,5
- posadowiony w sposéb bezpoSredni na fawach ceglanych i kamiennych

- znajdujgcy sie w il sirefie obcigzenia $niegiem i w | strefie obcigzenia wiatrem

1.3. Zestawienie cigzaréw i obcigzen:
1.3.1. Dach i strop nad i pietrem

a= 34
grubosc norm. gf obl.
a) obc. stale m. kN/m3(m2) kiN/m2 kN/m2
Dachéwka cementowa 0,45 0.54 1,15 0.621
taly i kontrlaty 3x4cm 0,07 0,084 1,15 0,097
Krokwie 8x16 co 95¢cm 0,22 027 1,15 0311
Strop zelbetowy 0,15 3,75 3,75 1,15 421
Razem obcigzenia stale gfkN/m2}= 4,64 1,15 5,24
b) obc. zmienne
-tech. 0,500 1,5 0,750
- obcigzenie $niegiem 09 0 69 0,621 1,5 0,931
Razem obcigzenia zmienne plkN/m2}= 1,121 1,500 1,682
OBCIAZENIE + ACZNE Q[kN/m2]= 5,76 1,201 6,92
1.3.2. Stopy uzytkowe
grubosé norm. gf obl.
a) obc. staie m. kN/m3(m2) kN/m2 kN/m2
Wykoriczenie posadzki 0,01 27 0,27 1,15 0,31
Plytki cementowe 2cm 0,02 23 0.46 1,15 0.53
Wylewka betonowa 5cm 0.05 23 1,15 1,15 1.32
lzolacja akustyczna 0.04 2 0,08 1,15 0.09
Strop 2elbetowy 0,15 25 375 1,15 4,31
Razem obciazenia stale glkN/m2]= 571 1,15 6,57
b) obc. zmienne
-tech. 2,00 1,5 3,00
Razem obcigzenia zmienne plkN/m2}= 2,00 1,5 3,00
OBCIAZENIE FACZNE QlkN/m2}= 7,75 1,23 8,57
1.3.3. Sciany z cegly peinej
norm. af obl

m. kN/m2 kN/m2
Seiana 83em 0.83 18 14,04 1,15 17,18
Sciana 68cm 0.68 18 12,24 1,15 14,08
Sciana 54cm 0,54 18 9,72 1,15 11,18
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1.3.5. Sciany zewnetrzne obc. wiatrem

gk C norm.
kN/m2 kN/m2
wiatr od $c. podiuznej
strona nawietrzna 0,250 0,7 0,315
strona zawietrzna 0,250 -0,4 -0,180
Sc. szczytowe 0,250 -0,7 -0,315
wiatr od Sc. szczytowej
strona nawietrzna 0,250 07 0,315
Strona zawietrzna 0,250 -03 -0,135
Sc. szczytowe 0,250 -0,5 -0,225
2. PODSTAWOWE WYNIKI OBLICZEN:
2.1. Sprawdzenie lawy ceglanej B=141cm
1.1 Dane podstawowe
1.1.1 Zalozenia
Obliczenia geolechniczne wg normy > PN-81/B-03020
Obliczenia zelbetu wg normy : PN-B-03264 (2002)
Dob6r ksztaltu ; bez ograniczen
1.1.2 Geometria:
I
I |
dmm nika
] ]
l
l
A = 1,41 (m) a = 0,65 (m)
L = 13.00 (m)
ht = 0,55 (m) e, = 0,00 {m)
h2 =0,00(m)
h4 =0.05(m)
1.1.3  Materialy
Cegla peina
1.1.4 Obciazenia:
Obciazenia fundamentu:
Przypadek Nafura Grupa N Fx My
(kN) (kN) (kN*m)
G1 staln 20200 000 0.00

Obhciazenia naziomu:
Przypadek Nstura Q1

1.3
1,3
1,3

1.3
1.3
1,3

obl.
kN/m2

0,410
-0,234
-0,410

0410
-0,176
-0,293



{kN/mM2)

1.1.5 Lista kombinacji

17 SGN : 1.10G1

b SGN : 0.90G1

¥ SGU: 1.00G1

ar SGN: 1.10G1

5 SGN:090G1

6r SGU : 1.00G1

7.2 Wymiarowanie geotechniczne
1.2.1 Zalozenia
Oznaczenie parametréw geotechnicznych metoda: 'B

wspolczynnik m = 0,81 - do obliczen nosnosci
wspdlczynnik m = 0,72 - do obliczen poslizgu
wspdlczynnik m = 0,72 - do obliczen obrotu
Wymiarowanie fundamentu na:
Nosnosc
Osiadanie srednie
- Sdop = 7,0 (cm)
- czas realizacji budynku; tb > 12 miesiecy
-2A=100
Przesuniecie
Obrot
Graniczne polozenie wypadkowej obciazen:
- diugotrwalych: w rdzeniu |
- calkowitych: w rdzeniu i

1.2.2 Grunt:
Poziom gruntu: N, =012 (m)
Poziom trzonu slupa: N, = 0,00 (m)
Glina piaszczysta
« Poziom gruntu:  0.12 (m)
- Cigzar objetosciowy: 2243 .38 (kG/m3)

- Ciezar wlasciwy szkieletu: 2722 64 (kG/m3)
* Kat tarcia wewnetrznego: 17.3 (Deg)

* Kohezja: 0.03 (MPa)

<L /1D: 0.25

« Symbol konsolidagji: B

= Typ wilgotnosci: -

= Mo: 32.64 (MPa)

- M: 43.51 (MPa)

1.2.3 Stany graniczne
Obliczenia naprezen

Rodzaj podioza pod fundamentem: jednorodne
Kombinacja wymiarujaca SGN: 1.10G1
Wspéiczynniki obciazeniowe:  1.10 * ciezar fundamentu
1.20 * ciezar gruntu

Whyniki obliczen: na poziomie posadowienia fundamentu
Ciezar fundamentu i nadleglego gruntu: Gr = 23,33 (kN)
Obciazenie wymiarujace:

Nr = 333,53 (kN) Mx = 0,00 (kN*m) My = 0,00 (kN"m)
Mimosrdd dzialania obciazenia:

e8=0,00({m) et =-000(m)
Wymiary zastepcre fundamernty; B =141m) L_=100{m)
Glebokosc posadowienia: Dmin = 0,67 (m)
Wspéiczynniki nosnosci:



0.66

Nc 11.36

ND 4.17
Wspdlczynniki wplywu nachylenia obciazenia:

g = 100

ic 1.00

iD 1.00
Parametry geotechniczne:

cu = 0.03 (MPa) du= 1560

0 = 2019.04 (kG/m3) pB = 2019.04 (kG/m3)
Graniczny opdr podioza gruntowego: Qf = 532,81 (kN)
Naprezenie w gruncie: 0.24 (MPa)
Wispblczynnik bezpieczenstwa: Qf*m/Nr=1294 > 1

NB

nn i

Osiadanie srednie

Rodzaj podioza pod fundamentem: jednorodne
Kombinacja wymijarujaca SGU : 1.00G1
Wspdlczynniki obciazeniowe: 1.00 * ciezar fundamentu
1.00 * ciezar gruntu
Ciezar fundamentu i nadieglego gruntu: Gr = 21,03 (kN)
Srednie naprezenie od obciazenia wymiarujacego: q =021 (MPa)
Miazszosc podioza gruntowego aktywnie osiadajacego:z = 4,94 (m)
Naprezenie na poziomie z:

- dodathowe: azd = 0,03 (MPa)
- wywolane ciezarem gruntu: ozy= 0,12 (MPa)
Osiadanie:
- pierwotne s'=12(cm)
- wibme s"=0,1(m)
- CALKOWITE S=12({cm) < Sadm = 7,0 (cm)
Wspdiczynnik bezpieczenstwa: 5729 > 1
Odrywanie
Cdrywanie w SGN
Kombinacja wymiarujaca SGN : 0.90G1
Wspdiczynniki obciazeniowe: 0.90 * ciezar fundamentu
0.90 * ciezar gruntu
Powierzchnia kontaktu: s = +INF
Stim = 0.00
Przesuniecie
Kombinacja wymiarujaca SGN :0.90G1
Wspdlczynniki obciazeniowe: 0.90 * ciezar fundamentu

0.90 * ciezar gruntu
Ciezar fundamentu i nadleglego gruntu: Gr = 18,93 (kN)
Obciazenie wymiarujace:

Nr=272,73 (kN) Mx = -0,00 (kN"m) My = 0,00 (kN*m)
Wymiary zastepcze fundamentu: A_ = 1,41 (m) 8 =100(m)
Wspdliczynnik tarcia fundament - grunt: . = 0,25
Kohezja: C =001 (MPa)

Wspdiczynnik redukcji spdjnosci gruntu = 0,20
Warfosc sily postizqu F = 0,00 (kN)
Wartosc sily 2apobiegajacej poslizgowi fundamentu:

- na poziomie posadowienia: F(stab) = 76,93 (kN)

Statecznosc na przesuniecie: F(stab) *m/F =0
Obrot

Wokd! osi OY

Kombinacja wyrniarujaca: SGN : 0.90G1

Wspdiczynniki obciazeniowe: 0.80 * ciezar fundamentu
0.90 * ciezar gruntu
Ciezar fundamentu i nadlegieqgo gruntu: Gr = 18,93 (kN)



Obciazenie wymiarujace:

Nr = 272,73 (kN) Mx = -0,00 (kN*m) My = 0,00 (kN*m)
Moment stabilizujacy: Msiap = 192,27 (kN*'m)
Moment obracajacy: Myeeny = 0,00 (kiN*m)

Statecznosc na obrét: Mgtap *"m/ M=o

Strop zelbetowy miedzykondygnacyjny
1.1. Zbrojenie:

Typ : Strop zelbetowy_grodzka

Kierunek zbrojenia gibwnegqo 1 90°

Klasa zbrojenia giéwnego : A-HitN (B500SP); wytrzymalosc charakterystyczna
500,00 MPa

Srednice pretéw doinych dt=12(cm) d2=12(cm)
goérnych d1=12(cm) d2=12(cm)

Otulina zbrojenia doina ¢1 =30 (cm)

géma ¢2=3,0(cm)

1.2. Beton

Klasa : B25; wytrzymalosc charakterystyczna = 20,00 MPa
ciezar objetosciowy : 2501,36 (kG/m3)

Wiek betonu ;20 (iat)

Wespblczynnik pelzania betonu : 2,23

1.3. Hipotezy

Obliczenia wg normy ! PN-B-03264 (2002)
Metoda obliczen powierzchni zbrojenia . Wood & Armer
Dopuszczaina szerokosc rozwarcia rys

- géma warstwa : 0,30 (mm)

- doina warstwa : 0,30 (mm)
Dopuszczalne ugiecie : 1.4 {cm)
Whlgotnose wzgledna srodowiska 75%
Weryfikacja zarysowania tak
Weryfikagja ugiecia tak
Srodowisko

- g6ma warstwa X0

- doina warstwa X0
Typ obliczen czyste zginanie

1.4. Geometria plyty

Grubosc 0,15 (m)

Kontur:
krawedz poczatek koniec diugosc
x1 yt x2 y2 {m)
1 000 0,00 000 280 2,80
2 000 280 4,70 2,80 4,70
3 470 2380 470 000 2,80
4 470 000 000 000 4,70
Podparcie:
nr Nazwa wymiary wspdlrzedne krawedz
(mj x y

* - obacnose glowicy



2.

1.5. Wyniki obliczeniowe:

1.5.1. Maksymaine momenty + zhrojenie na zginanie

Zbrojenis rzeczywiste (cm2/m):

Wspdirzedne (m):

Ax(+) {cm2/m)
Ax(-) (cm2/m)
Ay(+) (cm2/m)

Ay(-) cm2/m)

Mx(+) (kN*“rm/my)
Mx(-) (kN“mv/m)
My(+) (kN°m/m)
My(-) (kN*m/m)

Mx(+) (kN*m/m)
Mx(-) (kN"m/m)
My(+) (kN"m/m)
My(-) (kN*rmvm)

Wspdirzedns {m)

Wspdirzedne* (m)

Axf+) Ax(-) Ay(+)
3.87 387 387
Zbrojenis teorelyczne zmodyfikowane {cm2/m):
377 377 377
Zbrojenie teorelyczne pierwotna (cm2/m):
0.00 0.00 0.00
0,00,0.00 0.00,0,00 0.00:0.00
0,00,0.00
1.5.2. Maksymalne momenty + zbrojenie na zginanie
Axf+) Ax(-) Ay(+)
Oznaczenie: powierzchnia fecretyczna/powierzchnia rzeczywista
3,77/3.87 377/ 3.7773.87
3.77/3.87
3771387 3,77/3.87 3.77/3.87
3777387
37727387 377/ 3,77/3,87
3.77/387
37773.87 37713487 3.77/3.87
3.77/3,87
SGU
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0,00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
SGN
0.00 0.00 0.00
000 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0,00 0.00 0.00
0,00.0,00 0.00:0.00 0.00:0.00
0.00,0.00
0.00:0.00,0,00 0.00:0.00,0,00 0.00:0.00.0,00
0.00,0.00:0.00

1.5.4. Ugiecie

“ - Wspdirzedne w ukladzie glabalnym konstrukcji

|f(+)] = 0.0 (cm) <= fdop(+) = 1,4 (cm)
If(-)] = 0,2 {em) <= faap(-) = 1,4 (cm)

1.8.8. Zarysowanie

gérna warstwa

ax = 0,00 {mm) <= adop = 0,30 (rmm)
ay = 0,00 {mm) <= adop = 0,30 (mm)

doina warstwa

ax = 0,00 (mm) <= adep = 0,30 (mm)
ay = 0,00 (mm) <= adop = 0,30 {rmm)

Obciazenia:
Przypadek

1

2

3

Typ

ciezar wlasny
(ES) jednorodne
(ES) jednorodne

Lista

L S WL

Wartosc
PZ Minus
PZ=-1,96(kN/m2)
PZ=-2,00(kN/m2)

Ayf)

3.87
3.77

0.00

Ay(-)

0.00
0,00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00



Kombinacja / Skladowa

SGN/m4
SGU/S

Definicja
(1+2)*1.15+3*1.50
(1+2+3)*1.00

3. Rezufltaly szczegblowe rozkladu zbrojenia

Lista rozwiazan:
Zbrojenie pretami
Nr rozwiazania

OOND H WK -

Wyniki dia rozwiazania nr 1
Strefy zbrojenia

Zbrojenie doine
Nazwa

1/1- Ax Gidwne
1/2- Ay Prostopadie

Zbrojenie gérne
Nazwa

1/1+ Ax Giéwne
1/2+ Ay FProstopadie

4.0 Nosnos¢é scian

Asortyment zbrojenia Calkowity ciezar
Srednica / Ciezar

wspdirzedne
x1 y1
470 -0.00
470 -0.00
wspolrzedne
x1 yt
4.70 -0.00
470 -0.00

x2
0.00
0.00

x2
0.00
0.00

y2
2.80
2,80

y2
2,80
2.80

(kG)

159,83
161,08
161,08
161,08
161,08
162,33
173,42
173,42
187.00

Przyjete zbrojenie At Ar

¢ (mm) / {cm){cm2/m){cm2/m)
8,0/ 130 3,77 < 387
80/130 377 < 3,87

Przyjete zbrojenie At Ar

¢ {(mm) / (cm){cm2/m) (cm2/m)
8,0/13,0 3,77 <387
8,0/130 3,77 <387

Nosnos$¢ Scian murowanych oraz filarkéw na parterze zostala sprawdzona w Ekspertyzie Stanu
Technicznego budynkéw przy ul. Grodzkiej 1 i Jerozolimskiej 2/4 w Plocku wykonanej przez Dr inz2.

Marka Kapeie.

Nowoproiektowane obcigzenia nie beda wieksze od obciazer przyjetych w ww. ekspertvzie.
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