PREZYDENT MIASTA PLOCKA /
Plock, dn.4§.08.2015 r.

BKZ. 4120.9.80.2015.AM (57)

DECYZJA NR 2/ 12015

Na podstawie art. 104 § 1 KPA ( Dz. U. z 2013 r. poz. 267 ze zm.);
art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 7 pkt 1 oraz art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 - tekst jednolity);
§ 2 ust. 2 pkt 1 ppkt 4 lit. a) Porozumienia Nr 1/MKZ/P/47/2007 z dnia 3.04.2007 r. w sprawie powierzenia
Gminie Plock prowadzenia niektérych spraw z zakresu wiladciwodci Mazowieckiego Wojewaddzkiego
Konserwatora Zabytkdw, zawartego pomiedzy Wojewoda Mazowieckim a Prezydentem Miasta Plocka;

§ 1 ust. 1 pkt 1 1it. ¢, § 15 ust. 1 pkt 1 - 2ipkt5-7, 8§ 15 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Kuitury
i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 lipca 2011 roku w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich, robodt budowlanych, badart konserwatorskich, badar architektonicznych i innych dziatan przy

zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badari archeologicznych (Dz. U. z 2011 r. Nr 165, poz. 987
ze zm.);

po rozpatrzeniu wniosku:

Agencji Rewitalizacji Staréwki ,ARS” Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku przy Starym Rynku
19, 09-400 Plock, reprezentowanej przez Prezesa Zarzadu, Pana Jacka Kozinskiego oraz
Wiceprezesa Zarzadu, Pana Dariusza Jakubowskiego, :

z dnia: 20.07.2015 r,,

o udzielenie pozwolenia na:

podjecie prac zwigzanych z realizacja inwestycji pn.: ,Budynek mieszkalno - ustugowy
Ptock, ul. Synagogalna, na dziatce nr ewid. 705/1”, zgodnie z zatagczonym projektem
budowlanym,

dzialajac z upowaznienia
Prezydenta Miasta Plocka

udzielam Agencji Rewitalizacji Staréwki ,,ARS"” Sp. z 0.0.
pozwolenia konserwatorskiego na:

podjecie prac zwigzanych z realizacjg inwestycji pn.: ,Budynek mieszkalno - ustugowy
Ptock, ul. Synagogalna, na dzialce nr ewid. 705/1”, w zakresie (uszczegotowionym
w dokumentacji projektowej):

- demontazu infrastruktury technicznej przeznaczonej do rozbiérki wraz ze studnig
kanalizacji sanitarnej,

- geodezyjnego wytyczenia obiektu,

—  robét ziemnych przy istniejgcych budynkach sgsiednich,

- robdt zabezpieczajacych odkryte czesci $cian fundamentowych budynkow
istniejacych sciankg berlinska,

- wykonania wykopdw fundamentowych i zabezpieczenia skarp wykopu,

- wykonania fundamentéw w postaci pali zelbetowych, wierconych oraz scian
fundamentowych i izolacji czesci podziemnej,
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- wykonania stropéw w postaci zelbetowych, monolitycznych plyt stropowych,

- wykonania stupdw, filarkéw, podciagbw, wieficow i nadprozy w postaci elementow
zelbetowych, monolitycznych,

- wykonania schodéw monolitycznych, zelbetowych,

- wykonania $cian noénych i usztywniajacych murowanych lub zelbetowych,

- wykonania scian niekonstrukcyjnych, murowanych,

- ‘wykonania elementu konstrukcyjnego w postaci belki stalowej na poziomie
poddasza,

- wykonania wiezby dachowej krokwiowo - jetkowej,

- wykonania izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych scian fundamentowych,
fundamentéw, podidg, dachu ptaskiego (taraséw) oraz przepony poziomej
w scianie istniejgcej,

- wykonania izolacji termicznych Scian fundamentowych i zewnetrznych oraz dachu,

- wykonania izolacji akustycznej,

- wykonania zabezpieczen antykorozyjnych konstrukcji betonowych i stalowych,

- montazu stolarki otworowej zewnetrznej okiennej i drzwiowej aluminiowej,
antywtamaniowej, ze szkia bezpiecznego oraz wewnetrznej,

- wykonania na poddaszu okien fasadowych w konstrukcji aluminiowej,

- montazu balustrad wewnetrznych | balustrad zewnetrznych stalowych
z wypetnieniem ze szkla bezbarwnego ponizej pochwytu,

- montazu elementdw wykoriczeniowych w postaci parapetow wewnetrznych
i zewnetrznych, systemowych odboi, hybrydowych nasad kominowych oraz klap,
drzwiczek dostepowych, rewizyjnych, zewnetrznych rewizji piondw i klap
dostepowych do niezbednych elementdw instalacyjnych,

- wykonania tynkoéw zewnetrznych i wewnetrznych,

- wykoniczenia elewacji frontowej od strony ul. Synagogalnej panelami swisspearl
na ruszcie,

- wykonania pokrycia dachu budynku blachg cynkowo - tytanows,

- wykonania obrébek blacharskich okapoéw, parapetéw, attyk, tarasu, gzymsow
i pozostatych z blachy aluminiowej w kolorze pokrycia dachowego,

- wykonania posadzek i glazury na scianach,

- prac instalacyjnych,

- prac malarskich i wykonczeniowych,

- wykonania odwodnien liniowych, wpustéw i wycieraczek systemowych,

- montazu elementéw oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego,

- wykonania instalacji i montazu urzadzen wodnych,

- wykonania instalacji i montazu urzadzen kanalizacyjnych,

- wykonania instalacji i montazu urzadzen grzewczych,

- wykonania instalacji i montazu urzadzen elektrycznych o$wietleniowych,

- wykonania instalacji telekomunikacyjnej,

- wykonania instalacji odgromowej,

- wykonania instalacji wentylacji grawitacyjnej,

- wykonania instalacji domofonowej,

- wykonania instalacji gazowej,

- wykonania instalacji odprowadzenia wod deszczowych,

zgodnie z danymi we wniosku oraz dokumentacia:

i. .Budynek mieszkalno - ustugowy Plock, ul. Synagogalna na dziaice nr ewid.
705/ 1; projekt budowlany zamienny - branza architektura”, projektant mgr in2.
arch. Tomasz Kroélikowski, mgr inz. Artur tagodzifski, magr inz. arch. Julita
Kopeé, mgr inz. arch. Natalia Raczkowska; ‘



2. .Budynek mieszkalno - ustugowy Plock, ul. Synagogalna na dziatce nr ewid.
705/1; zamienny projekt budowlany ~ branza konstrukcja”, projektant mgr inz.
Piotr Adamowicz, mgr in2. Aneta Kubicka;

stanowiacymi zalaczniki do niniejszej Decyzji,

z wylaczeniem:

- wykonania wszelkich robét ziemnych w ramach zamierzenia,

- wykonania przytacza wodno - kanalizacyjnego oraz kanalizacji deszczowej,
- wykonania przytgcza elektro - energetycznego,

- wykonania przylacza instalacji teletechnicznych,

przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

1) z zakresu niniejszej decyzji wylgczono wszelkie roboty ziemne w ramach w/w
zamierzenia - przed przystapieniem do realizacji zamierzenia nale?y przeprowadzié
archeologiczne badania wykopaliskowe na przedmiotowej nieruchomosci;

inwestor jest zobowigzany uzyskaé odrebne pozwolenie konserwatorskie na prowadzenie
badan _archeologicznvch, po_ uprzednim Zziozeniu w tutejszym urzedzie stosownego
whniosku w_powyzszei sprawie wraz z oswiadczeniem wnioskodawcy o zastosowaniu przy
wyborze osobv prowadzacej badania archeologiczne kryterium posiadania kwalifikacii,
o ktérych mowa w§ 26 i §26a w/w Rozporzadrzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 27 lipca 2011 roku (Dz. U. z 2011 r. Nr 165, poz. 987 ze pdzn. zm.);

2) z zakresu niniejszej decyzji wylgczono wykonanie przytgcza wodno - kanalizacyjnego,
oraz kanalizacii deszczowej: inwestor uzyskat odrebne pozwolenie konserwatorskie na
w/w__ prace - Decyzia Nr 87/2014 z dnia 23.04.2014 r., sygn. pisma
[4120.9.36.2014.ED(2)];

3) z zakresu niniejszej decyzji wylaczono wykonanie przytgcza instalacji elektro -
energetycznej: inwestor jest zobowigzany uzyskaé odrebne pozwolenie konserwatorskie
na W/wW_prace po uprzednim ziozeniu w futeiszym urzedzie stosownego wniosku
W powyZszej sprawie wraz z niezbedng dokumentacjg projektowsg;

4) z zakresu niniejszej decyzji wylgczono wykonanie przytacza instalacii
teletechnicznych; inwestor  jest  zobowiazany __ uzyska¢ _odrebne  pozwolenie
konserwatorskie na w/w prace po uprzednim ztozeniu w tutejszym urzedzie stosownego
wniosku w powyzszej sprawie wraz z niezbedng dokumentacjg projektows;

5) przed przystapieniem do realizacji rob6t nalezy uzgodnié z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow:

- ostateczng kolorystyke oraz materiat wykonczenia elewacji,

- ostateczng kolorystyke obrdbek blacharskich oraz materiatu pokrycia dachu,

- ostateczna kolorystyke | materiat stolarki okiennej,

- stylistyke i kolorystyke balustrad balkondw i tarasow,

- materiat i kolorystyke nawierzchni zewnetrznych,

- elementy matej architektury oraz nowe nasadzenia;

6) Miejski Konserwator Zabytkdéw zostanie powiadomiony o terminie rozpoczecia
i zakoficzenia wskazanych w niniejszym pozwoleniu robdt, przynajmniej na 3 dni przed
zamierzonymi terminami;

7) Miejski Konserwator Zabytkéw zostanie niezwlocznie powiadomiony
o wszelkich zagrozeniach lub nowych okolicznosciach, ujawnionych w trakcie
prowadzenia wskazanych w niniejszym pozwoleniu robét;

8) wszelkie, ewentualne zmiany w zakresie wskazanych w niniejszym pozwoleniu robét
nalezy uzgodni¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkow;

wiasciciel nieruchomosci:
Agencji Rewitalizacji Staréwki ,ARS"” Sp. z o0.0. z siedzibg w Ptocku przy Starym Rynku
19, 09-400 Plock,



termin realizacji robét jw.:
do 31 grudnia 2017 roku,

termin waznosci niniejszego pozwolenia:
do 31 grudnia 2017 roku.
UZASADNIENIE:

Zamierzenie jw. zlokalizowane jest na obszarze zabytkowego zespotu urbanistyczno -
architektonicznego i warstw kulturowych miasta Plocka (wpisany do rejestru zabytkéw
pod nr 51/182/59W, data wpisania: 16.11.1959 r.), chronionego prawnie mocg ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z art. 36 w/w ustawy, wszelkie dziatania prowadzone przy zabytku (tutaj
zabytkowym ukfadzie urbanistyczno - architektonicznym wraz z warstwami
kulturowymi), wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

Whnioskiem z dnia 20.07.2015 r. przedstawiciel inwestora zwrdcit sie do tutejszego
organu o wydanie pozwolenia konserwatorskiego na przeprowadzenie wyzej okresionych
robét.

Dokonano analizy formalnej wniosku, zawierajacego:
1. Dokumentacje projektows:

- ,Budynek mieszkalno - ustugowy Plock, ul. Synagogalna na dzialce nr ewid.
705/1; projekt budowlany zamienny - branza architektura”, projektant mgr inz.
arch. Tomasz Krolikowski, mgr inz. Artur kagodzifiski, mgr inz. arch. Julita Kopeé,
mgr inz. arch. Natalia Raczkowska;

- ,Budynek mieszkalno - ustugowy Plock, ul. Synagogalna na dziatce nr ewid.
705/1; zamienny projekt budowlany - branza konstrukcja”, projektant mgr inz.
Piotr Adamowicz, mgr inz. Aneta Kubicka;

2. pokwitowania uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji administracyjnej
(pozwolenia konserwatorskiego) w wysokosci 82 zt.

Stan wilasnosci nieruchomosci zweryfikowano w oparciu o wydruk tresci Ksiegi
Wieczystej Nr PL1P/00083421/7 z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych (stan na
dzien 20.07.2015 r.). Sposdb reprezentacji wnioskodawcy potwierdzono w oparciu
0 wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego - numer KRS
0000044769.

Po przeanalizowaniu wniosku stwierdzono jego kompletnos¢, zgodnie z § 4
Cytowanego wyzej rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27
lipca 2011 roku.

W toku postepowania stwierdzono, ze planowane zamierzenie, zwigzane z powstaniem
zabudowy mieszkalno - ustugowej, wplynie w sposéb pozytywny na odbidr zabytkowego
zespotu architektoniczno - urbanistycznego.

Wspotczesna zabudowa o atrakcyjnej formie zewnetrznej uzupetnia luke w szczegdlnie
eksponowanej pierzei zabudowy ulicy Synagogainej. Tektonika bryly budynku, ktérg
uzyskano poprzez rozrzezbienie elewacji frontowej, zapobiegla mozliwosci stworzenia
dominanty przestrzennej i ciezkiego monolitu na tle sgsiadujgcej zabudowy. Budynek
zostat utrzymany w stylu architektury wspotczesnej, przy zastosowaniem elementéw
przeziernych, eleganckich i trwatych materiatéw oraz subtelnego detalu, jednoczeénie
wpisuje sie w kontekst otoczenia, zachowujac preferowane gabaryty oraz
charakterystyczne podziaty towarzyszacej zabudowy. Zamierzenie jw., polegajace na
budowie budynku mieszkalno - ustugowego jest dopuszczalne do realizacji ze stanowiska
konserwatorskiego.

Ze wzgledu na fakt, Ze roboty ziemne, realizowane w ramach w/w zamierzenia
doprowadza do degradacji zabytkowych warstw kulturowych, nalezy poprzedzi¢ je
wykopaliskowymi badaniami archeologicznym. Majgc na uwadze powyzsze, z zakresu
niniejszego  pozwolenia wylaczono roboty ziemne; na realizacje zamierzenia



w  powyzszym zakresie zostanie wydane odrebne pozwolenie konserwatorskie,
po ztozeniu w tutejszym urzedzie stosownego wniosku wraz z wymaganymi
zatgcznikami.

Z zakresu niniejszej decyzji wylaczono, ze wzgledu na brak stosownej dokumentaciji
projektowej, przytacza elektro - energetycznego oraz przytacza instalacji teletechnicznej;
inwestor jest zobowigzany uzyskaé odrebne pozwolenie konserwatorskie na w/wW prace po
uprzednim ztozeniu w tutejszym urzedzie stosownego wniosku w powyzszej sprawie wraz
z niezbedng dokumentacjg projektowa. Ponadto z zakresu niniejszej decyzji wytaczono
wykonanie przytacza wodno - kanalizacyjnego oraz kanalizacji deszczowej; inwestor
uzyskat odrebne pozwolenie konserwatorskie na w/w prace - Decyzja Nr 87/2014 z dnia
23.04.2014 r., sygn. pisma [4120.9.36.2014.ED(2)].

W zwigzku z powyzszym, orzeczono, jak w sentencii.

POUCZENIE:

Postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione,
a nastepnie pozwolenie moze zosta¢ cofniete lub zmienione na podstawie
art. 47 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Niniejsza decyzja nie zwalnia od obowiazku uzyskania pozwolenia albo
zgtoszenia, wymaganych przepisami Prawa Budowlanego, zgodnie z art. 36
ust. 8 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub innymi
przepisami szczegdinymi.

Tutejszy organ przypomina o koniecznoéci zawiadomienia o terminie
rozpoczecia i zakoficzenia wskazanych w niniejszym pozwoleniu robét,
przynajmniej na 3 dni przed zamierzonymi terminami. ,

Od przedmiotowej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego za posdrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
jej doregczenia, zgodnie z przepisami art. 129 § 1 i 2 KPA.

Z up. Prezvdenta Miasia Plocka
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Otrzymuja:
1. Agencja Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z 0.0., pl. Stary Rynek 19, 09-400 Plock,
2. BKZ. a/a

Do wiadomosci:
1. Referat Administracji Architektoniczno ~ Budowlanej, w/m
2. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00- 373 Warszawa

Sprawe prowadzi: mgr inz. arch. A. Milczarek, tel. 0 24 367 14 54



