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DECYZJA NR

Na podstawie art. 104 § 1, art, 108 § 1 KPA (Dz. U. z 2013 r., poz. 267 ze zm.);

art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b | ¢, art. 7 pkt 1 oraz art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22014 r,, poz, 1446 ze zm.);

§ 2 ust. 2 pkt 1 ppkt 4 lit. a) Porozumienia Nr 1/MKZ/P/47/2007 z dnia 3.04.2007 r. w sprawie powierzenia
Gminie Plock prowadzenia niektérych spraw z zakresu wiasciwoici Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow, zawartego pomiedzy Wojewodg Mazowieckim a Prezydentem Miasta Plocka;

§ 1 ust. 1 pkt 1lit. c), § 15 ust. 1 pkt 1,2, 5-7, ust. 2 pkt 1-3 rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 27 lipca 2011 roku w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich,
rob6t budowlanych, badarn konserwatorskich, badari architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkéw oraz badar archeologicznych (Dz. U.z 2011 r. Nr 165, poz. 987 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku:

Pani Marty Siodtak, prowadzacej dziatalnosé gospodarczg pod nazwg Marta Siodtak -
Architekt, ul. Obroncéw Ptocka 1920 r. nr 19, 09-402 Ptock, dziatajgcej z upowaznienia
Agencji Rewitalizacji Stardwki ,ARS” Sp. z 0.0., PI. Stary Rynek 5 lok. 6A, 09-400 Plock;

z dnia: 30.09.2015 r., (uzupetniono: 23.10.2015 r.);

o udzielenie pozwolenia na:

przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania z funkcji mieszkalnej na funkcje ustugowg
(szalet miejski) kamienicy zlokalizowanej przy ul. Grodzkiej 1 w Ptocku, zgodnie
z zatgczonym projektem budowlanym,

dzialajac z upowaznienia
Prezydenta Miasta Plocka

1. udzielam Agencji Rewitalizacji Staréwki ,ARS” Sp. z o.0. pozwolenia

konserwatorskiego na:

przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania z funkcji mieszkalnej na funkcje ustugowg

(szalet miejski) kamienicy zlokalizowanej przy ul. Grodzkiej 1 w Plocku, dz. nr ewid.

gruntow 726/5, w zakresie (uszczegotowienie w dokumentacji projektowej):

~ rozbidrki stropéw drewnianych nad parterem i I pietrem,

- rozbiorki stropu odcinkowego nad piwnicg (poza pomieszczeniem wezla cieplnego),

- wykonania nowej klatki schodowej zelbetowej ze stopniami z lastrico/terraco oraz
posadzkg z ptytek cementowych na wzér stosowanych w zabytkowych kamienicach,

- wykonania nowych stropéw zelbetowych nad piwnicg, parterem i pierwszym pietrem,

- wzmocnienia Scian i peknie¢ w $cianach,

- usprawnienia wentylacji oraz wprowadzenia wentylacji wspomaganej mechanicznie,

- przebudowy otwordw okiennych i drzwiowych na parterze obiektu (w obrebie
istniejacych osi kompozycyjnych elewacii),

- renowacji i odtworzenia, w przypadku zlego stanu technicznego istniejacej stolarki
okiennej,

- zakomponowania wnetrza zespotéw sanitarnych;
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zgodnie z danymi we wniosku oraz dokumentacja projektows:

~Projekt budowlany. Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania kamienicy
z funkcji mieszkainej na funkcje ustugowa - szalet miejski (czes$é¢ parteru,
pétpietro, I pietro, II pietro) przewidziane do realizacji w Plocku przy ul.
Grodzkiej 1 na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntu: 726/5 Obreb 8 -
SRODMIESCIE, jednostka ewidencyjna: Plock” (projektanci: mgr inz. arch.
Marta Siodtak, mgr inz. arch. Sylwia Stasiak, mgr inZz. Janusz Zawadzki, mgr inz.
Zbigniew Btaszczak, mgr inz. Dorota Razniewska, mgr inZ Ireneusz Kuzmiuk,
inz. Norbert Gérzynski),

stanowiacyg zalacznik do niniejszej Decyzji,

przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

1) nalezy zawiadomié Miejskiego Konserwatora Zabytkéw o terminie
rozpoczecia | zakohficzenia wskazanych w niniejszym pozwoleniu robét
budowlanych przynajmniej na trzy dni przed zamierzonymi terminami;

2} nalezy zawiadomié Miejskiego Konserwatora Zabytkéw o wszelkich zagrozeniach lub
nowych okolicznosciach, ujawnionych w trakcie prowadzenia wskazanych w ninieiszym
pozwolenju robot budowlanych:

3) przed przystapieniem do realizacii robét nalezy uzgodni¢ z Miejskim Konserwatorem

Zabytkow:

- kolorystyke oraz materiat wykoriczenia elewacii,

- metode dalszego postepowania z zabytkowa stolarka okiennag__drewniang, po
wykonaniu wczesniejszej oceny stanu technicznego,
kolorystyke obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych,

- ostateczng forme, kolorystyke i materiat wykonania drzwi zewnetrznych,
ewentualng _ aranzacje otwordw _ okiennych zZwigzang z _ zagospodarowaniem
funkcionalnym pomieszczen,

~ forme nosnikdw informacyinych dotyczacych mieszczgce] sie w budynku funkcii:

4) malowanie elewacji nalezy poprzedzi¢ wykonaniem préb kolorystycznych o wymiarach
1,0x 1,0 m i przedstawié je do akceptacji Miejskiego Konserwatora Zabytkow;

5) wszelkie, ewentualne zmiany w zakresie wskazanych w niniejszym pozwoleniu robét
budowlanych nalezy uzgodni¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw;
6) wskazane w niniejszym pozwoleniu roboty nalezy wykonywaé w sposéb, ktory nie

wplynie negatywnie na stan, wyglad, odbidr zabytkowego ukladu i jego elementu, za co
odpowiadaja wykonawca i wiasciciel,

2. rozstrzygnieciu w punkcie 1 niniejszej decyzji nadaje rygor natychmiastowej
wykonalnosci;

wiasciciel nieruchomosci jw.:
dziatka nr ewid. gruntéw 726/5 - Agencji Rewitalizacji Staréwki ,ARS” Sp. zo.0.;

termin realizacji robét jw.:
do 31 grudnia 2017 r.,

termin waznosci niniejszego pozwolenia:
do 31 grudnia 2017 r..

UZASADNIENIE:

Planowane zamierzenie dotyczy budynku zlokalizowanego przy ul, Grodzkiej 1, ktdry
figuruje pod numerem 89 w gminnej ewidencji zabytkdéw, prowadzonej na mocy
Zarzadzenia 3107/2013 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 17 maja 2013 r. w sprawie



prowadzenia ewidencji zabytkéw znajdujacych sie w granicach administracyjnych Gminy -

Miasto Ptock, ponadto budynek ziokalizowany jest na obszarze zabytkowego zespotu

urbanistyczno - architektonicznego i warstw kulturowych miasta Ptocka (wpisany do

rejestru zabytkéw pod nr 51/182/59W, data wpisania: 16.11.1959 r.), chronionego
prawnie mocg ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z w/w ustawg, wszelkie dziatania prowadzone przy zabytku (tutaj:
zabytkowym ukfadzie urbanistyczno - architektonicznym wraz z warstwami kulturowymi
I jego elemencie), ktére mogg mieé wptyw na jego wyglad i odbiér, wymagajq uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego.

Budynek powstal pod koniec XIX wieku. Narozna kamienica murowana z cegtly,
otynkowana, liczy 3 kondygnacje z niskim poddaszem i zostata wzniesiona na planie
prostokata. Elewacja frontowa, od strony ulicy Grodzkiej, 5-osiowa. Zachowany detal
architektoniczny: profilowane gzymsy kordonowy i koronujacy, profilowane nadproza nad
oknami drugiej kondygnacji. Elewacja od strony ul. Jerozolimskiej z analogiczng
dekoracja, jednoosiowa. W budynku wystepuje drewniana stolarka okienna wtérna, lecz
z zachowanymi podziatami.

Whnioskiem z dnia 30.09.2015 r. inwestor zwrdcit sie do tutejszego urzedu o wydanie
pozwolenia  konserwatorskiego na przeprowadzenie wyzej okredlonych  robét
budowlanych.

Dokonano analizy formalnej wniosku, zawierajacego:

- dokumentacje projektowa: ,Projekt budowlany. Przebudowa i zmiana sposobu
uzytkowania kamienicy z funkcji mieszkalnej na funkcje ustugowa - szalet miejski
(czesC parteru, pétpietro, I pietro, II pietro) przewidziane do realizacji w Ptocku przy
ul. Grodzkiej 1 na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntu: 726/5 Obreb 8 -
SRODMIESCIE, jednostka ewidencyjna: Plock” (projektanci: mgr inz. arch. Marta
Siodtak, mgr inz. arch. Sylwia Stasiak, mgr inz. Janusz Zawadzki, mgr inz. Zbigniew
Blaszczak, mgr inz. Dorota RaZniewska, mgr inz Ireneusz Kuzmiuk, inz. Norbert
Gorzynski);

- upowaznienie Nr ARS/13-4/2015 z dnia 01.07.2015 dla Pani Marty Siodtak,
prowadzacej dziataino$¢ gospodarcza pod nazwa Marta Siodtak - Architekt,
ul. Obroncow Ptocka 1920 r. nr 19, 09-402 Ptock, do wystepowania w imieniu ARS Sp.
z 0.0. w celu uzyskania wszelkich koniecznych uzgodnien i pozwoler zwigzanych z (...)
uzyskaniem pozwolenia na budowe dla przebudowy i remontu kamienicy potozonej
w Ptocku przy ul. Grodzkiej 1.

Stan wiasnosci nieruchomosci potwierdzono we wiasnym zakresie, w oparciu o wydruk
z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych (KW PL1P/00070465/3). Dane w zakresie
reprezentacji potwierdzono we wiasnym zakresie (wydruk z Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej).

W toku postepowania stwierdzono braki formalne we wniosku w zakresie
przedstawienia wiasciwej dokumentacji projektowej (projekt budowlany) oraz
doprecyzowania przewidywanego terminu rozpoczecia i zakonczenia robét budowlanych
na wnioskowane zamierzenie (doprecyzowanie dziennej daty).

Dnia 15.10.2015 r. wystano pismo z prosbg o uzupetnienie wniosku o wskazane braki.
Dnia 23.10.2015 r. do biura wplynelo pismo stanowigce odpowiedZ na wezwanie
w wymaganym zakresie,

Po ponownym przeanalizowaniu wniosku stwierdzono jego kompletno$é, zgodnie z § 4
rozporzadzenia Ministra Kultury z dnia 27 lipca 2011 roku w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, prac restauratorskich, robét budowlanych, badan konserwatorskich,
badan architektonicznych i innych dziatai przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw
oraz badan archeologicznych.

W toku postepowania ustalono, Ze zamierzenie jw., polegajace na przebudowie
I zmianie sposobu uzytkowania z funkcji mieszkalnej na funkcje ustugowa (szalet miejski)
kamienicy zlokalizowanej przy ul. Grodzkiej 1 w Plocku jest dopuszczalne do realizacji ze
stanowiska konserwatorskiego.



Planowana inwestycja polegajaca na lokalizacji w obiekcie funkcji ustugowej w postaci
szaletu miejskiego oraz zwigzanych z nig adaptacyjnych prac budowlanych, podyktowana
jest specyficznym uktadem budynku, przejawiajacym sie w niewielkiej powierzchni
uzytkowej oraz bardzo waskim trakcie, z ktérego wynikaja trudnosci w zagospodarowaniu
funkcjonalnym pomieszczen.

Zakres prac budowlanych oraz zaproponowane rozwigzania funkcjonalne, nie ingeruja
w architekturg obiektu. Zamiana miejsc pomigdzy otworem drzwiowym i okiennym
odbedzie sie z ramach istniejacego uktadu osiowego elewacji i nie zaburzy jej odbioru.
Zmiana poziomu wejécia do budynku, wynika ze zmiany poziomu stropéw,
podyktowanego dostosowaniem powierzchni obiektu do nowej funkcii. Przeprowadzone
w ramach inwestycji roboty zwigzane z odnowieniem elewacji wplyng pozytywnie na
odbidr zaréwno samego budynku jak i catego zabytkowego zespotu architektoniczno -
urbanistycznego. Roboty zwigzane sg dostosowaniem wnetrza budynku do wprowadzonej
funkcji planowane sg w zakresie, ktéry nie ingeruje w zewnetrzny uktad elewacji.
Planowana inwestycja, z ktérg nie koliduje specyficzny, trudny w aranzacii ukfad
budynku, przywrdci obiekt do uzytkowania na catej powierzchni i przyczyni sie do
utrzymania go w jak najlepszym stanie technicznym.

Nadany w sprawie rygor natychmiastowej wykonalno$ci uzasadniony jest wnioskiem
strony ze wzgledu na potrzebe szybkiej realizacji inwestycji oraz bardzo wazny interes
spoteczny dotyczacy potrzeby poprawy warunkéw sanitarnych w rejonie Starego Miasta,
zapewnienia wezta sanitarnego dla turystéw odwiedzajacych miasto.

Interes strony, jako przestanka nadania decyzji, od ktérej stuzy odwotanie, rygoru
natychmiastowej wykonalnosci, jest kwalifikowany przez okreslenie jego rangi. Ma to by¢
bowiem wyjatkowo wazny interes strony. Ocena rangi interesu nalezy przy tym zardwno
do strony, ktéra uznaje go za wyjatkowo wazny dla niej (ocena obiektywna), jak i do
organu administracyjnego, ktéry poddaje te oceng weryfikacji majac na uwadze interesy
innych stron oraz konsekwencje materialne i niematerialne natychmiastowego wykonania
decyzji. Zdaniem organu, w analizowanym stanie faktycznym zaistniata przestanka do
nadania decyzji rygoru natychmiastowej wykonalno$ci - uzasadniona koniecznoscig
szybkiej realizacji inwestycji oraz bardzo wazny interes spoteczny dotyczacy potrzeby
poprawy warunkow sanitarnych w rejonie Starego Miasta, zapewnienia wezta sanitarnego
dla turystow odwiedzajgcych miasto.

Nadanie przedmiotowej sprawie rygoru natychmiastowej wykonalnosci w zaden sposéb
nie wptynie negatywnie na zabytkowy ukiad urbanistyczno-architektoniczny.

W zwigzku z powyzszym, orzeczono, jak w sentenciji.

POUCZENIE:

Postgepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione,
a nastepnie pozwolenie moze zostaé cofnigte lub zmienione na podstawie
art. 47 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Niniejsza decyzja nie zwalnia od obowigzku uzyskania pozwolenia albo
zgloszenia, wymaganych przepisami Prawa Budowlanego, zgodnie z art. 36
ust. 8 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub innymi
przepisami szczegdinymi.

Tutejszy organ przypomina o koniecznoéci zawiadomienia o terminie
rozpoczecia i zakoficzenia wskazanych w pozwoleniu robét budowlanych
przynajmniej na 3 dni przed zamierzonymi terminami.

Od przedmiotowej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Ministra Kultury
| Dziedzictwa Narodowego za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia, zgo@\xéﬁ{éﬁp@é}pﬁami art. 129§ 11 2 KPA.




Otrzymuija:
1. Agencja Rewitalizacji Staréwki ,ARS"” Sp. z 0.0., Pl. Stary Rynek 5 lok. 6A, 09-400 Ptock
petnomocnik:
. P. Marta Siodfak, ul. Obroricéw Plocka 1920 r. nr 19, 09-402 Plock

igﬁAgencji Rewitalizacji Starowki ,ARS” Sp. z 0.0., Pl Stary Rynek 5 lok. 6A, 09-400 Plock
3. BKZ, a/a

Do wiadomosci:
1. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa

Sprawe prowadzi: mgr inz. arch. Agata Milczarek, tel 24 367-14-54




