Plock, dnia.Z/ maja 2010 roku

DECYZJA NR 40212010
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 z uwzglednieniem art. 9, art. 10 i art. 11 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 roku Nr 98, poz. 1071 z poZniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 9, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61, a takze art.
64 ust. 1 w zwigzku z art. 54 ustawy, z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z poéZniejszymi zmianami), a takze rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1588) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 roku Nr
164, poz. 1589),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25 marca 2010 roku,

Agencji Rewitalizacji Staréwki Sp. z 0.0., z siedzibg w Plocku przy placu Stary Rynek 19,
reprezentowanej przez Panig Marte Siodtak — Architekt, prowadzacy dziatalno$¢ w Plocku przy ulicy
Obroricow Ptocka 1920 roku Nr 19, w sprawie o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw warunkéw
zabudowy dla inwestycji p.n.: zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku mieszkalno-ustugowego
(parter) z funkcji mieszkalnej na ustugowg (handel, gastronomia, drobne ustugi) wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na uzytkowe (mieszkalne) oraz nadbudowie i zmianie
konstrukeji dachu, rozbudowie o funkcje ustugowq (handel, gastronomia, drobne ustugi) i mieszkalng,
przewidzianego do realizacji w Plocku przy ul. Grodzkiej 1 i Jerozolimskiej 2/4 na dziatkach o numerach
ewidencyjnych gruntu 726/5, 726/6 i 726/10, po dokonaniu analizy warunkéw | zasad .
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz po
dokonaniu analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycii,

ustalam
wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajacej na:

zmianie sposobu uzytkowania czesci budynku mieszkalno-ustugowego (parter) z funkeji

mieszkalnej na uslugowa (handel, gastronomia, drobne usfugi) wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego na uzytkowe (mieszkalne) oraz nadbudowie i zmianie

konstrukcji dachu, rozbudowie o funkcje ustugows (handel, gastronomia, drobne ustugi) i
mieszkalng, przewidzianego do realizacji w Ptocku przy ul. Grodzkiej 1 i Jerozolimskiej 2/4 na

dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntu 726/5,726/6 i 726/10.

narzecz:
Agencji Rewitalizacji Staréwki Sp. z o.0., z siedzibg w Plocku przy placu Stary Rynek 19,

reprezentowanej przez Panig Marte Siodtak ~ Architekt, prowadzacg dziatalnosé w Plocku przy
ulicy Obroncéw Plocka 1920 roku Nr 19.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy

1.1, ustala sie, ze teren inwestycji jest terenem zabudowy $roédmiejskiej, rozumianej jako Zgrupowanie
intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonalnego $rodmiescia, kiéry to obszar stanowi
faktyczne centrum miasta lub dzielnicy miasta,

rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa,

inny rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. Ustalenia dotyczace funkcii zabudowy i zagospodarowania terenu
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Na obszarze terenu wskazanego we wniosku ustala sie:

zmiang sposobu uzytkowania czeéci budynku mieszkalno-ustugowego (parter) z funkgji
mieszkalnej na ustugowg (handel, gastronomia, drobne ustugi) wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego na uzytkowe (mieszkalne) oraz nadbudowie i zmianie
konstrukcji dachu, rozbudowie o funkcje. ustugowg (handel, gastronomia, drobne ustugi) i
mieszkaing,

powierzchnie sprzedaz ok. 130m2,

kubatury nadziemne budynkow powinny charakteryzowa¢ sie wyjatkowg architekturg o
niepowtarzalnej formie, o duzych walorach architektonicznych, z zastosowaniem eleganckich i
trwatych materialéw wykonczeniowych, z jednoczesnym zakazem stosowania elewacyjnych
paneli blaszanych z zaleceniem stosowania oktadzin z kamienia naturalnego lub konglomeratow
na bazie surowcéw naturalnych.

Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace z

przeprowadzonej analizy

Obowiazujaca linia zabudowy: zabudowa wzdtuz pierzei ulic Grodzkiej i Jerozolimskiej, zgodnie z
oznaczeniem na zatgczniku mapowym,
Wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek — nieprzekraczajaca
5%,
Szeroko$¢ elewacji frontowej: bez zmian - 100% szerokosci dzialki,
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji: nieprzekraczajaca 11,0m,
Geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych - od 25° do 45°,
b) wysokos¢ gtéwnej kalenicy — nieprzekraczajaca 14,0m,
c) uktad potaci dachowych - dwuspadowe dla zabudowy frontowej oraz dachy
jednospadowe, dwuspadowe dla oficyn zlokalizowanych w glebi dziatek,
d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki - réwnolegly.

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢ prowadzona z zachowaniem przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 roku. Nr 25, poz.
1560 z pdzniejszymi zmianami),
zasieg zrodta hatasu ograniczy¢ do terenu dziatki lub terenu, na ktorym zlokalizowany jest obiekt
budowlany,
w trakcie eksploatacii obiektu budowlanego wiasciciel iub zarzadca sg obowigzani do stosowania
paliw, surowcow i materiatdw eksploatacyjnych zapewniajacych ograniczenie ich negatywnego
oddziatywania na $rodowisko oraz podejmowania odpowiednich dziatar w przypadku powstania
zakidcen w procesach technologicznych i operacjach technicznych w celu ograniczenia ich
skutkow dla érodowiska,
odpady powstate podczas budowy nalezy przekazaé firmie posiadajgcej uregulowany stan
prawny w zakresie gospodarki odpadami lub zagospodarowaé na zasadach okreslonych w
rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 21 kwietnia 2006 roku (Dz. U. z 2006 roku Nr 75,
poz. 527 ze zmianami) w sprawie listy rodzajéw odpadéw, ktdre posiadacz odpaddéw moze
przekazac¢ osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym niebedgcym przedsiebiorcami oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku, Wykonawca robot budowlanych winien posiadaé
uregulowany stan w zakresie gospodarki odpadami,
teren nie wymaga zgodny na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne
I nielesne wynikajace z przepiséw regulujacych zasady ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz
rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntéw, wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266
Z pozniejszymi zmianami), gdyz dziatki: )

a) w Miejscowym Szczegdtowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Srédmiescia m.

Piocka, zlokalizowane byly na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

- tereny staromiejskiej zabudowy z przewagg funkeji ustugowych,

strefa "A" - scistej ochrony konserwatorskiej, strefa "W" - ochrony archeologicznej, K" -
ochrony krajobrazu,
b) pofozone sg na gruncie oznaczonym w katastrze nieruchomoéci symbolem: B — tereny
mieszkaniowe.



6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej :

5.1.  Gmina Plock nie prowadzi spisu dobr kultury wspétczesnej,

5.2. przedmiotowa inwestycja podlega ochronie konserwatorskie;j.

5.3.  budynki przy ul. Grodzkiej 1 i Jerozolimskiej 2/4, objete planowanym zamierzeniem, stanowig
cze$¢ zespolu urbanistyczno — architektonicznego i warstw kulturowych miasta Plocka
(wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr 51/182/59 W, data wpisania 16 listopada 1959 roku),
chronionego prawnie mocg ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: ponadto,
budynki jw. figuruja (kolejno) pod nr 89 i nr 110 w gminnej ewidencji zabytkéw, prowadzonej na
mocy Zarzadzenia Nr 2472/04 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 12 pazdziernika 2004 roku w
sprawie prowadzenia ewidencji zabytkéw, znajdujgcych sie na terenie dziatania gminy Plock,
zaktualizowanej Zarzadzeniem Nr 3830/09 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 16 pazdziernika
2009 roku w sprawie aktualizacji ewidencji — tabeli ewidencyjnej zabytkéw, znajdujgcych sie na
terenie dziatania Gminy — Miasto Plock,

5.4. omawiane zamierzenie nalezy zaprojektowad i realizowaé w sposob rozwazny, ktéry nie wplynie
negatywnie na zabytkowy ukfad urbanistyczno — architektoniczny,

5.5. przedmiotowe zamierzenie, na etapie projektowania nalezy konsultowaé z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow,

5.6. na etapie projektowania nalezy opracowaé widoki z punktu widzenia obserwatora z ul. Grodzkiej -
oraz z Placu Starego Rynku, z uwzglednieniem podniesionego dachu budynku przy ul. Grodzkiej
1, ponadto, nalezy opracowaé widoki elewacji frontowej i tylnej, z uwzglednieniem projektowanej
rozbudowy,

5.7. na etapie projektowania zamierzenia jw. nalezy uwzgledni¢ ewentualne zagospodarowanie
terenu (w tym projekt zieleni),

5.8. wszystkie prace ziemne wykonywane w ramach zamierzenia nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym z mozliwoscia jego rozszerzenia o archeologiczne badania wykopaliskowe (w
przypadku odkrycia nawarstwien kulturowych o szczegblnym znaczeniu poznawczym);

9.9. nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na prowadzenie robot budowlanych przy zabytku
(tutaj: zabytkowym ukfadzie urbanistyczno — architektonicznym i warstw kulturowych miasta
Plocka) oraz na badania archeologiczne.

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej

6.1. zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociagowej na warunkach podanych przez
Wodociggi Ptockie Sp. z 0.0. - istniejace przytacze,

8.2. zaopatrzenie w energie elektryczna ~ z sieci elektroenergetycznej - istniejace przytacze,

6.3. zaopatrzenie w energie cieplng — kotlownia zasilana paliwem o podwyzszonych parametrach
ekologicznych,

6.4. zaopatrzenie w $rodki tacznosci — z dostepnych sieci telekomunikacyjnych,

6.5. $cieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji miejskiej na warunkach podanych przez Wodociagi
Plockie Sp. z 0.0. - istniejace przytacze, -

6.6. &cieki deszczowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej na warunkach podanych przez
Wodociggi Plockie Sp. z 0.0. - istniejace przyiacze,

6.7. dostep do drogi publicznej — od ulic Jerozolimskiej i Grodzkigj,

6.8. odpady bytowe i poprodukcyjne, opakowania, odpady niebezpieczne — zgodnie z przepisami
szczegolnymi, wywdz na sktadowisko odpadéw, po segregacji na terenie dziatki i podpisaniu
stosownej umowy na wywdz i utylizacje. Na dziatce nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych, z uwzglednieniem mozliwosei ich
segregacji. Wielko$¢, liczba pojemnikéw oraz czestotliwos¢ wywozu odpadéw powinna
gwarantowac utrzymanie porzadku i czysto$ci w granicach nieruchomosci,

6.9. przewidywane uzbrojenie, a takze jego kolizje z istniejgcym uzbrojeniem, nalezy projektowaéd
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez dysponentdw sieci, w tym, zaopatrzenie w
wode, odprowadzenie $ciekéw, odprowadzenie wod opadowych, telekomunikacja, zaopatrzenie
w energig elektryczng, gaz, ciepto.

6.10. nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw zgodnie z art.18 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie — (Dz. U. Nr 75 z 2002r., poz. 690 z p6zn. zm.):

»1. Zagospodarowujac dziatke budowlana, nalezy urzgdzié, stosownie do jej przeznaczenia i
sposobu  zabudowy, migjsca postojowe dla samochodéw uzytkownikéw  statych |
przebywajgcych okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodéw, z ktorych
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korzystajg osob ¥ niepetnosprawne.

2. Liczbe i sposéb urzgdzenia migjsc postojowych nalezy dostosowadé do wymagari ustalonych
w decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem potrzebnej
liczby migjsc, z ktorych korzystajg osoby niepefnosprawne.”

oraz zgodnie z Uchwatg Nr 557/XXXIX/09 Rady Miasta Plocka z dnia 25 sierpnia 2009 roky
(ogtoszong w Dzienniky Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 19 wrzesnia 2009

postojowych w zastepstwie innych podmiotow, przy czym w I strefie ustala sie dla:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

- min. 1 miejsce postojowe dla pojazdow na 1 mieszkanie, max. 12 migjsc postojowych na 10
mieszkan,

- min. 1 miejsce dla roweréw na 1 mieszkanie,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?:

- min. 10 miejsc postojowych dla pojazdéw na 1000m?2 powierzchni Sprzedazy, nie mniej niz 1
miejsce, max. 12/1 000m2,

- min. 15 miejsc dla roweréw na 1000 m? powierzchni Sprzedazy, nie mniej niz 4 miejsca,

c) obiekiow ustugowych o powierzchni uzytkowej powyzej 25m?:

- min. 5 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej nie mniej niz 1 miejsce, max.
7/1000m?,

- min. 10 miejsc dla roweréw na 1000m? powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 4 miejsca,

d) instytucji finansowych, biur i urzedow: ’ '

- min. 12 miejsc postojowych dla pojazdéw na 1000m? powierzchni uzytkowej nie mniej niz 1,
max. 17/1000m?,

- min. 12 miejsc dla roweréw na 1000m? powierzchnj uzytkowej nie mniej niz 2,

e) biur o matym ruchu klientéw, jak projektowe, przyzaktadowe:

- min. 2 miejsca postojowe na 1000m? powierzchni uzytkowej nie mniej niz 1, max. 4/1 000m?,

- min. 5 miejsce dla roweréw na 1000m? powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2,

f) biur o duzym ruchu klientow, jak turystyczne, obstugi klientéw, doradcze, agenciji
nieruchomosci:

- min. 5 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 1, max. 7/1000m?,

- min. 10 miejsc dla roweréw na 1000m? powierzchni uzytkowej,

g) bankéw, ustug pocztowych, telekomunikacyjnych:

- min. 10 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej nie mnigj niz 1, max.
12/1000m2,

- min. 10 miejsc dla rowerdéw na 1000m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2,

h) ustug drobnych i rzemiosta o powierzchni uzytkowej do 25m?

- min. 1 miejsce postojowe, max. 2,

- min. 2 miejsca dla roweréw,

i) przychodni lekarskich i poradni:

- minimum 8 miejsc postojowych na 10 gabinetéw, nie mniej niz 2, max. 10/10 gabinetéw,

- 5 miejsc dla roweréw na 10 gabinetéw, nie mniej niz 2,

J) gastronomii:

- min. 12 miejsc postojowych dla pojazdéw na 100 miejsc konsumpeyjnych, nie mniej niz 2, max.
15/100 migjsc,

- 10 miejsc dia roweréw na 100 miejsc konsumpceyjnych, nie mniej niz 5,

k) przy obliczaniu miejsc postojowych nalezy stosowad zaokraglenie w dét z uwzglednieniem
wielko$ci minimalnych, ~

) przy okreslaniu  ilosc miejsc  postojowych dla  obiektéw rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiekty
budowlanego nalezy dokonaé catosciowego bilansu uwzgledniajgcego zaréwno Czg$¢ istniejacy
obiektu jak i nowoprojektowang,

H 10% liczby budowanych, urzgdzanych lub wydzielanych ogélnddostepnych miejsc
postojowych przeznacza sie na potrzeby oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie pojazdami



samochodowymi, przy czym miejsca te nalezy lokalizowaé w odlegtosci dojécia do okreslonego
celu nie wiekszej niz 100 m, a odlegios¢ ta zawsze powinna by¢ najkrétsza,

m) przyjety wskaznik winien wynika¢ z programu funkcjonalno-przestrzennego inwestycji
sprecyzowanego w projekcie budowlanym na etapie ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

7. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osob trzecich

7.1. Obiekt budowlany oraz zwiazane z nim urzgdzenia budowlane nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposob okreslony w przepisach, w
tym techniczno-budowlanych oraz zgednie z zasadami wiedzy technicznej i obowigzkami
natozonymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 roku Nr
156, poz. 1118 z poZniejszymi zmianami), a w szczegdlnosci Zapewniajac:

—- odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony $rodowiska,
~ ochrone przed hatasem i drganiami,

- niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej przez 0soby
niepetnosprawne, w szczegolnosci poruszajace sie na wozkach inwalidzkich,

— poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw
0s6b trzecich, w tym, zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

7.2. Zamierzenie budowlane:

~ hie moze pozbawié dostepu do drogi publicznej mieszkarnicow i uzytkownikow istniejgcych
budynkéw mieszkalnych i ustugowych uprawnionych do korzystania z nieruchomosci objetych
decyzjg oraz mozliwosci przejazdu pojazdéw ratowniczych,

- nie moze ograniczyé mozliwosci kKorzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej
oraz ze Srodkdéw tacznosci, w trakcie przebudowy istniejgce; infrastruktury podziemnej nalezy
zapewnic rozwigzania zastepcze na czas trwania budowy,

- nie moze ograniczy¢ dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.

7.3. Uzytkowanie obiekiu budowlanego nie moze skutkowac ucigzliwosciami spowodowanymi przez
hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie.

7.4, Uzytkowanie obiektu budowlanego nie moze skutkowaé ucigzliwosciami spowodowanymi
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

7.5. Wazniesienie budynku w bezposrednim sgsiedztwie obiektu budowlanego nie moze powodowad
zagrozen dla bezpieczerstwa uzytkownikéw tego obiektu lub obnizenia jego przydatnosci do
uzytkowania.

7.6. Dopuszcza sie usytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, w przypadku budynku zwréconego
$ciang bez otworow okiennych Jub drzwiowych w strone tej granicy, pod warunkiem, Ze nje

nastonecznienia.

7.7. Zamierzenie budowlane winno by¢ projektowane, budowane j uzytkowane zgodnie z zasadami

C b



fiuslug;) wraz ze zmiana sposobu uzytkowama poddasza nieu

. ‘;art 61 ustaw

‘ waedzy techmcznej atakze wymagamama ustaw nprzeplsow wtym rmgdzy mnyms |

. }ustawy z dnia z dma 21 marca 1 985 mku o drogach publacznych (Dz.: U‘ z 2007‘:"oku Nr ‘19 .
. por {157 pozme}szym: zmzanami) ~ ‘

. “rozporzabdzema Ministra Transportu i Gaspodarki Morskie; 7 dma 2 marca 1999 roku wf kf -

~ sprawie warunkow techmcznych 1akxm powmny odpomadac dmg! pubhczne ‘i lCh 1
o usytuowame (Dz U. z 1999 roku NMB poz 430) ~ .

7 poznxejszymgzmianami)

nistra infrastruktury z dma 12 kw1etma 2002 roku‘ w sprawze warunkow

_ ; ; ponny odpow;adac budynki i iCh usyiuowame (Dz z 2002 roku Nr;ﬁ

. 75 poz,‘:GQO z pozmejszym: zmianami), - ‘ .

‘kfaiMxmstr ‘Spraw Wewn@trznych i Admm;strac;x z dma 24 wrzesma 1998 roku -

z. 126 poz. 839} w praw;e usta!ama geotechmcznych warunkow pcsadaWIamajf -
tow budewla ych . ~ ; - . .

obszarze bezposre‘d‘meg‘o zagrozema pOWOdZiq iub potenc;aineg ) zagmzema powodz;a

‘ “‘odme z art‘ 54 pkt 3) ustawy z dma 7"marca 2003,  ‘

‘kfk~;roku a pianowamu i zagospodarowamu priestrzenhym (Dz U z 2003 roku 80 poz 717 z*' .

\ : kzm na sposebu uzytkawahsa
‘ mxeszkaino«us%ugowego (parter) z funkc;z mxeszkamej na us%ugowa (hande gastr

. ;}. dz:aikach 0 numerach ew1dency;nych gruntu 726!5 72606 i 726/1
. ~ ydziat Urbamstyki i Architektury Urzedu Miasta Ploc

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowiane (Dz U z 2006 roku Nr 156 poz 1118;‘? .

:na, obszarze wymagajqcym ‘ochrony przed zaiamem‘ a takze naﬂi -

ytkowego na uzytkowe (miésZkame) 0
.1 _zmianie konstrukcji dachu, rozbudowie ofunkqeg;us%ugowq (handel, gastronomia, drobne =~
. us%ug;) 1 rmeszkainam przewidzianego do reahzacp w Plocku przy ul. Grodzkiej 1i Jerozclxm klej 2/4 nak‘,ﬁ,:_‘ .

;ikis‘memkz dma 31 marca 2010 roku .

. zawsadomﬂ;strony o wszczecm post@powama w przedm:otowe}s;;raw;e i mc»zichsc zapoznama sae - .

zaktamz sprawyu .

‘k “‘:zzagaépodarowaniu przestr}:ennym (Dz U z 2003 roku Nr 80 poz 71 7z po6z ejszymi zmianaml)

- W wymku przeprowadzone; anahzy stanu faktycznego i prawnego tute;szy organ
- pubhczneg ustalit, ze mozliwe jest wydanie decyzp ow

e ‘pianowan iu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ufustawy z dma 27 fmarc‘ 20“31 roku o pianowamu; -

nkach zabudowy, gdyz spe%mone sg ‘mog;’kk -

1) zabudowa na dziatkach sasiednich, dostepnych z te] samej dfog; pub cznej posaada ;faar?:imxfstryk‘i .

i cechy pozwalajace na okreslenie wymagan _dotyczacych
~_kontynuac;i funkeiji, parametrow - cec

nowej zabudowy w zakresie
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oz

k‘~“zagospodarowama terenu, w tym gabarytow J‘formy archstektcmcznej obxekiow bu owlanych lmu?

. ::zabudowy oraz i ntensywnoscx wykorzystama terenu, -
D) teren p031ada dostep do dmgx pubhczneg ‘od\uhc Jerozoitmsklejkr Grodzk ej, -
.3 astmejqce uzbro;en e terenu jest wystarcza;qce dia pianowanego zamierzenia budowianego

4 teren nie wymaga zgodny na zmiane przeznaczenia gruntow minych i iesnych na cele mem}ne‘ .

- 4 meiesne wymkajape Z przepisow regu!u;apych zasady ochrony gruntow rolnych | esnych oraz
reku!tywac;x i poprawiania wartosci uzytkowej gruntow, wymka;acych Z przepisow ustawy z dnia 3

. ~1utego 1995 roku o ochrome gruntow romych i iesnych (Dz U z 2004 roku Nr 121 poz 1266 z .



pdzniejszymi zmianami), gdyz dziatki: : )
a) w Miejscowym Szczegdtowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Srédmiescia m.
Plocka, zlokalizowane byly na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
tereny staromiejskiej zabudowy z przewaga funkcji ustugowych,
strefa "A" - $cistej ochrony konserwatorskiej, strefa "W" - ochrony archeologicznej, K" -
ochrony krajobrazu,
b) potozone sg na gruncie oznaczonym w katastrze nieruchomosci symbolem: B — tereny
mieszkaniowe,
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z ustaleniami w/w planu teren nie byl przeznaczony na realizacje inwestycji celu
publicznego stanowigcego zadanie rzadowe lub samorzadowe w rozumieniu art. 53 ust. 4 pkt 101 10a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego i prawnego a takze po
uzgodnieniu decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu z:

1. zarzadca drog publicznych, w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego,
reprezentowanym przez Miejski Zarzad Drég w Ptocku, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ktéry wydat opinie pismem Nr MZD-DT
73311/2640/2010 z dnia 28 kwietnia 2010 roku,’

2. Parfstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w  Plocku, w odniesieniu do zadan
z zakresu zdrowia publicznego, na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy o Panstwowe;j Inspekcji Sanitarne;j
ktory wydat opinie pismem z dnia 22 kwietnia 2010 roku, znak: ZNS -7175-380-58/10.GB, w ktorym
poinformowat, iz wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowe;j inwestycji nie wymaga
dokonania uzgodnien z Panstwowym Inspektorem Sanitarnym,

3. Miejskim Konserwatorem Zabytkéw, w odniesieniu do obszaréw i obiekiow objetych ochrong
konserwatorska, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w drodze postanowienia nr MKZ.40401/89-2/10 z dnia 28 kwietnia 2010 roku, z
warunkami, ktére zostaly zawarte w pkt. 5 niniejszej decyzji,

a takze uwzglednieniu uwag, zastrzezen i opinii wiasciwych organéw i stron postepowania, ustalono, ze

wniosek spetnia wymogi do wydania decyzji w przedmiocie ustalenia warunkow zabudowy

i zagospodarowaniu terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z powyzszymi ustaleniami okolicznosci faktycznych i prawnych, nie mozna odméwié
ustalenia warunkéw zabudowy, w zwiazku z tym, orzeczono, jak w sentencji.

Od decyzji wydanej w pierwszej instancji przystuguje strongrh:p‘réw.o,wniesienia odwolania do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Plocku za posredhictwem Prezydenta Miasta Plocka w
terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Z up. Presydentd Miasta Plocka

Angla Ponigngy ska-Molak

e Xauespodarohania Forom
(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznione] do wydawania decyzji)

Zalaczniki:
1. Wyniki analizy - zatgcznik Nr 1
2. Cze$¢ graficzna sporzadzona na mapie w skali 1: 500 - zatgcznik Nr 2



Otrzymuja:

1. Agencja Rewitalizacji Starowki Sp. z 0.0. 09-400 Plocku, Stary Rynek 19
petnomocnik
Pani Marta Siodiak — architekt
08-402 Ptock, ul. Obroncow Ptocka 1920 roku nr 19

2. P. Rafat Janik 09-400 Piock, ul. Gatczynskiego 16/1

3. P. Tomasz Popielec 09-400 Plock, ul. Bartnicza 6/3

4. WUBLIL a/a (M.M)

Do wiadomosci

5. Miejski Konserwator Zabytkow w/m

POUCZENIE

1. Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr156 2z 2006r. poz. 1118 z
péZnigjszymi zmianami) roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpoczgé na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe.
Niniejsza decyzja wigze organ wiadciwy do wydania pozwolenia na budowe.
Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb trzecich,
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw poniesionych w zwigzku z
otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.
5. Decyza niniejsza wygasnie jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskaf pozwolenie na budowe,

~  diatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia §g inne niz w wydanej decyzji.

LN

wartodci nieruchomosci. )
Projekt decyzji opracow at
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WUB.IL73311/78/2010
WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) dla inwestycji p.n.:

zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku mieszkalno-ustugowego (parter) z funkcji mieszkalnej
na ustugowg (handel, gastronomia, drobne ustugi) wraz ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego na uzytkowe (mieszkaine) oraz nadbudowie i zmianie konstrukcji dachu, rozbudowie
o funkcje usiugows (handel, gastronomia, drobne ustugi) i mieszkalnag, przewidzianego do realizacji
w Plocku przy ul. Grodzkiej 1 i Jerozolimskiej 2/4 na dziatkach ¢ numerach ewidencyjnych gruntu
726/5, 72616 1 726/10.

1. Mozliwe jest ustalenie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy dia

przedmioctowej inwestycii, poniewaz sg spelnione warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) zabudowa na dziatkach sasiednich, dostepnych z tej samej drogi publicznej posiada parametry i
cechy pozwalajace na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji

funkeji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w

tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,
2) teren posiada dostep do drogi publicznej - od ulic Jerozolimskiej i Grodzkiej,
3) istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia budowlanego,
4) teren nie wymaga zgodny na Zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne |
nielesne wynikajace z przepisow regulujgcych zasady ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
rekultywacji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntéw, wynikajgcych z przepisow ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz. 1266 z
pozZniejszymi zmianami), gdyz dziatki:
a) w Miejscowym Szczegotowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Srodmiescia m.
Plocka, ziokalizowane byly na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
* tereny staromiejskiej zabudowy z przewagg funkcji usiugowych,
* strefa "A" - cistej ochrony konserwatorskiej, strefa "W" - ochrony archeologicznej, ,K” - ochrony
krajobrazu,
b) potozone sg na gruncie oznaczonym w katastrze nieruchomoéci symbolem: B — tereny
mieszkaniowe,
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
2. Parametry i cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Obowigzujaca linia zabudowy: zabudowa wzdiuz pierzei ulic Grodzkiej i Jerozolimskiej, zgodnie z
0znaczeniem na ztgczniku mapowym,
Wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek — nieprzekraczajgca 5%,
Szerokosé¢ elewacji frontowej: bez zmian - 100% szerokosci dziatki,
Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacii: nieprzekraczajgca 11,0m,
Geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych - od 25° do 45°
b) wysoko$¢ gtownej kalenicy — nieprzekraczajgca 14,0m,
¢) ukiad potaci dachowych - dwuspadowe dla zabudowy frontowej oraz dachy jednospadowe,
dwuspadowe dla oficyn zlokalizowanych w glebi dziatek,
d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki - rownolegty.

@b wr

Z upow aznienia Prezydenta Miasta Plocka r
/pefnomocnictw o Nr 148/2010 z dnia 10.02.2010r/

7ie nr WA-346 pieczet organu administracii publicznej

!7 "
ZALACZNIK NR 1 DO DECYZJI NRZAOZ12010 2 pnia &0 09, 200

Zip. Dreryadnta Wiiasta PIocka
ineia Pomivifdska-Molak
/‘f TR

INS
&Qert"eﬂi@%ﬁ{ prRa PRt dowy
03O IROMIERIORd IR WHSRI A SRV i

O



B3N - i
\3;:“\¢”) d 4“§§"E

GRANICE OBSZARU ANALIZOWANEGO | Zat. graficzny Nr 2 -

. do analizy, wynikow |

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

analizy idecyzji

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

L danta Miasta Ploeka
Riniejszs stanow! zaigeznik Nr Z’ ........ M [9;{&
; . / 4 o pska-Moldk |
do decyzji pisma) z dnia %1.01.20 EKTOR .
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