DZIAL Il OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Postepowanie przetargowe obejmuje nastepujacy zakres rzeczowy: przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
kamienicy z funkcji mieszkalnej na funkcje ustugowa - szalet miejski, przewidziane do realizacji w Ptocku przy

ul. Grodzkiej 1 na dziatce o numerze ewidencyjnym gruntow 726/5

OPIS OGOLNY

Przedmiotem realizacji jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania kamienicy z funkcji mieszkalnej na
funkcje ustugowq — szalet miejski (cze$¢ parteru, | pietro, Il pietro). Na parterze zlokalizowane bedzie pomieszczenie
WC przystosowane dla oséb niepetnosprawnych, pomieszczenie ustugowe na wynajem oraz pomieszczenie
techniczne dla obstugi. | pietro bedzie przeznaczone na zespdt pomieszczen sanitarnych dla kobiet sktadajacy sie z
WC damskiego, pomieszczenia z umywalkami i odrebnego pomieszczenia z prysznicami, Il pietro bedzie w takiej

samej funkciji z tym ze dla mezczyzn.

l. LOKALIZACJA

Inwestycja zlokalizowana jest w Ptocku w budynku przy ul. Grodzkiej 1 na dzialce o numerze ewidencyjnym
gruntow 726/5. Budynek Grodzka 1 stanowi cze$¢ zespotu urbanistyczno — architektonicznego i warstw kulturowych
miasta Ptocka (wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 51/182/59 W, data wpisania 16 listopada 1959 roku). Budynek
figuruje w pod nr 89 w gminnej ewidenciji zabytkéw, prowadzonej na mocy Zarzadzenia nr 2472/04 Prezydenta Miasta
Ptocka z dnia 12 pazdziernika 2004 roku w sprawie prowadzenia ewidencji zabytkéw, znajdujacych sie na terenie
dziatania gminy Ptock, zaktualizowanej Zarzadzeniem nr 3830/09 Prezydenta Miasta Plocka z dnia 16 pazdziernika
2009 roku w sprawie aktualizacji ewidencji — tabeli ewidencyjnej zabytkow, znajdujacej sie na terenie dziatania Gminy-
Miasto Ptock.

Il. REALIZACJA INWESTYCJI

1. Inwestycje nalezy zrealizowaé na podstawie Decyzji 0 pozwoleniu na budowe nr 571/2015 z dnia 27 listopada
2015 r., znak: WRM-1V.6740.553.2015.JGr, zgodnie z pozwoleniem konserwatorskim - Decyzja nr 286/2015
z dnia 4 listopada 2015 r., znak BKZ.4120.1.89.2015.AM(9), zgodnie z Decyzjg nr 114/2015 o zmianie
warunkéw zabudowy z dnia 19 sierpnia 2015 r., znak WRM-I1.6730.111.2015.MM, Decyzja nr 108/2010 o
warunkach zabudowy, znak WUB.II.73311/78/2010 z dnia 21.05.2010 r., dokumentacji projektowe;
architektonicznej, konstrukcyjnej, branzy sanitarnej (w tym wentylacja wyciggowa), branzy elektrycznej (w tym
wykonanie instalacji teletechnicznych), specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét oraz na podstawie
opisu przedmiotu zaméwienia.

2. Zakres rzeczowy obejmuje w szczegoInosci:

a) prace przygotowawcze,
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b) roboty budowlane polega¢ bedg na:
- rozbidrce stropow drewnianych nad parterem, | i Il pigtrem
- rozbidrce stropu odcinkowego nad piwnicg (poza pomieszczeniem wezta cieplnego),
- wykonaniu nowej klatki schodowej zelbetowej ze stopniami z lastrico/terraco oraz posadzka z ptytek
cementowych na wzér stosowanych w zabytkowych kamienicach
- wykonaniu nowych stropdw Zelbetowych nad piwnica, nad parterem oraz nad | i Il pigtrem.
- piwnica w cze$ci pod nowg funkcjg pozostanie niedostepna z przestrzenig wentylowang
- wzmocnieniu $cian i peknie¢ w $cianach
- usprawnieniu wentylacji oraz wprowadzeniu wentylacji wspomaganej mechanicznie
- przebudowie otworéw okiennych i drzwiowych na parterze obiektu (otwory pozostang w istniejgcych
osiach, zamienione zostang miejscami okna z drzwiami)
- dach budynku pozostaje bez zmian
- kolorystyka budynku — w tonacji biatej z szarymi grafitowymi akcentami (obrobki blacharskie,
orynnowanie, $lusarka drzwiowa)
- istniejaca stolarka okienna do renowaciji, w przypadku ztego stanu technicznego — do odtworzenia.
Stolarka drewniana malowana na kolor biaty.
- wnetrza zespotdw sanitarnych zakomponowane wspotcze$nie z wykorzystaniem materiatow o
podwyzszonych walorach uzytkowych i odpornych na intensywne uzytkowanie.
c) prace instalacyjne:
- instalacja wody zimnej i cieptej oraz cyrkulacja,
- montaz instalaciji c.o.
- instalacja wentylacji wyciggowej;
d) prace elektryczne:
- instalacja elektryczna o$wietlenia ogdlnego
- instalacja elektryczna os$wietlenia ewakuacyjnego
- instalacja gniazd wtyczkowych
- instalacja teletechniczna — monitoring i kontrola dostepu
UWAGA: ZAMAWIAJACY REZYGNUJE Z WYKONANIA SYSTEMU NAGLOSNIENIA BUDYNKU
UJETEGO W PROJEKCIE BRANZY TELETECHNICZNEJ,ZOSTALO ONO ROWNIEZ USUNIETE Z
PRZEDMIARU ROBOT.

e) uporzadkowanie terenu z usunieciem zabezpieczen i oznakowan wprowadzonych na okres budowy oraz

dokonanie ewentualnych napraw elementdw zagospodarowania terenu zniszczonych w czasie prac
budowlanych,

f)  inne roboty uzupetniajace,

Jednocze$nie informujemy, ze wykonawca ma obowigzek zorganizowania rob6t w sposob gwarantujacy sprawne

zrealizowanie zadania i dotrzymanie koricowego terminu realizacji inwestycji.
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OBOWIAZKI WYKONAWCY
Roboty budowlane prowadzi¢ nalezy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa polskiego, a w
szczegdlnosci z wymogami Prawa budowlanego.
Roboty dotyczace przygotowania placu budowy, zapewnienia bezpieczenstwa pracownikow i osob
postronnych oraz zabezpieczenie terenu placu budowy przez caty okres wykonywania robét budowlanych,
wchodzg w zakres obowigzkow, ktdre Wykonawca zrealizuje na wtasny koszt. Wykonawca jest zobowigzany
do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji inwestyciji, az do zakonczenia i ostatecznego
odbioru rob6t. Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie utrzymywaé tymczasowe urzadzenia
zabezpieczajace, niezbedne do ochrony robot. Wykonawca zorganizuje plac budowy w sposéb powodujacy
jak najmniejsze ucigzliwo$ci dla 0sdb korzystajacych z terenu wygrodzenia budowy. Zapewni ochrone mienia
znajdujgcego sie na terenie budowy oraz zapewnieni odpowiednie warunki bezpieczenstwa i higieny pracy
przy prowadzeniu rob6t.
Wykonawca jest zobowigzany do realizacji przedmiotu zaméwienia zgodnie z wiedzg techniczng i sztukg
budowlana.
Wykonawca przejmie odpowiedzialno$¢ w trakcie realizacji zadania oraz w okresie gwarancyjnym za skutki
powstate w wyniku dziatalnosci w zakresie:
- ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,
- ochrony $rodowiska,
- ochrony przeciwpozarowej,
- ochrony uzasadnionych intereséw os6b trzecich,
- przyjetej organizacji robot budowlanych,
- warunkdw bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z budowa,
- zabezpieczenia placu budowy przed dostepem 0séb trzecich,
- zabezpieczenia chodnikow i jezdni od nastepstw zwigzanych z budowa,
Wywoz gruzu i odpadéw budowlanych Wykonawca moze dokonywac jedynie na zalegalizowane wysypisko
$mieci. Petne pokrycie kosztow wywozu gruzu i ztomu, wywozu i utylizacji materiatow z rozbiérek, wykonawca
we wtasnym zakresie musi ustali¢ i uzgodni¢ z wtasciwymi organami miejsce na sktadowisko materiatow z
rozbiorki
Wyroby i materiaty budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robdt budowlanych, muszg spetniaé
wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, ze zostaty one
wprowadzone do obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane
parametry.
Wyroby budowlane wytwarzane wedtug zasad okre$lonych w dokumentacji projektowej bedg wymagaty
przeprowadzenia badan potwierdzajgcych, ze spetniajg oczekiwane parametry. Koszty przeprowadzenia tych
badan obcigzajg Wykonawce, a potrzebe danych badan i ich czestotliwo$¢ okresli Zamawiajacy.
Wykonawca zobowigzany jest rowniez do biezacego usuwania z jezdni zanieczyszczeh ziemnych

powodowanych ruchem samochodéw budowy.
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Wykonawca jest zobowiazany zabezpieczy¢ i chroni¢ przed zniszczeniem znajdujace sie na budowie i
niepodlegajace likwidacji zadrzewienie i inne elementy zagospodarowania terenu oraz istniejgce instalacje i
urzadzenia oraz przywrdcic teren po realizacji inwestycji do stanu pierwotnego.

Nazwy markowe towardw i producentéw nalezy traktowaé jako wzorcowe. Mozna zastosowaé produkty
innych firm pod warunkiem, Ze ich parametry techniczne nie sg gorsze od materiatdw podanych w opisie i
projekcie. Zmiany te wymagajg pisemnej zgody Projektanta oraz Zamawiajgcego. W przypadku jakichkolwiek
watpliwosci udowodnienie ,rownowaznosci” spoczywa na Wykonawcy.

Wszystkie materiaty i urzadzenia powinny posiada¢ stosowne atesty, certyfikaty bezpieczefstwa i Swiadectwa
zgodno$ci. Do kazdego urzadzenia (najpdzniej w dniu przekazania do odbioru przedmiotu umowy) nalezy
dofaczy¢ Swiadectwo jakoSci — certyfikat na znak bezpieczenstwa lub zgodnosci z norma, wydanym przez
akredytowang jednostke certyfikujacg wyroby, instrukcje konserwacyjng, instrukcje uzytkowania oraz opis
montazu, a takze gwarancje na zamontowane urzadzenia.

Wykonawca winien opracowac kosztorys ofertowy metoda szczegétowa zgodnie z opisem sposobu obliczenia
ceny przedmiotu zamdwienia, ktdry stanowi integralng cze$¢ Specyfikacii Istotnych Warunkéw Zaméwienia.
Wykonawca nie ma obowigzku zatgczenia kosztorysu ofertowego przy sktadaniu oferty z ceng ryczattowg za
zrealizowanie zadania, kosztorys nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w terminie 10 dni od podpisania
umowy.

Wykonawca winien przekaza¢ Zamawiajacemu w terminie do 3 dni od zawarcia umowy wszystkie dokumenty
umozliwiajace rozpoczecie robot budowlanych.

Wykonawca zobowigzany jest do przediozenia Zamawiajgcemu harmonogramu rzeczowo-finansowego
(dalej: ,,Harmonogram”) w terminie 10 dni od podpisania umowy. Harmonogram powinien by¢ zgodny z
kosztorysem opisanym w pkt 12. Na zgdanie Zamawiajgacego, w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania
od Zamawiajacego uwag do Harmonogramu (przy czym przez dni robocze w niniejszej Umowie rozumie sie
te dni, ktére nie sg sobotami lub dniami ustawowo uznanymi za wolne od pracy), Wykonawca dokona
poprawienia lub uzupetnienia Harmonogramu o istotne w opinii Zamawiajacego elementy. Harmonogram
staje sie integralng czescig Umowy z chwilg jego pisemnej akceptacji przez Zamawiajacego, przy czym
Zamawiajacy podejmie decyzje w przedmiocie akceptacji w terminie 7 dni od dnia przedtozenia
Zamawiajagcemu Harmonogramu do akceptacii.

Wykonawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Miejskiego Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych przynajmniej na 3 dni przed zamierzonymi terminami.

Przed przystapieniem do realizacji robét nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym oraz Miejskim Konserwatorem
Zabytkow:

- kolorystyke oraz materiat wykofczenia elewacjj,

- metode dalszego postepowania z zabytkowg stolarkq okienng drewniang, po wykonaniu wczesniejsze
oceny stanu technicznego,

- kolorystyke obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych,

- ostateczna forme, kolorystyke i materiat wykonania drzwi zewnetrznych,
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- ewentualng aranzacje otworéw okiennych zwigzang z zagospodarowaniem funkcjonalnym pomieszczen,

- forme no$nikéw informacyjnych dotyczacych mieszczacej sie w budynku funkii;

Wykonawca winien wykona¢ i umiesci¢ w terminie 7 dni tablice informacyjng w miejscu realizacji robot
budowlanych zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie
dziennika budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajacego dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. 2002 nr 108 poz. 953 z po6zn. zm.). Koszt wykonania
i zamontowania tablicy winien by¢ uwzgledniony w ofercie.

Wykonawca winien przestrzega¢ uwag i zalecen jednostek uzgadniajacych, ktére sg zawarte w dokumentacii
projektowej i specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru rob6t oraz ZUD.

Wykonawca winien uwzgledni¢ koszty zuzycia energii elektrycznej i wody na potrzeby budowy w kosztach
posrednich robot. Ewentualne o$wietlenie placu budowy w trakcie realizacji rob6t obcigza rowniez koszty
posrednie Wykonawcy.

Wykonawca bedzie przestrzegat terminowego wykonania i przekazania do eksploatacji przedmiotu umowy
oraz o$wiadczenia, ze roboty ukoriczone przez niego sg catkowicie zgodne z umowg i odpowiadajg
potrzebom, dla ktorych sg przewidziane wedtug umowy.

Wykonawca bedzie niezwlocznie informowat Zamawiajacego (Inspektora nadzoru inwestorskiego)
o0 problemach technicznych lub okolicznosciach, ktére moga wptynaé na jako$¢ rob6t lub termin zakoriczenia
robot.

Kierownik budowy wraz z kierownikami robdt wszystkich branz jest zobowigzany do uczestnictwa w
cotygodniowych naradach koordynacyjnych na terenie budowy.

Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ wykonanie i kierowanie robotami objetymi umowa przez osoby
posiadajace stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane.

Wykonawca zobowigzany jest do kompletowania w trakcie realizacji rob6t wszelkiej dokumentacji zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowania do odbioru koricowego kompletu dokumentéw
niezbednych przy odbiorze.

Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania wiaSciwej dokumentacji odbiorowej robot
(w 1 egzemplarzu), dostarczenia niezbednych dokumentéw potwierdzajacych parametry techniczne oraz
wymagane normy stosowanych materiatdw i urzadzen, wyniki oraz protokoly badan, sprawozdan i prob
dotyczacych realizowanego przedmiotu umowy, co pozwoli na oceng nalezytego wykonania robot.
Obowigzkiem Wykonawcy jest usuniecie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzér inwestorski w
trakcie trwania robét w terminie nie diuzszym niz termin technicznie uzasadniony i konieczny do ich usuniecia.
Wykonawca opracuje na wtasny koszt czasowg organizacije ruchu — w razie takiej koniecznosci.

Wykonawca poniesie koszty zajecia pasa drogowego.

Obowigzkiem Wykonawcy jest zgtaszanie Zamawiajacemu i gestorom sieci wykonania robét zanikowych lub
ulegajacych zakryciu, niezwlocznie informowanie Zamawiajacego (Inspektora nadzoru inwestorskiego) o
problemach technicznych lub okolicznosciach, ktére moge wptyna¢ na jakos¢ robét lub termin zakoriczenia

robot.
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Obowigzkiem Wykonawcy jest informowanie Zamawiajagcego w okresie trwania umowy i w okresie
gwarancyjnym o kazdorazowej zmianie: adresu Wykonawcy w terminie 7 dni od daty zaistnienia danego
zdarzenia. W przypadku braku powiadomienia o zmianie danych adresowych, korespondencje wystang na
adres wskazany w Umowie, trakiuje sie jako doreczong z chwila, w ktérej druga strona mogta dang
korespondencje otrzymac i zapoznac sie z jej treScig. W przypadku braku potwierdzenia przez Wykonawce
otrzymania korespondencji wystanej droga elektroniczng lub faksem, Zamawiajacy domniema, ze
korespondencja wystana przez Zamawiajgcego na numer faxu oraz lub adres e-mailowy podany przez
Wykonawce zostata mu doreczona w sposdb umozliwiajacy zapoznanie si¢ z jej trescia.

Wykonawca zaakceptuje protokoty konieczno$ci w ciggu 3 dni od daty ich pozyskania,

Obowigzkiem Wykonawcy jest posiadanie ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie
realizowanym w ramach niniejszej umowy, przez okres co najmniej od daty podpisania umowy do czasu
odbioru koricowego obejmujace ubezpieczenie w petnym zakresie od odpowiedzialnosci cywilnej
kontraktowej i deliktowej oraz ubezpieczenie wszystkich ryzyk budowy (CAR) w wysokosci, co najmniej
warto$ci kontraktu. Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu kopie ww. polis ubezpieczeniowych w terminie
10 dni od daty podpisania umowy.

W przypadku gdy Wykonawca bedzie kilka podmiotow, co nastapi w sytuacji ztozenia wspoinej oferty przez
kilka podmiotow, ich odpowiedzialno$¢ za niewykonanie i nienalezyte wykonanie Umowy, w tym w
szczegdlnosci za zaptate naleznego podwykonawcom (dalszym podwykonawcom) wynagrodzenia, jest
solidarna, chocby takie zobowigzanie zaciggnat tylko jeden z podmiotow.

Przeniesienie przez Wykonawce praw wynikajacych z Umowy wymaga zgody Zamawiajgcego.

WYTYCZNE OGOLNE
W przedmiarze, ani kosztorysie ofertowym, zgodnie z przytoczong wyzej metodg kosztorysowania, nie nalezy
ujmowac i wycenia¢ robot tymczasowych jako wydzielonych pozycji. Nie bedg one oddzielnie optacane przez
Zamawiajacego, a koszt ich wykonania powinien by¢ uwzgledniony w cenach robét podstawowych (koszty
posrednie Wykonawcy).
Wszystkie jednostkowe ceny materiatow (dotyczy to rowniez tzw. materiatbw masowych) w kosztorysie
ofertowym nalezy przyjmowac¢ jako ceny ich nabycia tzn. z kosztami zakupu (czyli wraz z kosztami transportu
zewnetrznego tych materiatéw). Nie nalezy w kosztorysie ofertowym wycenia¢ w oddzielnych pozycjach
kosztow dowozu tych materiatdw z miejsc ich zakupu.
Zamawiajacy dodatkowo przekazuje Wykonawcy opracowane przedmiary rob6t, z zastrzezeniem, Ze
stanowig one jedynie podstawe informacyjng, a nie sg obligatoryjne dla Wykonawcy i majg by¢ traktowane
jako pomocnicze. Oznacza to, ze Wykonawca sporzadza przedmiar rob6t wedtug wtasnego uznania i
dokonuje catoSciowej wyceny przedmiotu zamdwienia na roboty okreslone w opisie przedmiotu zamdwienia,
na wiasng odpowiedzialno$¢ i ryzyko w oparciu o opis przedmiotu zamdwienia, dokumentacje projektowa,
SIWZ.
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4, W wycenie przedmiotu zaméwienia nalezy uwzgledni¢ wszystkie elementy inflacyjne w okresie realizaciji
przedmiotu umowy oraz uwzgledni¢ wszystkie prace i czynnosci, kiére sg niezbedne do nalezytego
wykonania zadania.

5. Wycena przedmiotu zamoéwienia musi objaé wszystkie roboty budowlano-montazowe zawarte w niniejszym
zamowieniu, jak rowniez optaty wszystkich Swiadczen na rzecz ustugodawcow (optaty za wode, energie,
wywoz i utylizacie materiatow z rozbiorek, itp.), koszt ubezpieczenia, nalezne podatki oraz elementy
niezbedne do wykonania robét, a nie pozostajace trwale po zakoriczeniu budowy.

6. Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie moze by¢ podstawg do
Zgdania zmiany wynagrodzenia umownego ustalonego na podstawie ztozonej w postepowaniu przetargowym
oferty.

7. Przypadku watpliwosci lub niejasnosci, co do zakresu realizowanego zadania, nalezy kierowa¢ do

Zamawiajgcego zapytania przed wyznaczonym terminem otwarcia ofert.

Zataczniki do opisu przedmiotu zaméwienia:

1. Dokumentacja projektowa i STWIOR - zatacznik nr 1

V. UWAGI KONCOWE
1. Termin realizacji przedmiotu zamdwienia: najpdzniej do dnia 30.06.2016 r.

2. Podatek VAT 23%

3. Osoba do kontaktu w zakresie opisu przedmiotu zaméwienia — Agnieszka Rdzanska — Cichosz tel. (0-24) 367-68-40
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