Projekt

................

(podstawa zawarcia umowy)

Gming - Miasto Ptock, z siedziba w Ptocku (09-400) przy Pl. Stary Rynek 1, pomadamcq NIP 774-31-35-712, REGON 611016086,
reprezentowang przez na podstawie .............. ot e .zdnia .. .. przez Agencje Rewitalizacji Staréwki
ARS Sp. z o0.0. z siedzibg w Plocku, Stary Rynek 5 Iok GA NIP 774- 23 88 782; Regon 610993612; KRS 0000044769; Sad

Rejonowy dla m. St. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy; kapitat zaktadowy 25.463.000,00 zt, reprezentowang
przez:

Prezesa Zarzadu — Jacka Koziriskiego
Wiceprezesa Zarzadu — Dariusza Jakubowskiego
zwany w dalszej czesci umowy , Wynajmujgcym”

zwanym/-g w dalszej czesci umowy ,,Najemcg”

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy z dniem ....................... do uzywania lokal uzytkowy w budynku potozonym na molo spacerowym
na rzece Wisle (dz. nr ewid. 1/10 Obr. 11) o powierzchni uzytkowej 172,72 m* w sktad, ktérego wchodza:

a/ restauracja 132,31m?
b/ bar 6,65m?*

¢/ ciag komunikacyjny 3,63m’

d/ zmywalnia 3,62m?
e/ przygotowalnia 3,75m’
f/ kuchnia 4,03m?
g/ magazyn 3,20m’

h/ szatnia 4,48m°
i/ w.c. dla personelu 1,85m’
i/ w.c. dla os6b niepetnosprawnych / damski 2,70m?
k/ w.c. meski 5,02m?*
I/ pomieszczenie techniczne 1,48m*

a Najemca zobowigzuje sig do jego uzytkowania na warunkach okreslonych niniejsza umowsa.

§2
1. Najemca moze prowadzi¢ w lokalu, bedacym przedmiotem najmu, dziatalnosé gospodarcza zgodna z przeznaczeniem lokalu, z
przewaga ustug gastronomicznych.

2. Najemca nie ma prawa podnajmowac lokalu, bedacego podmiotem najmu, bez zgody Wynajmujacego.

§3
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze na dzien zawarcia umowy Administratorem lokalu jest Agencja Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z
0.0. z siedzibq w Ptocku, Plac Stary Rynek 5 lok. 6A. Administrator jest upowazniony do dokonywania w imieniu Wynajmujacego
wszelkich czynnosci zwigzanych z realizacja postanowien niniejszej umowy, za$ Najemca zobowigzany jest wszelkie czynnosci,
ktorych adresatem jest Wynajmujacy dokonywa¢ za posrednictwem Administratora.
2. lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjng, grzewcza (ogrzewanie elektryczne), wentylagji
mechanicznej, klimatyzacji, odgromowa.
3. Stan techniczny i eksploatacyjny przedmiotu najmu wraz z instalacjami okresla protokét wydania lokalu podpisany przez
Najemce i Wynajmujacego. Wzér protokotu stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.
4. Najemca nie wnosi zastrzezert do stanu technicznego i eksploatacyjnego lokalu, ktéry zostat udokumentowany w protokole, o

ktorym mowa w ust. 3 i oSwiadcza, Ze z tego tytutu nie bedzie wnosit wzgledem Wynajmujgcego zadnych roszczeri finansowych w
czasie trwania umowy najmu jak i po jej zakoriczeniu.

Naiezy wn?oza Hvszelkie wymagane przepisami prawa informacje dotyczqce przedsiebiorcy, w szczegoinosci: firme, forme prawnq, siedzibe, numer pod jakim podmiot jest wpisany do
wfasc:

0 sejestru przedsigbiorcow, organ rejestrujqcy, organ lub osoby upowaznione do reprezentacji, NIP, REGON, w przypadku spétek kapitatowych wysokos¢ kapitatu zakfado-
rzypadku osoby fizycznej nalezy wskazad m.in. adres, nr i serie dowodu oscbistege i nr PESEL.
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5. Wynajmujacy zobowiazuje sig do wydania lokalu Najemcy niezwtocznie, jednak w terminie nie dituzszym niz 30 dni od zawarcia
umowy najmu. Najemca zobowiazany jest do uiszczania czynszu od momentu wydania mu lokalu, a w przypadku jeéli nie
wydanie lokalu nastapito z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, od dnia w ktérym lokal miat byé wydany. Najemca moze
odstapic od umowy w przypadku nie wydania lokalu w terminie 30 dni do zawarcia umowy tj. od dnia rozstrzygniecia przetargu.
6. Najemca ma prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych przetwarzanych przez Wynajmujacego i Administratora oraz
do ich poprawiania.’

§4
1. Wynajmujacy uprawniony jest do dokonywania kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposob nalezyty
wywigzuje sie z postanowien niniejszej umowy.
2. Najemca lokalu jest zobowigzany do kaidorazowego zawiadamiania Wynajmujacego na pi$mie o zmianach adresu
korespondencyjnego.
3. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki niezawiadomienia Wynajmujacego o zmianie danych, o ktérych mowa w ust. 2. W
przypadku zwrotu wystanej korespondencji na skutek nie zgtoszenia zmian, pozostawia sie jg w aktach ze skutkiem doreczenia.
4. Zmiana podmiotowa po stronie Najemcy jest niedopuszczalna i upowaznia Wynajmujacego do rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

§5
1. Najemca zobowigzuje sie ptacic Wynajmujagcemu miesieczny czynsz najmu, zgodnie z wynikiem przetargu w wysokosci
....................... netoilsloWhio sz, . .o vt e R e e S W ) e )
2. Do czynszu wskazanego w ust. 1 zostanie doliczony podatek VAT, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wedtug stawki
aktualnej na dzien zaptaty czynszu. Strony zgodnie ustalaja, iz wysoko$¢ czynszu moze ulec zmianie na skutek zmiany stawki
podatku VAT i zmiana ta nie wymaga wypowiedzenia warunkéw niniejszej umowy ani jej aneksowania i jest skuteczna od daty
wskazanej w pisemnym zawiadomieniu o wysokosci optat przestanym Najemcy przez Wynajmujacego.
3. W przypadku przerw w funkcjonowaniu mola spowodowanych czynnikami atmosferycznymi np. warunkami pogodowymi,
wysokim stanem wody na rzece Wisle, zalodzeniem akwenu itp. obowigzuje czynsz w petnej wysokosci, a ryzyko z tym zwiazane
lezy po stronie Najemcy.
4. Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ust.1 Najemca zobowigzany jest pokrywaé naleznosci z tytutu ustug i mediéw
dostarczanych do lokalu, na podstawie zawartych przez siebie umodw z dostawcami tych medidéw. Optaty te nie sg wliczone do
czynszu naleznego Wynajmujacemu. '
5. Najemca, do gromadzenia odpadéw komunalnych, zobowigzany jest wykorzystywaé 1 szt. pojemnika podziemnego,
zlokalizowanego na dziatkach ewidencyjnych numer 999/5 i 999/8 i zobowiazany jest do wnoszenia optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ponadto Najemca zobowigzany jest do zagospodarowania innych
rodzajow odpadodw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
6. Najemca zobowigzany jest uzgodnic¢ z Wynajmujgcym sposéb odbioru nieczystosci z pojemnikéw podziemnych.
7. Najemca zobowigzany jest do optacania czynszu w terminie 21 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Wydziat Podatkéw i
Ksiggowosci Referat Rozliczen Podatku VAT Urzedu Miasta Ptocka.
8. Zaptata czynszu bedzie nastepowac na rachunek bankowy Wynajmujgcego o numerze 69 1020 1592 0000 2402 0273 2097 lub
w kasie Urzedu Miasta Ptocka przy ul. Zduriskiej 3. Zmiana numeru konta nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy.
9. Za date zaptaty uwaza sie dzien wptywu srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.
10. W razie nieterminowej zaptaty Najemca zaptaci Wynajmujacemu odsetki w wysokosci ustawowej.

§6
Najemca ponosi wszelkie swiadczenia publiczne zwigzane z przedmiotem najmu, w szczegdlnosci zobowigzany jest do zaptaty
podatku od nieruchomosci, zgodnie z przepisami o podatkach i opfatach lokalnych, w wysokosci wynikajacej z aktualnie
obowiazujacej uchwaty Rady Miasta Ptocka i w sposéb w niej okredlony.

§7
Najemca zobowigzany jest do:
1) uprzedniego uzgadniania wszelkich ingerencji w przedmiot najmu zwigzanych z pracami adaptacyjnymi, naprawami,
przerdbkami wewnatrz lokali oraz na zewnatrz budynku z Wynajmujacym,
2) niezwtocznego zgtaszania wszelkich usterek do Wynajmujacego,
3) dbania o przedmiot najmu i uzywania go w sposob odpowiadajgcy jego wiasciwosciom i przeznaczeniu, zgodnie z
przekazanymi instrukcjami i z uwzglednieniem obowigzujgcych gwarancji, w tym jego konserwacji i dokonywania biezgcych
remontow potrzebnych do utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym, z zastrzezeniem pkt. 1, w szczegdlnosci takich jak:
malowanie, wymiana oktadzin sciennych i ceramicznych, konserwacja i remonty stolarki, naprawa uszkodzen tynkdw, usuwanie
niedroznosci instalacji, wymiany urzadzen sanitarnych i armatury, czyszczenie szyb,
4) utrzymania lokalu i jego otoczenia (kolistej platformy, na ktdrej posadowiona jest lokal) w nalezytym stanie sanitarno —
porzadkowym,
5) uzytkowania przestrzeni wokdt lokalu, w sposdb zapewniajacy petng droznosé ciggdw komunikacyjnych (mozliwosé
swobodnego przejscia wokét lokalu) - sposdb korzystania nalezy uzgodni¢ z Wynajmujacym,
6) uzytkowania lokalu zgodnie z wymogami obowigzujagcego prawa, w szczegolnosci w zakresie uzyskania odpowiednich
uzgodnien i pozwolen wymaganych dla prowadzonej w lokalu dziatalno$ci, zapewnienia bezpieczeristwa osobom z lokalu
korzystajacym, wyposazenia lokalu w sprzet przeciwpozarowy,
7) zapewnienia dostepu gestorom sieci i stuzbom miejskim do wszelkich urzadzen i sieci znajdujacych na terenie bedacym
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przedmiotem najmu celem ich przegladu, konserwacji, naprawy;,

8) naprawy wszelkich szkéd w lokalu oraz jego otoczeniu niezaleznie od tego czy Najemca ponosi wine za ich powstanie,

9) zawarcia, na okres réwny okresowi najmu lokalu, stosownej umowy dzierzawy czeéci gruntu rzeki Wisty zwigzanego z
prowadzong dziatalnoscia gospodarczy, z Pafistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — Regionalnym Zarzgdem
Gospodarki Wodnej w Warszawie i przedstawienia jej Wynajmujacemu w terminie nie dtuzszym niz 3 miesiagce od zawarcia
umowy najmu lokalu.

10) konserwacji i utrzymania w sprawnosci przepompowni sciekéw sanitarnych wraz z instalacja elektryczna stuzgcy wytacznie
potrzebom lokalu wraz z dokonywaniem stosownych zapiséw w ksigzce eksploatacyjnej przepompowni.

11) oprozniania sanitarnych rurociggéw ttoczonych oraz rurociggéw wodociggowych na odcinku narazonym na zamarzniecie w
okresie zimowym po zakonczeniu dziatalnosci w lokalu w danym roku wraz z kazdorazowym przedfozeniem stosownego
oswiadczenia o wykonaniu powyzszych czynnosci do Wynajmujacego, celem niedopuszczenia do zamarzniecia przewodéw, pod
rygorem odpowiedzialnosci finansowej w przypadku awarii (zamarzniecia) przedmiotowych przewodéw.

12) wykonywania nasadzen roslin jednorocznych w 6 szt. kwietnikéw usytuowanych przy lokalu oraz prowadzenia pielegnacji
roslin poczawszy od 2020 r. (nasadzenia roslin nalezy dokonarh do 15 maja kazdego roku, a rodzaj rolin uzgodnic z
Administratorem).

13) uzywania wyposazenia wtasnego, majace wptyw na estetyke na zewngtrz lokalu typu: reklamy, szyldu, ogtoszenia, informacji
krzesta, stoliki, parasole po uprzednim uzgodnieniu ich rodzaju i wygladu z Zespotem ds. Estetyki Miasta.

§8
Zatozenie na budynku reklamy, szyldu, ogtoszenia, informacji itp. stuzgcych celom Najemcy, bedzie wymagato zgody
Wynajmujgcego oraz uzyskania wszelkich pozwolen, wymaganych przepisami prawa.
§9
Umowe niniejszg zawarto na okres od dnia .......ccceeeeeceeeeeeeeecnnnnn, r.do 31.03.2022 r.
§10
1. Umowa moze byc rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia przez Wynajmujacego w przypadku:

1) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,

2) uzywania lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

3) wykraczania przez Najemce lub jego klientow w sposéb razacy przeciwko porzadkowi publicznemu, mimo uprzedniego

pisemnego wezwania przez Administratora lokalu do zmiany zachowan i zlikwidowania ucigzliwosci,

4) niewptacenia kaucji lub niewniesienia gwarancji oraz nieprzekazania oswiadczenia, o ktérych mowaw § 12 ust. 2§ § 13,

6) naruszenia obowigzkéw Najemcy okreslonych w §7

8) orzeczenia o tamaniu ustawy o wychowaniu w trzezwosci, a w szczegdlnosci sprzedazy napojéw alkoholowych osobom

niepetnoletnim i nietrzezwym.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy, z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia, w
przypadku przeznaczenia lokalu na cele inne niz uzytkowe lub ze wzgledu na stan techniczny budynku.

§11
1. Po zakoniczeniu najmu (rozwigzaniu umowy) Najemca jest zobowigzany:

1) wydac Wynajmujgcemu lokale po uprzednim ich odnowieniu (przywrdceniu do stanu z dnia podpisania Protokotu wydania
lokalu) i dokonaniu obcigzajgcych Najemce napraw. Zwrot lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdania lokalu, wzér
ktorego stanowi zatgcznik nr 2 do umowy,

2) zwrocic Wynajmujacemu réwnowartos¢ zuzytych elementéw wyposazenia, w tym wyposazenia technicznego, ktére
znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

2. W przypadku, gdy Najemca nie dokona ciazacego na nim obowigzku odnowienia lokalu i wykonania obowigzujacych go
napraw, Wynajmujacy dokona odbioru lokalu w stanie nie odnowionym i wykona te prace na koszt Najemcy. Za okres trwania
remontu wykonywanego przez Wynajmujacego, nie dtuzej jednak niz 30 dni, Najemca zobowigzany bedzie ptacié¢ odszkodowanie
za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci ostatniego czynszu brutto, w terminie 14 dni od wezwania.

§12
1. W przypadku nie oprdznienia i nie opuszczenia lokalu przez Najemce, najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy
najmu, oprécz odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, Wynajmujgcy moze zgdad, za kaizdy dzied zwioki w
opréznieniu i opuszezeniu lokalu, zaptaty kary umownej w wysokosci 3% miesiecznego czynszu brutto obowiazujgcego w dniu
zakoniczenia umowy najmu.
2. Na zabezpieczenie roszczert o zwrot po wygasnieciu umowy, Najemca przekaze Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od
podpisania niniejszej umowy os$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.c.,
co do obowigzku wydania lokalu i opréznienia go z 0s6b i rzeczy w terminie 7 dni od rozwigzania umowy. Przed doreczeniem tego
aktu Najemca ma obowigzek uzgodni¢ z Wynajmujacym tres¢ projektu tego aktu. Za opdinienie w doreczeniu powyzszego
oswiadczenia. Wynajmujacy uprawniony jest naliczy¢ kare umowna w kwocie 200 zt. za kazdy dzieri opdznienia.

§13
Na zabezpieczenie roszczen przystugujacych Wynajmujacemu z tytutu najmu, Najemca:
1) wptach W dnitl osmssmmismemssiss na konto Wynajmujacego kaucje w wysoKOSCI. ..oovviiiiiiinciiincicnienenn (stownie:

a) wptacona przez Najemce kaucja bedzie przechowywana na rachunku bankowym, zwanym rachunkiem kaucyjnym i bedzie
podlegata oprocentowaniu w wysokosci obowigzujacej w banku, w ktdrym prowadzony jest rachunek kaucyjny dla tego
rachunku; [



b) z chwilg zakoriczenia stosunku najmu i wydania lokalu Wynajmujgcemu, kaucja wraz z odsetkami zostanie Najemcy
zwrécona, przy czym zostanie ona pomniejszona o naleznosci przystugujace Wynajmujacemu z tytutu najmu w tym
rowniez uszkodzer wyposazenia wg. stanu na dziert wydania lokalu.

2) wniést gwarancje bankowa/ubezpieczeniowa bezwarunkowa, ptatng na pierwsze zadanie, obowigzujaca na okres, na ktory
zostata zawarta niniejsza umowa plus 45 dni. *

§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy pod rygorem niewaznodci wymagajg aneksu w formie pisemnej. Zmiany numeru rachunkdéw
bankowych oraz Administratora nieruchomosci nie wymagaja aneksu do umowy, a dla ich skutecznosci wystarczajace jest
pisemne powiadomienie przestane listem poleconym.

§15
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§16
Ewentualne spory mogace wynikac z realizacji niniejszej Umowy rozstrzygac bedzie sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§17
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje Najemca, a dwa Wynajmujacy.

§18
Integralng cze$¢ umowy stanowia:
1) Zatgcznik nr 1 — Protokét wydania lokalu
2) Zatacznik nr 2 — Protokdt zdania lokalu

WYNAJMUJACY NAJEMCA

v niepotrzebne skreslié Temoctiami Gminy

erecii




