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1. Wstep

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek przy ulicy Kosciuszki 22 w Plocku.

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego poszczegdlnych elementow
budynku wraz z okresleniem ich przydatnosci dla potrzeb remontu kapitalnego i mo-
dernizacji budynku.

Zakres opracowania obejmuje:

a) uproszczong inwentaryzacje budynku,

b) ogledziny budynku wraz z dokumentacja fotograficzna,

¢) wykonanie odkrywek podstawowych elementow budynku,
d) oceng stanu technicznego budynku,

e) opracowanie wnioskow.

1.3. Podstawy formalne opracowania

Podstawg formalna niniejszego opracowania jest umowa nr 191/ARS/A/IW/2010
z dnia 25 pazdziernika 2010 r. zawarta pomiedzy Agencja Rewitalizacji Starowki ARS

Spolka z 0.0. w Plocku ul. Stary Rynek 19 a rzeczoznawca budowlanym dr inz. Mar-

kiem Kapels,

1.4. Podstawy merytoryczne opracowania

1.4.1 Wyniki wizji lokalnych, inwentaryzacji i odkrywek wykonanych w okresie listo-
pad -grudzien 2010 r.

1.4.2. Literatura naukowo-techniczna i aktualnie obowigzujace przepisy normalizacyj-

ne z zakresu budownictwas:

- Jarmontowicz R., Sieczkowski I.: Wytrzymatos¢ elementéw murowych i za-
praw stosowanych przed 1994 rokiem przyjmowana do obliczen muréw wg PN-
B-03002:1999r. Materiaty Budowlane 6/2003.




- Borusiewicz Wiadystaw: Konserwacja zabytkéw budownictwa murowanego.
Arkady 1985r.

- Kozarski P., Molski P.: Zagospodarowanie i konserwacja zabytkowych budowli.
Poradnik. Fortyfikacja tom XIV. Warszawa 2001.

- Kozarski P.: Wspdiczesne metody i techniki konserwatorskie zwiekszajqce war-
toSci uzythowe budowli i terenéw fortecznych. Fortyfikacja tom IX. Warszawa

1999.
2. Ogolny opis budynku

Budynek przy Kosciuszki 22 w Plocku zostat wzniesiony w 1 polowie XIX i
jest wpisany do rejestru zabytkow - nrrej.: 518/62 z 28.03.1962 roku.

Budynek jest zlokalizowany na rogu ulicy Koéciuszki i Placu Obroficow War-
szawy. Jest to budynek parterowy z poddaszem uzytkowym, podpiwniczony. Ma wy-
miary w planie 22.19m x 17.03m i wysokos¢ w kalenicy 13.50m ponad poziom terenu
od strony ulicy Kosciuszki. Wysokogci pomieszezen wynosza: piwnice ~220-230 cm,
parter 428 cm, poddasze ~250cm. Ustréj konstrukeyjny budynku jest podtuzny dwu i
trzytraktowy. Sciany nosne sa murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wa-
piennej, w piwnicach lokalnie z kamienia. Sciany dzialowe w wiekszodci drewniane
szkieletowe. Stropy migdzypigtrowe i strop poddasza drewniane. Nad piwnica w trak-

cie poinocnym znajduja si¢ sklepienia kolebkowe.

WigZba dachowa budynku jest drewniana krokwiowo-jetkowa. Dach jest dwu-
spadowy z naczétkami. Od strony poludniowej i polocnej krokwie opieraja sie na
belkach stropu parteru. Dach jest pokryty dachéwka ceramiczna zakladkowa, oraz w
czgsci karpiowka w koronke. Od strony potudniowej dolna cze$é potaci jest pokryta
blacha ocynkowana.

Budynek jest uzytkowany jako mieszkalny. W czesci wschodniej miescilo sie
przedszkole TPD — obecnie nie uzytkowane. Nie jest uzytkowany réwniez jeden lokal
na poddaszu. Budynek jest wyposaZony w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjng

i ogrzewanie piecowe. Elewacje budynku przedstawiono na fotografiach fot. 1 do 4 w

zalaczniku nr 1.




3. Opis konstrukeji i istniejacych uszkodzen

3.1. Fundamenty i Sciany piwnic

Sciany piwnic budynku wykonano z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wa-
piennej a miejscami w dolnych partiach réwniez z kamienia (fot.7). W §cianach piwnic
zastosowano cegle o wymiarach Srednio 28x13.5x6.5cm. Poziom posadzki w piwnicy
znajduje si¢ ok. 1.0m ponizej poziomu terenu. Na podstawie wykonanych odkrywek
stwierdzono, ze budynek posadowiony ok. 0.3+0,35m ponizej poziomu posadzki w
piwnicy. Fundament stanowi warstwa kamieni polnych na zaprawie wapiennej (od-
krywka 1 fot. 31) Iub mur ceglany (odkrywka 2 fot. 32).
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Nie stwierdzono wystepowania wody w poziomie spodu fundamentéw. Funda-
menty majg odsadzki o szerokosci ok. 10cm. Stwierdzono rysy i pekniecia $wiadczace
0 nierownomiernym osiadaniu budynku. Wystepuja one we wszystkich $cianach, ale
szczegolnie intensywnie w rejonie Sciany zachodniej. Wskazuja one na osiadanie $cia-

ny zachodniej i jej potudniowego naroznika.
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Sciana wewnetrzna Sciana zewnetrzna

Sciany budynku nie majg izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej. Sciany
piwnic sa znacznie zawilgocone. Na skutek zawilgocenia i spowodowanego tym zaso-
lenia Scian wystepuja ubytki cegly i zaprawy (fot. 13,14 i 31). Nadmierne zawilgocenie
stalo si¢ réwniez jedna z przyczyn lokalnego zagrzybienia §cian piwnic (fot. 14).
Stwierdzono wystgpowanie grzyba domowego (serpula lacrymans).

3.2. Stropy nad piwnicami

Przekrycie piwnic w péinocnym trakcie budynku stanowia sklepienia kolebko-
we o grubosci 1/2 cegly oparte na Scianach poprzecznych (fot.13). Sklepienia nie wy-
kazuja deformacji. Wystepuja natomiast zarysowania, zawilgocenia i lokalne ubytki

cegiel i zaprawy.




Nad pozostala czescig piwnic znajdujg si¢ stropy drewniane. Belki stropowe

opieraja si¢ na $cianach podtuznych. W trakcie o szerokosei 840cm belki dodatkowo
podparte sg dwoma podciggami drewnianymi (fot. 30)

cdeski podtogowe 3.5cm
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Odlaywka stropu piwnic ,, 03"
Belki stropowe majg duze przekroje, ale w miejscach stalego zawilgocenia tj. w
gniazdach $cian oraz w okolicach piondéw sanitarnych sa w znacznym stopniu znisz-

czone przez grzyby (fot. 151 fot. 16).

3.3. Sciany nadziemnej czesci budynku

Sciany budynku wykonano z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapienne;.
Grubosci $cian zewngtrznych parteru wynosza: 61cm $ciana poinocna i 56cm $ciana

potudniowa. Sciany wewnetrzne nosne maja grubosé 31cm.

Budynek nie ma izolacji poziomej i pionowej. Poziom zawilgocenia $cian na
skutek kapilarnego podciggania wilgoci sigga do wysokosci potowy okien parteru (fot.
1 do 4). Poziom nadmiernego zawilgocenia zaznaczono na rysunkach elewacji (rysunki
4 do 7) w zalaczniku 2. Krystalizacja soli spowodowala zniszczenia tynkow (fot. 9).

Na elewacji poludniowej tynki czesciowo naprawiono (fot. 3).

W Scianach wystepuja zarysowania na skutek nieréwnomiernego osiadania bu-
dynku. Przebieg i rozwarto$¢ rys i peknigé zaznaczono na rysunkach elewacji ( rys. 4
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do rys. 7 w zalaczniku 2). Najwigksze, dochodzace do 4mm pekniecia wystepuja w
scianie zachodniej. Rysy w $cianach zewnetrznych widoczne sa na fotografiach 3, 6,
111 12. W $cianach wewnetrznych wystepuja réwniez liczne zarysowania (fot. 18 i
19). Ich przyczyna sa réwniez ostabienia scian otworami kominowymi. W rejonie zary-
sowan wystepuje odparzenie tynkéw. W uzytkowanych lokalach $ciany byly zastoniete
przez panele, tapety lub suchy tynk. Wg relacji lokatoréw pod okladzinami wystgpo-
waly liczne rysy i odpadanie tynkow,

Sciany dzialowe w budynku wykonano z réznych materialéw. Na parterze sa to
glownie sciany murowane z cegly. Czgé¢ Scian dziatowych wykonali lokatorzy dosto-
sowujac pomieszezenia do wlasnych potrzeb. Sg to gtéwnie $ciany na szkielecie drew-
nianym. Wigkszos¢ $cian dziatowych poddasza ma konstrukcje drewniana szkieletowa
i pokryte sq tynkiem na trzcinie. Drewno szkieletu jest silnie zniszczone przez owady —

glownie larwy spuszczela. Tyk na scianach wykazuje liczne rysy.

3.4. Stropy

Konstrukcja stropu nad parterem jest podobna jak drewnianego stropu nad piw-

nicg z ta rdznica, ze od spodu wykonano tynk na trzcinie mocowany do desek sufito-
wych. Belki stropowe opieraja si¢ na $cianach podtuznych. Nie stwierdzono kotwienia

belek w Scianach. Na sufitach parteru widoczne sq liczne $lady zaciekow (fot. 17 1 20).

W wykonanej odkrywce stropu nad parterem (O4), w czesci potozonej bezpo-
srednio pod dachem w sasiedztwie $ciany polnocnej stwierdzono zniszcezenie drewnia-
nej belki przez grzyby w takim stopniu, ze trudno bylo odnalezé ,zdrowa™ czesé prze-
kroju (fot. 33). Ta czes¢ stropu byta juz naprawiana, gdyz ocieplenie wykonano z wel-
ny mineralnej. Ta cze$¢ stropu jest czgsto zalewana woda opadowa z nieszczelnego
dachu, co wida¢ po zalggajacym $niegu (fot. 26). Deski podlogowe porazone sg przez
larwy spuszczela pospolitego i sypie si¢ niz z6tta maczka. Ponadto na poddaszu wi-

doczne sq duze spadki podfogi w kierunku wschodnim (fot. 23).

Belki nosne stropu poddasza stanowia jetki konstrukeji dachu (rys. 3). Kofice

belek (jetek) opierajg si¢ na krokwiach i sa dodatkowo podparte oczepami $cian we-



—

wnetrznych. Na sufitach poddasza widoczne sa liczne slady zaciekow (fot. 22 i 24).

Barwa i intensywnos$¢ miektérych zaciekow swiadczy o znacznych uszkodzeniach
drewna przez grzyby. Na sufitach widoczne sa grzyby plesniowe (fot. 22).

Stwierdzono nadmierne ugigcia belek oraz ich korozje biologiczng. Belki (jetki)
sg czgsciowo zniszezone przez owady (fot.28) i grzyby (fot. 25). W rejonie lukarny w
potaci potudniowej doszio do zatamania sig jednej z belek i deformaciji dachu i lukarny
(fot. 27).
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Cienka warstwa polepy nie zapewnia odpowiedniej izolacyjnosci termicznej, co

skutkuje przemarzaniem stropu i wystepowaniem grzybéw plesniowych na sufitach

pomieszczen poddasza.
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3.5. Konstrukcja dachu

Wigzba dachowa budynku jest drewniana krokwiowo-jetkowa. Wystepuja w
niej dwa poziomy jetek, z ki6rych nizszy stanowi réwnoczesnie strop poddasza. Jetki

sg podparte Scianami stolcowymi.

H\H | i I ——d T 1 I I'H)
W dolnym poziomie (na poddaszu) jetki podparte sa dodatkowo $cianami od-

dzielajacymi pomieszczenia. Wymiary elementéw zaznaczono na rysunku.

Elementy dachu nie byly impregnowane. Dach w wielu miejscach przecieka
powodujac state zawilgocenie drewna. Stwierdzono znaczne uszkodzenia elementow
konstrukeyjnych dachu przez grzyby (fot. 25) i owady (fot. 28). Niektére elementy da-
chu byly wzmacniane naktadkami (fot.28). Polacie dachu wykazuja liczne deformacje
swiadczgce o uszkodzeniach elementéw konstrukcyjnych dachu. Najwieksza deforma-

cja wystepuje na polaci potudniowej, gdzie doszlo do zatamania krokwi (fot. 8 i fot.
27).

3.6. Pokrycie dachu i obrébki blacharskie

Budynek pokryty jest w wigkszo$ci dachéwkq ceramiczna zakiadkowa. Naczo-
tek zachodni pokryty jest dachéwka karpiowka w koronke, a dolna cze$é poplaci potu-
dniowej i czes¢ lukarn pokryta jest blacha stalows ocynkowana. Pierwotnie budynek
byt pokryty prawdopodobnie dachéwka esowka, ktorej resztki zalegaja na poddaszu.

Il
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Wystepuja liczne nieszczelnosei pokrycia spowodowane brakiem lub uszkodzeniem
dachowek oraz nieréwno$ciami potaci. Brak jest réwniez okna hikarny (fot. 27). Zale-
gajacy na catym poddaszu $nieg (fot. 26 i 29) réwniez Swiadczy o nieszczelnosci da-

chu.

Stwierdzono catkowite zniszczenie powloki cynkowej i korozje blachy pokry-
cia. Na calej powierzchni zewngtrznej nie ma juz powloki ochronnej z cynku (fot. 8) i
lokalnie wystepuje niewielka perforacja blachy. Diugotrwate przecieki wody opadowej
wystgpuja przy kominach (fot. 25). Wynikaja one z braku prawidlowych obrébek bla-
charskich.

Rynny i rury spustowe od strony poludniowej i péinocnej (frontowej) byty wy-
mieniane, ale na pozostatych polaciach sa stare i skorodowane. Rury spustowe nie sg

wprowadzone do kanalizacji i odprowadzaja wode na przylegly teren.

3.7. Schody budynku

W budynku znajduje sig¢ kilka schodéw. Od strony frontowej do budynku pro-
wadza trzy stopnie betonowe (fot.1). Nastgpnie wewnatrz budynku na poziom parteru
wehodzi sig po 6-ciu stopniach drewnianych. Na pietro prowadza schody drewniane
policzkowe (fot. 21). Podnézki schodéw sg drewnianych sa wytarte, a drewno porazo-
ne przez owady (kofatka domowego). Schody nie spetniaja obecnych wymogow okre-
Slonych w warunkach technicznych w zakresie wymiaréw i sq palne. Od strony pohu-
dniowej do jednego lokalu prowadza schody zewnetrzne zelbetowe (fot. 3) — nie Wy~

kazuja one wiekszych uszkodzen.

Do piwnicy prowadza schody zewngtrzne od strony wschodniej. Betonowe

stopnie sa nieréwne i ulegly uszkodzeniom krawedzi.

Wejscie na strych budynku odbywa sie przez wtaz po drabine.

3.8. Kominy
Budynek ma ogrzewanie piecowe i w zwiazku z tym wystepuje duza liczba
przewodow kominowych. Trzony kominowe wykazuja liczne pekniecia zagrazajgce
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nieszczelnoscia. W obrebie poddasza czes¢ przewoddw jest poprowadzona skosnie go
wspolnego trzonu. Przewody te leza na belkach stalowych (fot. 29) i nosza $lady nie-
szczelnosci. Zaréwno trzony na poddaszu, jak i ponad dachem (fot. 8) maja liczne pek-

nigcia, przebarwienia i wystepuje poluzowanie cegiel.

3.9. Tynki

Na zewngtrznych Scianach budynku znajdujq si¢ tynki wapienne. Wystepuja ubytki i
sypanie tynkéw (fot. 9) w strefie zawilgocenia ( rys. 4 do 7). Spekania i odparzenia
tynkoéw sa skutkiem rys i peknieé w Scianach. Lokalnie tynki sa uszkodzone na skutek
zaciekow z nieszezelnych rynien (fot. 11 i 12). Na elewacji potudniowej ubytki tynkéw

uzupehiono nowym tynkiem cementowo-wapiennym

Stan tynkéw wewnetrznych jest zréznicowany i zalezny od uzytkownikéw. Na
parterze budynku sciany sg zawilgocone, co powoduje miejscowe ,,sypanie sie tyn-
kow”. Lokatorzy na parterze budynku pekajace i ,.sypiace si¢” tynki zaslonili plytami
kartonowo-gipsowymi, panelami lub tapetami. Najgorszy stan jest w lokalach nie uzyt-
kowanych. Wystepuja tam ubytki oraz spekania tynkéw sufitowych na trzcinie (fot.
17).

3.10. Stolarka okienna i drzwiowa

W budynku znajdujg si¢ stare drewniane okna oscieznicowe (fot. 1 do fot. 4).
Nowe okna z PCV znajduja si¢ jedynie na parterze w $cianie zachodniej oraz w za-
chodniej stronie sciany pétnocnej (fot. 1). Wszystkie drzwi w budynku sa stare. Drzwi
frontowe sg dwuskrzydtowe plycinowe. Drewniane drzwi i okna sa w znacznym stop-
niu zuzyte. Maja poluzowane okucia, spaczone skrzydla i wykazuja $lady korozji bio-

logicznej.
3.11. Pozostale elementy budynku

Instalacje w budynku sg stare i zuzyte. Interwencyjnie pekajace rury stalowe sa wy-
mieniane na nowe z PCV. Budynek jest w czgdci nieuzytkowany i rury mogg w dal-
SZym ciggu zamarzac.
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Piece w budynku sa w réznym stopniu zuzyte. Maja popekane kafle i nieszczelne

drzwi. Spekane sa réwniez przewody kominowe.

4. Wytrzymalo§¢ muru

Srednia wytrzymatos¢ cegly na $ciskanie oceniono na podstawie badan cegly
pobranej z budynku pochodzacego z tego samego okresu i znajdujacej sic w analo-
gicznych warunkach.

Srednia wytrzymatos¢ cegly na $ciskanie f, =7,38*%0,8 = 5,90MPa,
Wytrzymalos¢ na Sciskanie zaprawy wapiennej przyjeto na podstawie badad makro-
skopowych fn=0,5MPa,
Wytrzymalos¢ charakterystyczna muru na Sciskanie

£ = K £,%65 £ 025

fi. = 0,5%5,90%%%4( 5% = 1 33MPa

- kategoria produkcji elementéw murowych II
- kategoria wykonania robdét B
- wspolczynnik bezpieczenstwa Ym=2,5
Wytrzymato$¢ obliczeniowa muru na Sciskanie fg=1,33/2,5 = 0,53MPa

S. Pomiary zawilgocenia $cian

W celu oceny stanu Scian budynku wykonano sondazowe pomiary wilgotnosei mu-
ru. Do pomiar6w uzyto wilgotnoSciomierz Protimeter Surveymaster. Stwierdzono, ze
wilgotno$¢ muréw jest bardzo duza. W piwnicach budynku, we wszystkich $cianach

wilgotnos¢ muru przekraczata 12% na calej wysokosci $cian, a lokalnie dochodzita do

18%.

W murach parteru najwigksza wilgotno$é zlokalizowano w $cianie wschodniej (fot.
9). Wilgotnos¢ wzgledna muru przy gruncie dochodzita do 16%, a granica zawilgoce-

nia (poziom kapilarnego podciagania wilgoci) osiggal wysokosé 3,00m powyzej po-
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ziomu terenu. Podobne wartosci zawilgocenia muru otrzymano przy w Scianie
wschodniej, w poblizu potudniowego naroznika).
Wysokos¢, do ktérej Sciany zewnegtrzne sa nadmiernie zawilgocone na skutek kapi-

larnego podciagania wilgoci pokazano na rysunkach 4 do 7 kolorem z6ttym.

6. Ocena stanu technicznego konstrukcji

6.1. Fundamenty i Sciany piwnic

Dokonane ogledziny fundamentéw i Scian piwnic budynku wykazaly, ze cegly
znajduja si¢ w zlym stanie technicznym. Lokalnie wystepuja powierzchniowe ubytki
dochodzace do ok. Sem, zaprawa wapienna jest skorodowana i réwniez wykazuje
ubytki. Liczne zarysowania Scian $wiadczg o nierdwnomiernym osiadaniu budynku.
Ponadto stwierdzono zawilgocenie muréw piwnic i fundamentéw spowodowane bra-
kiem izolacji pionowej i poziomej. Zawilgocenie jest przyczyna krystalizacji soli i
niszczenia struktury muru. Nadmierna wilgotno$¢ muru jest réwniez przyczyna rozwo-
ju grzybow. Ogdlnie stan techniczny fundamentéw i $cian piwnic budynku jest zty -

stopien zuzycia techn. ok. 70%.

6.2. Stropy nad piwnicami

Kolebkowe sklepienia ceramiczne nad piwnicami wykazuja zarysowania. Mur skle-
pien jest zawilgocony, wystepujg ubytki zaprawy. Stan techniczny sklepien nad piwni-
cami budynku jest niezadowalajacy (stopien zuzycia techn. ok. 60%).

Stropy drewniane sg porazone przez grzyby. gléwnie w gniazdach i miejscach zale-

wania woda z instalacji. Stwierdzono réwniez porazenie drewna przez owady.
Stan techniczny drewnianych stropéw nad piwnicami jest zly (stopief zuzycia techn.

ok. 80%).

6.3. Sciany nadziemnej czesci budynku

W $cianach budynku sa widoczne rysy i pekniecia o rozwartosciach do 4mm $wiad-

czace 0 znacznym nieréwnomiernym osiadaniu budynku. Negatywnie na stan muréw
15



wplywa brak izolacji przeciwwilgociowych i kapilarne podciaganie wilgoci do polowy
wysokosci partern. Wszystkie $ciany zewnetrzne maja niedostateczng izolacyjnosé
termiczna. Stan techniczny Scian budynku jest niezadowalajacy (stopiest zuzycia techn.

ok. 65%).

6.4. Stropy

W budynku stropy migdzykondygnacyjne sa drewniane ze Slepym pulapem. Peine
rozeznanie o stanie belek stropowych nie jest mozliwe bez usuniecia wszystkich
warstw podlogowych. W wykonanych odkrywkach stropéw stwierdzono znaczne
ubytki przekroju i masy drewna. Lokalnie uszkodzenia belek i desek §lepego putapu
przez grzyby sa bardzo duze. Ponadto na poddaszu widoczne sg duze spadki podtogi w
kierunku wschodnim. Stwierdzono nadmierne ugigcia belek oraz ich korozje biolo-

giczng. Strop poddasza ma niedostateczna izolacyjnosé termiczna.

Stan techniczny drewnianych stropéw nad parterem i poddaszem budynku jest zty

(stopien zuzycia techn. ok. 75%).

6.5. Konstrukcja dachowa

Drewniane elementy konstrukcji dachu nie byly impregnowane i sa porazone przez
owady (spuszczela pospolitego). Slady zawilgocenia i grzyby wystepuja w sgsiedztwie
kominow. Widoczne sa zatamania i deformacje potaci dachowych. Stan techniczny

konstrukeji dachu jest zty (stopien zuzycia techn. ok. 75%).

6.6. Pokrycie dachu i obrobki blacharskie

Pokrycie z blachy nie ma juz powloki ochronnej z cynku. Wystepuja ubytki da-
chowek 1 znaczne przecieki wody opadowej przez pokrycie dachu. Obrobki blachar-
skie od strony péinocnej i poludniowej byly wymieniane i ich stan jest zadowalajacy.
Ogolny stan techniczny pokrycia i obrébek blacharskich jest zly (stopien zuzycia techn.

oceniono na ok. 70%).
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6.7. Schody budynku

Drewniane schody policzkowe na poddasze sa porazone przez kotatka domowego,
majg wytarte podnézki i nie spelniajga wymagan uzytkowych. Betonowe schody do
piwnicy maja znaczne ubytki krawedzi. Ogdlny stan techniczny schodéw jest zly, a

stopien zuzycia oceniono na ok. 70%.

6.8. Kominy

Trzony kominowe wykazuja liczne pekniecia, przebarwienia i wystepuje poluzowa-
nie cegiet zagrazajace nieszczelnoscia. Stan techniczny kominéw jest zly, a stopien

zuzycia oceniono na ok. 70%.

6.9. Tynki zewnetrzne i wewnetrzne

Wystepuja ubytki i1 sypanie tynkéw w strefie zawilgocenia oraz odparzenia na sku-
tek rys i pgknigé w Scianach. Stan tynkéw wewnetrznych jest zroznicowany i zalezny
od uzytkownikéw. Lokatorzy na parterze budynku pekajace i ,,sypiace sie” tynki zasto-
nili plytami kartonowo-gipsowymi, panelami lub tapetami. Stan techniczny tynkow

Jjest zly — stopien zuzycia ok. 70%.

6.10. Stolarka otworowa

W budynku znajdujg si¢ oka i drzwi drewniane. Stolarka okienna i drzwiowa
wykazuje istoine uszkodzenia i $lady korozji biologicznej szczeg6lnie w miejscach
stykajacych si¢ z murem. Skrzydla okienne i drzwiowe sa rozeschniete a polaczenia
polﬁzowane. W dobrym stanie sg okna z PCV na parterze w lokalu od strony péinocno
-wschodniej. Og6lny stan techniczny stolarki jest zly, a stopied zuzycia oceniono na

70%.

6.11. Pozostale elementy budynku

Instalacje w budynku sa stare i zuzyte. Piece w budynku sa w réznym stopniu
uszkodzone. Ogolny stan techniczny instalacji i piecow jest zly, a stopien zuzycia oce-

niono na 75%.
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7. Whnioski

1. Budynek przy Kodciuszki 22 w Plocku zostal wzniesiony w 1 potowie XIX i jest
wpisany do rejestru zabytkow - nr rej.: 518/62 z 28.03.1962 roku. Obecnie budy-
nek jest uzytkowany jako mieszkalny. Nie jest uzytkowane dawne przedszkole na
parterze budynku i jeden lokal na poddaszu.

2. Na podstawie ogledzin, odkrywek, badan i analizy stanu technicznego stwierdzo-
no, ze ogolny stan techniczny budynku jest zty.

3. Przyczyny zlego stanu technicznego budynku frontowego sg nastepujace:

- wiek budynku i zwiazana z tym korozja i erozja materiatow,

- brak izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej,

- znaczne uszkodzenia elementow drewnianych gtdwnie przez grzyby,
- nierdbwnomierne osiadanie budynku i zwiazane z tym uszkodzenia,

- niewystarczajaca konserwacja budynku.

4. Uszkodzenia elementéw drewnianych (belek, krokwi, jetek i desek $lepego pula-

pu) przez grzyby spowodowaly lokalne zatamania elementow i deformacje dachu.

5. Na podstawie badan i analiz okre§lono wytrzymatosé obliczeniows muru na $ci-

skanie f3=1,33/2,5=0,53MPa.

6. Na podstawie pomiaréw (poz. 5) stwierdzono, ze wilgotno$¢é muréw jest bardzo
duza. W piwnicach budynku, we wszystkich $cianach wilgotno$é muru przekracza-
ta 12% na calej wysokosci $cian, a lokalnie dochodzita do 18%. Poziom nadmier-

nej wilgotnosci scian zaznaczono na rysunkach 4 do 7 w zataczniku nr 2.

7. Uszkodzenia drewnianych belek stropowych w gniazdach zawilgoconych $cian
piwnic spowodowane przez rozw6j grzybéw w znacznym stopniu zmniejszyly no-

$nos¢ belek na $cinanie, co moze doprowadzi¢ ich zniszczenia.
8. W Scianach budynku wystgpuja liczne rysy i pgknigcia o rozwartosci maksymalne;
do 4mm. Przyczyna powstania rys jest nieréwnomierne osiadanie budynku spowo-

dowane:
- niejednorodnoscig fundamentéw (kamienie polne, mur ceglany),
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10.

11.

- lokalizacja budynku na skarpie,
- awariami wodociagowymi,
- przebiegajaca pod budynkiem kanalizacja.

Budynek nie spelnia wspétczesnych wymagan uzytkowych w tym pozarowych.
Miedzy innymi: Biegi i spoczniki schodow stuzqce do ewakuacji powinny byé wy-

konane z materiatéw niepalnych.

Wszystkie przegrody zewngtrzne budynku maja niedostateczng izolacyjno$é ter-
miczng. Czg$¢ pomieszezen budynku nie jest ogrzewana, co stwarza ryzyko awarii
wodociagowych.

Wszystkie elementy budynku wykazuja bardzo duzy stopien zuzycia zwykle prze-
kraczajacy 70%. Przy tak duzym stopniu zuzycia technicznego remont budynku
Jest nieoplacalny. Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw i pomimo, iz jego

remont jest nieoplacalny moze by¢ poddany gruntownemu remontowi.

. Biorac pod uwagg zly stan techniczny budynku i wystepujace zagrozenia budynek

powinien zosta¢ wylaczony z eksploatacji.
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