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zwanym/-a w dalszej czesci umowy ,Najemecg”
o nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy z dniem .. do uzywania:
- kompleks lokah uzytkowych 0 pow, Dgolnej 117 53 m’, wraz z wyposazeniem, z wylaczeniem pomieszczenia technicznego o
pow. 5,58 m?, zlokalizowany w budynkach pofozonych na dziatkach nr ewid. 999/5 przy ul. Rybaki i nr ewid. 999/8 przy ul.
Nabrzeze Stanistawa Gdrnickiego, w skiad ktdrego wchodza:

- tokal nr 1 o pow. 70,11 m’ (sala gastronomiczna, bar, zaplecze, 2 szt. wc)

-lokal nr 2 o pow. 11,88 m’ (bar, zaplecze, wc o pow. 2,25 m* wspéine z lokalem nr 3}

- lokal nr 3 o pow. 12,02 m’ (bar, zaplecze, wc o pow. 2,25 m’ wspdlne z lokalem nr 2)

- we wspolne dla lokali nr 2 i nr 3 o pow. 2,25 m*

- toalety publiczne 5 szt. o pow. ogdinej 21,27 m”.

a Najemca zobowigzuje sie do jego uzytkowania na warunkach okreslonych niniejszg umowsa.

2. Wykaz wyposazenia kempleksu lokali, o ktdrych mowa w ust. 1, stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2
1. Najemca moie prowadzi¢ w [okalach, bedacych przedmiotem najmu, dziatalnesé gospodarczg zgodna z przeznaczeniem lokali,

z przewaga ustug gastronomicznych.
2. Najemca ma prawo do pednajmu lokali uzytkowych, wchodzacych w skiad kompleksu lokali, bedgcego przedmiotem najmu, po
uprzednim powiadomieniu Wynajmujacego.

§3
1. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia catorocznie toalet publicznych, ogdlnodostepnych 5 szt. o pow. ogdlnej 21,27 m’,
co najmniej w godzinach 8.00-22.00, jednak nie krdécej niz w godzinach otwarcia lokali. Ewentualne odstepstwa od tej zasady
wymagajg zgody Wynajmujacego. Najemca uprawniony jest do pobierania oplat za korzystanie z toalet w wysokosci nie wiekszej
niz 2,00 zi brutio od osoby korzystajgcej z toalety.
2. W ramach prowadzonej dziatainosci najemca zobowigzany jest do korzystania z udostepnionego wyposazenia [ckali.

Nalezy wskazod wszelkie wymogane przepisami prowa informacje dotyczqee przedsiehiarey, w siczegoinosci: firmeg, forme prawng, siedzibe, numer poad jokim podmigt jest wpisany do
wigsciwego refestru prredsiebiorcdw, organ rejestrujgoy, orgar lub psoby upowoiniong do reprezentecii, NIE REGON, w preypudku spdfek kapitefowych wysokosc kopitalu
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Wyposazenie wiasne najemcy, majace wplyw na estetyke wewnetrzng oraz zewnegtrzng tokali typu: krzesta, stoliki, parasole itp.
moie byé wykorzystywane po uprzednim uzgodnieniu ich rodzaju | wygladu z Zespofem ds. Estetyki Miasta.

§4
1. Wynajmujacy céwiadcza, ze na dzien zawarcia umowy Administratarem lokalu jest Agencje Rewitalizacji Stardwki, ARS sp. zo0.0
z siedzihg w Piocku, Plac Stary Rynek 5 lok. 6A. Administrator jest upowainiony do dokonywania w imieniu Wynajmujgcego
wszelkich czynnodci zwigzanych z realizacjg postanowien niniejszej urmowy, za§ Najemca zobowigzany jest wszelkie czynnosci,
ktdrych adresatem jest Wynajmujgcy dokonywac za posrednictwem Administratora.
2. tokale wyposazone sq w instalacje: elektryczng ($wiatta i sity}, wodno-kanalizacyjng, wentylacji grawitacyjnej wspomaganej,
klimatyzacyjng z funkcjg ogrzewania, w pornieszczeniach sanitarnych - grzejniki elektryczne.
3. Stan techniczny i eksploatacyjny przedmiotu najmu wraz z instalacjami okresla protokot wydania lokali podpisany prze:
Najemce | Wynajmujacego, Wzor protokotu stanowi zalgeznik nr 2 do umowy.
4. Najemca nie wnosi zastrzezer do stanu technicznego i eksploatacyjnego lokali, ktdry zostat udokumentowany w protokale, o
ktérym mowa w ust. 3 i oéwiadcza, ze z tego tytufu nie bedzie wnosit wzgledem Wynajmujacego zadnyeh roszczer finansowych w
czasie rwania umowy najmu jak | po jej zakonczeniu.
5. Wynaimujacy zobowigzuje sie do wydania lokali Najemcy niezwiocznie, jednak w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od zawarcia
umowy najmu. Najemca zobowiazany jest do uiszczania czynszu od momentu wydanfa mu lokali, a w przypadku jesli niewydanie
lokali nastapito z przyczyn lezgeych po stronie Najemcy, od dnia w ktdrym lokale miaty by¢ wydane. Najemca moie odstgpi¢ od
umowy w przypadku nie wydania lokali w terminie 30 dni do zawarcia umowy tj. od dnia rozstrzygnigcia przetargu.
6. Najemca ma prawo dostepu do treici swoich danych osobowych przetwarzanych przez Wynajmujgcego oraz do ich

. 2
poprawiania °,

§5
1. Wynajmujacy lokali uprawniony jest do dokonywania kontroli w lokalach, w celu sprawdzenia czy Najemea, w sposob nalezyty
wywigzuje sie z postanowien niniejszej umowy.
2. Najemca lokali jest zobowigzany do kaidorazowego zawiadamiania Wynajmujacego na piSmie o zmianach adresu
karespondencyjnego.
3. Najemca ponosi odpowiedzialnosé za skutki niezawiadomienia Wynajmujacego o zmianie danych, o ktorych mowa w ust. 2. W
przypadku zwrotu wystane] korespondencji na skutek nie zgloszenia zmian, pozostawia sig ja w aktach ze skutkiem dorgezenia.
4. 7miana podmiotowa po stronie Najemcy jest niedopuszczalna 1 upowainia Wynajmujacego do rozwigzania umowy ze

skutkiem natychmiastowym.

&6

1. Majemca zabowiazuje sie ptacié Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu, zgodnie z wynikiem przetargu w wysokosci

zt netto (sfownie:
2. Do ezynszu wskazanego w ust. 1 zostanie doliczony podatek VAT, zgodnie z obowiazujgeymi przepisami, wedlug stawki
aktualnej na dzien zaptaty czynszu. Strony zgodnie ustalajg, iz wysokosé czynszu moze ulec zmianie na skutek zmiany stawki
podatku VAT i zmiana ta nie wymaga wypowiedzenia warunkdw niniejszej umowy ani jej aneksowania i jest skuteczna od daty
wskazanej w pisemnym zawiadomieniu o wysokosci oplat przestanym Najemcy przez Wynajmujacego.
3. Niezaleznie od czynszu, o ktorym mowa w ust.1 Najemca zobowigzany jest pokrywac naleinosci z tytulu ustug i mediow
dostarczanych do kompleksu lokali, na podstawie zawartych przez siebie umdw z dostawcami tych mediow. Opfaty te nie s3
wliczone do czynszu naleznego Wynajmujacemu.
4. Majemca, do gromadzenia odpaddéw komunalnych, zobowigzany jest wykorzystywad 2 szt. pojemnikéw podziemnych,
zlokalizowanych na dziatkach nr ewid. 999/5 i 999/8 i zobowigzany jest do wnoszenia optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, zgodnie z chowigzujacymi przepisami. Ponadto Najemca zobowigzany jest do zagospodarowania innych rodzajéw
cdpaddw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
5. Najemca zobowigzany jest uzgodnié¢ z Wynajmuigcym sposob odbioru nieczystosci z pojemnikdw podziemnych.
6. Najemca zobowigzany jest do optacania czynszu w terminie 21 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Wydzial Podatkow |
Ksiggowosci Referat Rozliczer Podatku VAT Urzedu Miasta Plocka.
7. Zaplata czynszu bedzie nastepowad na rachunek bankowy Wynajmujacege o numerze 69 1020 1552 0000 2402 0273 2097 lub
w kasie Urzedu Miasta Plocka przy ul. Zduniskiej 3. Zmiana numeru kanta nie wymaga sporzgdzenia aneksu do umowy.
8. Za date zaptaty uwaza sig dzien wptywu srodkow na rachunek bankowy Wynajmujacego.
9. W razie nieterminowej zaptaty Najemca zaptaci Wynajmujacemu odsetki w wysokosci ustawowej.

§7
Najemca ponosi wszelkie $wiadezenia publiczne zwigzane z przedmiotem najmu, w szczegdinosci zobowigzany jest do zapfaty
podatku od nieruchomadci, zgodnie z przepisami o podatkach i oplatach lokalnych, w wysokosci wynikajacej z aktualnie
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obowigzujacej uchwaty Rady Miasta Ptocka i w sposdh w niej okreslony.

§8
Najemca zobowigzany jest do:
1) uprzedniego uzgadniania wszelkich ingerencji w przedmiot najmu zwigzanych z pracami adaptacyjnymi, naprawami,
przerdbkami wewnatrz lokali oraz na zewnatrz budynkdw z Wynajmujgeym,
2) niezwlocznego zgtaszania wszelkich usterek do Wynajmujgcego,
3) dbania o przedmiot najmu i uzywania po w sposoh odpowiadajgcy jego wiasciwosciom | przeznaczeniu, zgodnie z
przekazanymi instrukcjami i z uwezglednieniem obowigzujgeych gwarancji, w tym jego konserwacji | dokonywania biezgcych
remontéw potrzebnych do utrzymania lokali w dobrym stanie technicznym, z zastrzezeniem pkt. 1, w szczegdinosci takich jak:
malowanie, wymiana okladzin éciennych i ceramicznych, konserwacja i remonty stolarki, naprawa uszkodzeri tynkdw, usuwanie
niedroznosct instalacji, wymiany urzadzen sanitarnych i armatury, napraw i konserwacji oswietlenia, utrzymywania pokrycia z
poliestrowej tkaniny powlekanej PCV nad dachem budynkow, czyszczenie Scian zewngtrznych.
4) utrzymania lokali i ich otoczenia w nalezytym stanie sanitarno - porzadkowym,
5) uzytkowania lekali zgodnie z wymogami cbowigzujacego prawa, w szczegolnosci w zakresie uzyskania odpowiednich
uzgodnier i pozwoleri wymaganych dla prowadzonej w lokalu dziatalnosci, zapewnienia bezpieczenstwa osobom z lokali
korzystajacym, zapewnienia ochrony przeciwpozarowej lokali, w tym wyposazenia lokaii w sprzgt przeciwpozarowy,
6) zapewnienia dostepu gestorom sieci i stuzbom miejskim do wszelkich urzadzen i sieci znajdujacych na terenie begdagcym
przedmiotem najmu celem ich przegladu, konserwacji, naprawy,
7) naprawy wszelkich szkdd w lokalach, jego otoczeniu i na osobach powstatych z przyczyn, za ktdre ponosi odpowiedziatnost.

§9
Zatozenie na budynku reklamy, szyldu, ogloszenia, informacji itp. stuzgcych celom Najemcy, bedzie wymagato zgody
Wynajmujacegeo oraz uzyskania wszelkich pozwaler, wymaganych przepisami prawa.

§10
Umowe niniejszg zawarto na okres od dnia ..o £.d0 31.03,2022 1,

g1l
1. Umowa moze byc rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia przez Wynajmujacego w przypadku:
1) zalegania przez Najemce z zaplata czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,
2) uzywania lokali niezgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w umowie,
3) wykraczania przez Najemce fub jego kiientdw w sposdb razacy przeciwko porzadkowi publicznemu, mimo uprzedniego
pisemnego wezwania przez Wynajmujacego do zmiany zachowan i zlikwidowania ucigzliwosd,
4) niewplacenia kaucji lub niewniesienia gwarancy oraz nieprzekazania oSwiadczenia, o ktdrych mowa w § 13 ust. 21 5 14.
5) naruszenia obowigzkéw Najemcy okrestonych w §8 pkt. 1-6,
&} orzeczenia o tamaniu ustawy o wychowaniu w trzeZwosci, a w szczegdlnosci sprzedazy napojow alkoholowych osobom
niepelnotetnim i nietrzedwym.
2. Wynajmuijacy zastrzega sobie prawe do rozwiazania umowy, z zachowaniem 1-miesigcznego okresu wypowiedzenia, w
przypadku przeznaczenia lokalu na cele inne niz uzytkowe lub ze wzgledu na stan techniczny budynku.

§12
1. Po zakosiczeniu najmu (rozwigzaniu umowy} Najemca jest zobowigzany:

1} wyda¢ Wynajmujgcemu lokale po uprzednim ich odnowieniu {przywrdceniu do stanu z dnia podpisania protokotu wydania
lokali) i dokonaniu obcigzajacych Najemce napraw. Zwrot lokali nastepuje na podstawie protokofu zdania lokali, wzdr
ktarego stanowi zatgcznik nr 3 do umowy,

2) zwrocié Wynajmujacemu rownowartosé zuzytych elementéw wyposazenia, w tym wyposaienia technicznego, ktdre
znajdowaly sie w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

2. W przypadku, gdy Najemca nie dokona cigzgcego na nim obowigzku odnowienia [okali i wykonania ohowiazujacych go
napraw, Wynajmujacy dokona odbioru lokali w stanie nie odnowionym | wykona te prace na koszt Najemcy. Za okres trwania
remontu wykonywanego przez Wynajmujgcego, nie diuzej jednak niz 30 dni, Najemca zobowigzany bedzie ptacic
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali w wysokosci ostatniego czynszu brutto, w terminie 14 dni od wezwania.

§13

1. W przypadku nie oprdznienia i nie opuszczenia lokali przez Najemce, najpdinie] w ostatnim dniu obowigzywania umowy
najmu, oprocz odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali, Wynajmujgcy moze 2adac, za kazdy dzier zwioki w oproinieniu
i opuszczeniu lokali, zapiaty kary umownej w wysokosci 3% miesiecznego czynszu brutto obowigzujacego w dniu zakoriczenia
umowy najmu.

2. Na zabezpieczenie roszczeri o zwrot po wygasmieciu umowy, Najemca przekaze Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od
podpisania niniejszej umowy odwiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.c.,
co do obowigzku wydania lokali i opréznienia ich z osob i rzeczy. Przed dorgczeniem tego aktu Najemca ma obowigzek uzgadnic z
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Wynajmujacym tredé projektu tego aktu. Za opdinienie w doreczeniu powyiszego oswiadczenia Wynajmujacy uprawniony jest
naliczy¢ kare umowna w kwocie 200 zl. za kazdy dzier opdinienia.

§14
Na zabezpieczenie roszczen przystugujacych Wynajmujgcemu z tytutu najmu, Najemca:
1)  wplact w  dniu e, @ konto  Wynajmujgcege  kaucje  w wysokoscl

a) wplacona przez Najemce kaucja bedzie preechowywana na rachunku bankowym, zwanym rachunkiem kaucyjnym i bedzie
podlegata oprocentowaniu w wysokosci obowiazujacej w banku, w ktdrym prowadzony jest rachunek kaucyjny dla tego
rachunku;

b) z chwila zakoriczenia stosunku najmu i wydania lokali Wynajmujacemu, kaucja wraz z odsetkami zostanie Najemcy
zwrdcona, przy czym zostanie ona pomniejszona o naleznosci przysiugujace Wynajmujacemu z tytutu najmu w tym
rowniez uszkodzen wypaosaienia wg. stanu na dzien wydania lokali.

2) wnidst gwarancje bankowa/ubezpieczeniows bezwarunkowa, ptatng na pierwsze zgdanie, obowigzujgcg na okres, na ktdry
zostata zawarta niniejsza umowa plus 45 dni.”

§16
Wszelkie zmiany niniejszej umowy pod rygorem niewaznoséci wymagajg aneksu w formie pisemne]. Zmiany numeru rachunkdw
bankowych oraz Administratora nieruchomosci nie wymagajg aneksu do umowy, a dla ich skutecznosci wystarczajgce jest
pisemne powiadomienie przestane listem poleconym.

§17
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie majqg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§18
£wentualne spory mogace wynikaé z realizacji niniejszej Umowy rozstrzygac bedzie sad whasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§19
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach, z ktdrych jeden otrzymuje Najemca, a dwa Wynajmujgcy.

§20
Integralng czes¢ umowy stanowig:
1) Zatgcznik nr 1 - Wykaz wyposazenia lokali,
2) Zatacznik nr 2 — Protokot wydania lokali,
3) Zatgcznik nr 3 - Protokdt zdania lokali.
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