REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
DOTYCZACY ZASOBU
Agenciji Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z 0. o.
Pl. Stary Rynek lok. 6A Ptock

IPOSTANOWIENIA OGOLNE
§1

. Niniejszy Regulamin obowigzuje wszystkich uzytkownikéw lokali i budynkow nalezacych do zasobu Agencii

Rewitalizacji Starowki ARS Sp. z 0.0. (zwanej dalej Wynajmujacym), w szczegodlnosci osoby posiadajace
tytut prawny do zajmowanego lokalu, osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego, jak i wspéimatzonkowie
i inni cztonkowie rodzin, osoby pozostajace faktycznie we wspdinym pozyciu oraz inne osoby przebywajace
na state w lokalu (zwani dalej uzytkownikami). Przepisy porzadkowe wskazane w § 4 niniejszego
Regulaminu dotycza wszystkich osob przebywajacych w tych lokalach oraz budynkach.

. W przypadku lokali nalezacych do zasobu Agencji Rewitalizacji Starowki ARS Sp. z 0.0. znajdujacych sie

w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, obowigzujg postanowienia niniejszego Regulaminu, chyba
ze Wspblnota Mieszkaniowa przyjeta odrebny Regulamin Porzadku Domowego, wowczas w zakresie
dotyczacym czesci wspoinych budynku obowigzuje Regulamin Wspdlnoty Mieszkaniowe.

. Postanowienia Regulaminu okreslajg obowigzki uzytkownikow w zakresie utrzymania stanu technicznego

budynkéw i lokali na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania,
utrzymania wymaganego stanu porzadku i czystosci oraz spokoju.

. Uzytkownicy ponoszg odpowiedzialnos$¢ cywilng - w granicach prawem okre$lonych - za zachowanie osob,

ktére wraz z nimi korzystaja z lokalu oraz osob, ktére za ich zgodg przebywajg w lokalu.

. Rodzice lub opiekunowie obowigzani sg dbag¢, aby dzieci i mlodziez stosowaty sie do postanowien niniejszego

Regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie nieruchomosci przez dzieci i miodziez (np. wybijanie szyb,
niszczenie $cian, dewastacje urzadzenh technicznych, niszczenie zieleni itp.) odpowiadajq ich rodzice
lub opiekunowie. ] .
ILOBOWIAZKI UZYTKOWNIK OW
§3
UZytkownik obowigzany jest utrzymywaé lokal oraz pomieszczenia do niego przynalezne we wiasciwym
stanie techniczno - eksploatacyjnym i higieniczno — sanitarnym oraz przestrzega¢ porzadku domowego.
Do obowiazkow o ktérych mowa w ust.1 nalezy w szczegolnoSci:
2.1. przestrzeganie wszelkich obowigzkéw natoZzonych Ustawg o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
2.2. przestrzeganie oraz utrzymywanie czysto$ci i porzadku na klatkach schodowych, korytarzach piwnic,
strychach i innych pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz na zewnatrz budynku, z jednoczesnym
przestrzeganiem przepisow p.poz.
2.3. utrzymywanie sprawnej instalacji wentylacyjnej, poprzez jej nie zastanianie i nie zamykanie,
2.4. codzienne wietrzenie lokali mieszkalnych poprzez otwieranie okien,
2.5. stosowanie opatu dostosowanego do rodzaju pieca znajdujacego sie w lokalu mieszkalnym,
2.6. stosowanie oryginalnych i wlasciwych co do wartosci bezpiecznikéw zabezpieczajgcych siec
energetyczng w lokalu mieszkalnym.
W przypadku wystapienia uszkodzen lub zakidcen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen w obrebie lokalu,
uzytkownik lokalu zobowiazany jest do niezwlocznego wstrzymania ich eksploatacji, jezeli dalsze
ich uzywanie mozZe spowodowac zagroZenie bezpieczefistwa 0séb |lub mienia albo skazenie $rodowiska
oraz podjecia wiaSciwych dziatan zaradczych. W takich przypadkach nalezy niezwtocznie powiadomié:
3.1.  Wiasciciela nieruchomosci
3.2. Administratora (jezeli Wiasciciel powierzyt administrowanie przedmiotowym lokalem/budynkiem);
3.3. odpowiednie stuzby:

.
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pogotowie gazowe — 992

pogotowie energetyczne —991

pogotowie wodociggowe — 994

pogotowie ratunkowe — 999

straz pozarna - 998

policja — 997 lub 112
Uzytkownicy zobowigzani sg zezwoli¢ na wstep do lokalu i pomieszczen przynaleznych upowaznionym
przez Wynajmujacego stuzbom, w celu przeprowadzenia okresowych przegladow budynkoéw i instalacji oraz
ich doraznego sprawdzenia.
W przypadku awarii wywotujacej szkode lub grozacej wywotaniem szkody w lokalu, uZytkownik
lub petnoletnie osoby stale z nim zamieszkujace obowiazani sa do natychmiastowego udostepnienia lokalu
w celu usunigcia przyczyn awarii. JeZeli uzytkownik lub pelnoletnie osoby stale z nim zamieszkujace
sg nieobecni albo odmawiajg udostepnienia lokalu, upowaznione przez Wynajmujacego osoby majg prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy sytuacja wymaga pomocy
strazy pozamej, rowniez przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé uzytkownika
lub oséb petnoletnich stale z nim zamieszkujacych — Wynajmujacy jest obowiazany zabezpieczyé lokal
i znajdujace sig w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika.
Uzytkownicy obowigzani sg do wykonania zalecen wynikajacych z przeprowadzonych przegladow i kontroli,
jezeli zalecenia te obejmujg obowigzki uzytkownikow lokali w zakresie napraw i konserwacii lokali.
Uzytkownicy obowigzani sq do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkéd powstatych w lokalu,
w budynku, badz na terenie posesji z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody przez
Wynajmujacego, do pokrycia kosztéw usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.
Wszelkie zmiany w instalacjach lokalowych dokonywane w czasie uZytkowania lokalu wymagajg pisemnej
zgody Wynajmujacego.
Jakiekolwiek zmiany w ukladzie funkcjonalno-przestrzennym, konstrukcyjnym (np. wykonywanie
lub rozbiérka $cianek dziatowych, przebudowa balkonéw, zaktadanie krat itp.) lub w zakresie majgcym
wplyw na wyglad nieruchomos$ci wspolnych, w tym elewacji, wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujgcego, a w przypadkach okreslonych przepisami Prawa Budowlanego dodatkowo zgody organu
nadzoru budowlanego.
Na Zadanie Wynajmujacego, uzytkownicy lokali zobowigzani sq niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikbw dotyczacych zuzycia wody i ciepta, kontroli
sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych
urzadzen.
Niedozwolone jest zakladanie gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wiasny w pomieszczeniach
wspoinych i piwnicach oraz prowadzenie w tych pomieszczeniach dzialalno$ci bez uprzedniego uzyskania
zgody Wynajmujacego.
Zabrania si¢ instalowania jakichkolwiek anten na dachu czy elewacji budynku bez zgody Wiasciciela
budynku.
Zabrania si¢ uzywania w lokalu indywidualnych butli gazowych, jeZeli lokal nalezy do budynku
wyposaZzonego w instalacje podiaczong do sieci gazowej lub jeZeli lokal jest wyposazony przez
Wynajmujacego w kuchnie elektryczne.
Zabrania si¢ montazu drzwi prowadzacych do lokalu w sposob zmniejszajacy szerokos¢ drogi ewakuacyjnej,
tj. drzwi otwieranych na zewnatrz.
Zabrania sie montazu jakichkolwiek reklam, baneréw, elementéw graficznych na elewacji budynku,
balkonach, balustradach bez zgody Wiasciciela budynku.

I.lPRZEPISY PORZADKOWE
§4

Cisza nocna obowigzuje w godzinach 22:00 - 6:00. W tych godzinach nie nalezy uzywa¢ urzadzen
mogacych zaktdci¢ spokdj uzytkownikéw innych lokali lub w inny sposéb powodowaé hatas mogacy
ten spokéj zaklocic.

Wszelkie czynnosci zwigzane z wykonywaniem robot budowlanych, uzywaniem elektronarzedzi, narzedzi
recznych i innych powodujgcych hatas lub w inny sposob zakiécajacych spokoj moga byé przeprowadzane
od poniedziatku do soboty w godzinach 8:00 — 20:00 (z wyjatkiem dni Swiatecznych). Nie dotyczy to prac
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przy usuwaniu awarii w budynku lub w lokalu przez stuzby konserwatorskie badz inne wyspecjalizowane

podmioty.

Trzepanie dywanéw moze odbywac si¢ w miejscu do tego przeznaczonym od poniedziatku do soboty

w godzinach 8:00 - 20:00.

Osoby posiadajace w lokalach zwierzeta domowe, zobowigzane sa do zapewnienia ochrony przed

zagrozeniem i ucigzliwoscig tych zwierzat dla innych osob, m.in. poprzez:

4.1. sprawowanie opieki nad nimi w sposob wykluczajacy zagrozenie bezpieczenstwa lub ucigzliwosci
dla zwierzat i ludzi;

4.2. bezwzgledne przestrzeganie przepiséw sanitarno — epidemiologicznych, w szczegéinosci do dbania
o stan sanitarny lokalu, nie powodujacy ucigzliwosci dla innych uzytkownikow budynku i zgodny
z zasadami wspéizycia spotecznego;

4.3. natychmiastowe usuwanie zanieczyszczeh spowodowanych przez zwierzeta;

4.4. niedopuszczanie do zaktocania ciszy | spokoju przez zwierzeta;

4.5.  wykonywanie obowigzkowych szczepien;

4.6. wyprowadzanie psow wylacznie pod opieka osob dajacych gwarancje opanowania psa w momencie
rozdraznienia;

4.7. wyprowadzanie psa na smyczy |lub w kagancu, a w przypadku psa rasy uznawanej za agresywng
lub psa w typie tej rasy — obowigzkowo na smyczy i w kagancu;

4.8. niedopuszczanie do zanieczyszczania przez zwierzeta m.in. klatek schodowych, korytarzy,
piaskownic, placow zabaw oraz terenéw zielonych;

4.9. utrzymywanie zwierzat domowych w lokalach w ilosciach nie stwarzajacych ucigzliwosci dia osob
zamieszkujgcych w lokalu i w budynku, w szczegoinosci prowadzenia hodowii.

W mieszkaniach, piwnicach, na korytarzach i balkonach zabrania sie przechowywania materiatow

tatwopalnych, zracych i cuchnacych $rodkéw chemicznych, materialéw wybuchowych oraz gazu w butlach.

Skrzynki na kwiaty oraz donice powinny by¢ umocowane na parapetach i balkonach w sposéb gwarantujacy

bezpieczeristwo.

Zabrania si¢ zastawiania ciggéw komunikacyjnych (korytarzy, klatek schodowych) oraz strychow

przedmiotami wyposazenia lokalu, materiatami budowlanymi, wézkami, rowerami i innymi przedmiotami

utrudniajacymi komunikacje i ewakuacije. Jezeli jednak jest to konieczne, np. ze wzgledu na prowadzone

prace remontowe w lokalu, wystawianie ww. przedmiotow jest dopuszczalne, o ile nie jest to ucigzliwe

dla pozostalych uzytkownikéw oraz nie zagraza bezpieczenstwu, jednakze przez czas nie dluzszy niz 7 dni.

Na wezwanie Wynajmujacego przedmioty te nalezy usungé niezwlocznie. Nie zastosowanie sie

do wezwania moze spowodowaé usuniecie przedmiotow na koszt uzytkownika, ktory zastawit nimi ciag

komunikacyjny i/lub strych.

Zabrania sig niszczenia trawy na zieleficach, uszkadzania drzewek itp.

Ruch i parkowanie pojazdéw moze odbywac sie wylacznie w miejscach do tego wyznaczonych i zgodnie

z zasadami ruchu drogowego oraz w sposéb nie powodujacy uszkodzen chodnikéw i zieleficow. Zabrania

sie:

9.1. wjezdzania samochodami i pojazdami jedno$ladowymi (z wylaczeniem roweréw) na chodniki i alejki
pomiedzy budynkami;

9.2. parkowania pojazdami na drogach dojazdowych do trafostacii, hydrantow i altanek $mietnikowych
oraz w sposob mogacy utrudni¢ poruszanie si¢ pojazdom uprzywilejowanym lub specjalistycznym.
Nie zastosowanie si¢ do powyzszego zakazu moze spowodowaé odholowanie pojazdu, na koszt
jego whasciciela lub posiadacza;

9.3. mycia, wykonywania napraw i przegladow pojazdow oraz dlugotrwalego rozgrzewania
lub prébowania silnikéw spalinowych na terenie nieruchomosci;

9.4. pozostawiania wrakdw pojazdéw na terenie nieruchomosci.

Zabrania sie palenia tytoniu, spozywania napojow alkoholowych i $rodkéw odurzajgcych oraz uzywania

otwartego ognia w pomieszczeniach wspolnych budynku, na korytarzach, klatkach schodowych,

w piwnicach i na strychach.

Zabrania si¢ zakiécania porzadku i spokoju, w szczegolnosci:

11.1. zanieczyszczania wspblnej czeéci budynku i posesii,

11.2. pisania, drapania na Scianach, malowania $cian pomieszczeri wspdlnych, $cian zewnetrznych

budynku,
A///\m

11.3. wyrzucania czegokolwiek przez okna,
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11.4. karmienia ptakéw na parapetach okiennych,

11.5. przetrzymywania w piwnicach produktow mogacych stanowi¢ pozywienie dla gryzoni
oraz hodowania i przetrzymywania zwierzat,

11.6. wprowadzania do kanalizacji sanitarnej substancji i materiatow, ktére moga spowodowaé
uszkodzenie lub niedrozno$¢ instalacji badz wymagajg wstepnej neutralizacji,

11.7. przebywania osobom postronnym na klatkach schodowych, korytarzach piwnic i w pomieszczeniach
wspbinych,

11.8. hatasowania.

IVGOSPODARKA ODPADAMI
§5

1. Mieszkaniowy zasob podlega obowigzujacemu na terenie miasta Plocka gminnemu systemowi
gospodarowania odpadami komunalnymi. Szczegblowe zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Ptocka okresla przyjety przez Rade Miasta Plocka Regulamin.

2. Obowigzkiem uzytkownikéw jest wrzucanie odpadéw do pojemnikéw w wyznaczonych w tym celu punktach
gromadzenia odpadow.

3. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynow, uzytkownik zobowigzany jest niezwlocznie
uprzatnaé zanieczyszczenie.

4. Zabrania si¢ wyrzucania pod altanami $mietnikowymi oraz do pojemnikéw i konteneréw znajdujacych sig
wewnatrz altan:

4.1. odpadéw wielkogabarytowych (np. mebli, dywanow, wykladzin, wozkéw dzieciecych, roweréw,
duzych zabawek, materacy). Odpady te nalezy gromadzi¢ w poblizu altanek $mietnikowych lub komor
zsypowych;

4.2. zuzytego sprzetu elektrycznego lub elektronicznego (np. sprzetu AGD, sprzetu komputerowego,
zabawek na baterie, zegarkdw elektronicznych i innych). Odpady te nalezy przekaza¢ do punktow
zbierania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego oraz placéwkom handlowym;

4.3. odpadow powstalych w wyniku prowadzenia prac remontowych, jak gruz i odpady budowlane.
Odpady te nalezy gromadzic w odpowiednich workach typu big-bag, kontenerach lub workach
przeznaczonych do gromadzenia odpadow poremontowych i budowlanych stanowigcych odpady
komunalne, otrzymanych od podmiotu odbierajacego odpady komunalne w danym sektorze miasta,
po uprzednim ztoZeniu do ww. podmiotu stosownego wniosku w tym zakresie.

VPOSTANOWIENIA KONCOWE
§6

1. Uwagi, wnioski i zazalenia uzytkownikow dotyczace przestrzegania niniejszego Regulaminu powinny by¢
kierowane na pismie do Wynajmujacego lub Administratora.

2. W stosunku do uzytkownikow nie przestrzegajacych postanowien niniejszego Regulaminu, Wynajmujacy
moze kierowat do wiasciwych organdw zawiadomienie o popelnieniu przestepstwa lub wykroczenia,
w przypadku gdy ich dzialanie stanowi przestepstwo lub wykroczenie.

3. Wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu moze stanowi¢ podstawe
do wypowiedzenia umowy najmu (art. 11 ust. 2 pkt. 1 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz. U. z 2001r. Nr 71, poz.733 z p6zn. zm.) lub wytoczenia
powodztwa przez innych lokatorow lub wiascicieli innego lokalu w tym budynku o rozwigzanie przez sad
stosunku prawnego uprawniajacego do uzywania lokalu i nakazanie jego opréznienia (art. 13 ust. 1. Ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego).

§7

Zobowigzuije sie wszystkich uzytkownikow lokali i budynkéw nalezqcych do zasobu Agenciji Rewitalizacji Starowki

ARS Sp. z 0. o Plo do bezwzgledneg g)rzestrzegznla niniejszego Regulaminu, zatwierdzonego Uchwalg
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