PROJEKT

UMO W A NAIMU NF e ses e e e e sesssss s

zawarta w Plocku dniu .......oeeeervieriiiiiif NA podstawie ustnego przetargu
nieograniczonego na najem kompleksu lokali uzytkowych wraz z wyposazeniem o pow.
117,53 m’ zlokalizowanych w budynkach potozonych na dziatkach nr ewid. 999/5 przy ul.
Rybaki i nr ewid. 999/8 przy ul. Nabrzeze Stanistawa Gornickiego z dn

Gming - Miasto Plock, z siedziba w Ptocku (09-400) przy PI. Stary Rynek 1,
posiadajgcg NIP 774-31-35-712, REGON 611016086, reprezentowang przez Agencje
Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z o.0. z siedzibg w Plocku, Stary Rynek 5 lok. 6A, na
podstawie petnomocnictwa nr 416/2019 z dnia 12.06.2019r. NIP 774-23-88-782;

Regon 610993612; KRS 0000044769; Sad Rejonowy dla kodzi — Srodmiedcie w todzi, XX

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego; kapitat zaktadowy 34 282.000,00
zt, reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu - Jacka Kozinskiego

Wiceprezesa Zarzadu - Dariusza Jakubowskiego

zwany w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujacym”

INDIPEL I YRS e TS T ReGonEly, i . e oy o REBELY B e i s
zwanym w dalszej czesci umowy ~Najemca” przy czym dla celéw korespondencyjnych
Najemca podaje adres:

0 nastepujacej tresci:

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy z dniem ..........oooooovoo . do uzywania:

- kompleks lokali uzytkowych o pow. ogdlnej 117,53 m?, wraz z wyposazeniem, z
wylgczeniem pomieszczenia technicznego o pow. 5,58 m?, zlokalizowany w budynkach
potozonych na dziatkach nr ewid. 999/5 przy ul. Rybaki i nr ewid. 999/8 przy ul.
Nabrzeze Stanistawa Gérnickiego, w sktad ktérego wchodza:

- lokal nr 1 o pow. 70,11 m? (sala gastronomiczna, bar, zaplecze, 2 szt. wc)

- lokal nr 2 o pow. 11,88 m?(bar, zaplecze, wc o pow. 2,25 m® wspdline z lokalem nr 3)
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- lokal nr 3 o pow. 12,02 m? (bar, zaplecze, wc o pow. 2,25 m*wspdine z lokalem nr 2)

- wc wspélne dla lokali nr 2 i nr 3 o pow. 2,25 m’

- toalety publiczne 5 szt. o pow. ogdlnej 21,27 m?.

a Najemca zobowigzuje sie do jego uzytkowania na warunkach okreslonych niniejszg
umowa.

2. Wykaz wyposazenia kompleksu lokali, o ktorych mowa w ust. 1, stanowi zatacznik nr

1 do niniejszej umowy.

g2
1. Najemca moze prowadzi¢ w lokalach, bedacych przedmiotem najmu, dziatalnos¢
gospodarczg zgodng z przeznaczeniem lokali, z przewaga ustug gastronomicznych.
2. Najemca ma prawo do podnajmu lokali uzytkowych, wchodzacych w sktad kompleksu
lokali, bedacego przedmiotem najmu, po uprzednim powiadomieniu Wynajmujgacego.

§3
1. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia catorocznie toalet publicznych,
ogélnodostepnych 5 szt. o pow. ogdlnej 21,27 m?, co najmniej w godzinach 8.00-22.00,
jednak nie krécej niz w godzinach otwarcia lokali. Ewentualne odstepstwa od tej zasady
wymagaja zgody Wynajmujacego. Najemca uprawniony jest do pobierania optat za
korzystanie z toalet w wysokosci nie wigkszej niz 3,00 zt brutto od osoby korzystajacej z
toalety.
2. W ramach prowadzonej dziatalnosci najemca zobowigzany jest do korzystania z
udostepnionego wyposazenia lokali. Wyposazenie wtasne najemcy, majace wptyw na
estetyke wewnetrzng oraz zewnetrzna lokali typu: krzesta, stoliki, parasole itp. moze by¢
wykorzystywane po uprzednim uzgodnieniu ich rodzaju i wygladu z Zespotem ds. Estetyki
Miasta.

§4
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze na dzien zawarcia umowy Administratorem lokalu jest
Agencja Rewitalizacji Staréwki, ARS Sp. z 0.0 z siedzibq w Plocku, Plac Stary Rynek 5 lok.
6A. Administrator jest upowazniony do dokonywania w imieniu Wynajmujacego wszelkich
czynnosci zwigzanych z realizacja postanowien niniejszej umowy, zas Najemca
zobowiagzany jest wszelkie czynnosci, ktérych adresatem jest Wynajmujacy dokonywac za
posrednictwem Administratora.
2. Lokale wyposazone sg w instalacje: elektryczng (swiatta i sity), wodno-kanalizacyjna,
wentylacji grawitacyjnej wspomaganej, klimatyzacyjng z funkcjg ogrzewania, Ww
pomieszczeniach sanitarnych - grzejniki elektryczne.
3. Stan techniczny i eksploatacyjny przedmiotu najmu wraz z instalacjami okresla
protokét wydania lokali podpisany przez Najemce i Wynajmujacego. Wzor protokotu

stanowi zatacznik nr 2 do umowy.
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4. Najemca nie wnosi zastrzezer do stanu technicznego i eksploatacyjnego lokali, ktory
zostat udokumentowany w protokole, o ktérym mowa w ust. 3 i oswiadcza, ze z tego
tytutu nie bedzie wnosit wzgledem Wynajmujgcego zadnych roszczen finansowych w
Czasie trwania umowy najmu jak i po jej zakonczeniu.

5. Wynajmujacy zobowiazuje sig do wydania lokali Najemcy niezwtocznie, jednak w
terminie nie dtuzszym niz 30 dni od zawarcia umowy najmu. Najemca zobowigzany jest
do uiszczania czynszu od momentu wydania mu lokali, a w przypadku jesli niewydanie
lokali nastapito z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, od dnia w ktédrym lokale miaty
by¢ wydane. Najemca moze odstapi¢ od umowy w przypadku nie wydania lokali w
terminie 30 dni do zawarcia umowy tj. od dnia rozstrzygniecia przetargu.

6. Najemca ma prawo dostepu do treéci swoich danych osobowych przetwarzanych przez
Wynajmujacego oraz do ich poprawiania.

§5
1. Wynajmujacy lokali uprawniony jest do dokonywania kontroli w lokalach, w celu
sprawdzenia czy Najemca, w spos6b nalezyty wywigzuje sie z postanowien niniejszej
umowy.
2. Najemca lokali jest zobowigzany do kazdorazowego zawiadamiania Wynajmujacego na
pi$mie o zmianach adresu korespondencyjnego.
3. Najemca ponosi odpowiedzialno$é¢ za skutki niezawiadomienia Wynajmujacego o
zmianie danych, o ktérych mowa w ust. 2. W przypadku zwrotu wystanej korespondencji
na skutek nie zgtoszenia zmian, pozostawia sie ja w aktach ze skutkiem doreczenia.
4. Zmiana podmiotowa po stronie Najemcy jest niedopuszczalna i upowaznia
Wynajmujacego do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§6
1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu, zgodnie

z wynikiem  przetargu W WysOKOSGCI oo zt  netto  (stownie:

2. Do czynszu wskazanego w ust. 1 zostanie doliczony podatek VAT, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, wedtug stawki aktualnej na dzien zaptaty czynszu. Strony
zgodnie ustalajg, iz wysokoé¢ czynszu moze ulec zmianie na skutek zmiany stawki
podatku VAT i zmiana ta nie wymaga wypowiedzenia warunkéw niniejszej umowy ani jej
aneksowania i jest skuteczna od daty wskazanej w pisemnym zawiadomieniu o wysokosci
optat przestanym Najemcy przez Wynajmujacego.

3. Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ust.1 Najemca zobowigzany jest pokrywaé
naleznosci z tytutu ustug i mediow dostarczanych do kompleksu lokali, na podstawie
zawartych przez siebie uméw z dostawcami tych mediéw. Optaty te nie s wliczone do

Czynszu naleznego Wynajmujacemu.
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4. Najemca zobowigzany jest pokrywaé naleznosci z tytutu optat za energig elektryczng
liczong wedlug wskazan podlicznika na podstawie wystawionych faktur przez
Administratora - Agencje Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z 0.0. w terminie 14 dni od daty
otrzymania faktury na podane konto bankowe Bank Pekao SA O O/Ptock 22 1240 3174
1111 0000 2891 4152.
5. Najemca, do gromadzenia odpadéw komunalnych, zobowigzany jest wykorzystywac 2
szt. pojemnikéw podziemnych, zlokalizowanych na dziatkach nr ewid. 999/5 i 999/8 i
zobowigzany jest do wnoszenia opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ponadto Najemca zobowigzany jest do
zagospodarowania innych rodzajow odpaddw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
6. Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ Wynajmujacego o terminie odbioru nieczystosci
z pojemnikéw podziemnych, co najmniej w dniu roboczym poprzedzajacym dzien
odbioru.
7. Najemca zobowigzany jest do optacania czynszu w terminie 21 dni od dnia
wystawienia faktury VAT przez Wydziat Podatkéw i Ksiggowosci Referat Rozliczen Podatku
VAT Urzedu Miasta Plocka.
8. Zaplata czynszu bedzie nastepowac na rachunek bankowy Wynajmujacego o numerze
69 1020 1592 0000 2402 0273 2097. Zmiana numeru konta nie wymaga sporzadzenia
aneksu do umowy.
9. Za date zaplaty uwaza sie dzien wplywu srodkéw na rachunek bankowy
Wynajmujacego.
10. W razie nieterminowej zaptaty Najemca zaptaci Wynajmujacemu odsetki w wysokosci
ustawowej.

§7
Najemca ponosi wszelkie $wiadczenia publiczne zwigzane z przedmiotem najmu, w
szczegblnodci zobowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci, zgodnie z
przepisami o podatkach i opfatach lokalnych, w wysokosci wynikajacej z aktualnie
obowigzujacej uchwaty Rady Miasta Ptocka i w sposéb w niej okreslony.

§8
Najemca zobowigzany jest do:
1) uprzedniego uzgadniania wszelkich ingerencji w przedmiot najmu zwigzanych z
pracami adaptacyjnymi, naprawami, przerobkami wewnatrz lokali oraz na zewnatrz
budynkéw z Wynajmujacym,
2) niezwlocznego zgtaszania wszelkich usterek do Wynajmujacego,
3) dbania o przedmiot najmu i uzywania go w sposdb odpowiadajacy jego wiasciwosciom
i przeznaczeniu, zgodnie z przekazanymi instrukcjami i z uwzglednieniem obowigzujacych
gwarancji, w tym jego konserwacji i dokonywania biezacych remontow potrzebnych do

utrzymania lokali w dobrym stanie technicznym, z zastrzezeniem pkt. 1, w szczegOlnosci
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takich jak: malowanie, wymiana oktadzin sciennych i ceramicznych, konserwacja i
remonty stolarki, naprawa uszkodzen tynkéw, usuwanie niedroznodci instalacji, wymiany
urzadzen sanitarnych | armatury, napraw i konserwacji oéwietlenia, utrzymywania
pokrycia z poliestrowej tkaniny powlekanej PCV nad dachem budynkéw, czyszczenie $cian
zewnetrznych.
4) utrzymania lokali i ich otoczenia w nalezytym stanie sanitarno - porzadkowym,
5) uzytkowania lokali zgodnie z wymogami obowigzujacego prawa, w szczegdlnosci w
zakresie uzyskania odpowiednich uzgodnien i pozwolen wymaganych dla prowadzonej w
lokalu dziatalnosci, zapewnienia bezpieczeristwa osobom z lokali korzystajacym,
Zapewnienia ochrony przeciwpozarowej lokali, w tym wyposazenia lokali w sprzet
przeciwpozarowy,
6) zapewnienia dostepu gestorom sieci i stuzbom miejskim do wszelkich urzadzen i sieci
znajdujacych na terenie bedacym przedmiotem najmu celem ich przegladu, konserwaciji,
naprawy,
7) naprawy wszelkich szkdéd w lokalach, jego otoczeniu i na osobach powstatych z
przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢,
8) naprawy wszelkich szkéd pojemnikéw podziemnych z przyczyn, za ktére ponosi
odpowiedzialno$¢, w tym uszkodzen dokonywanych podczas odbioru nieczystosci,
9) dokonywania udrazniania rur i przepychania kanalizacji specjalistycznym sprzetem
(WUKO) na wtasny koszt do pierwszej studzienki kanalizacyjnej nalezacej do Wodociggow
Sp. z0.0., zgodnie z zatacznikiem mapowym nr 4,
10) odswiezenia i przygotowania lokali najpézniej na miesiac przed zakoriczeniem umowy
w celu dokonywania ogledzin lokalu przez Oferentdw, ktdrzy bedag zainteresowani
przystapieniem do ustnej licytacji na najem lokali,
11) udostepniania lokali na czas prowadzenia prac remontowych przez Wynajmujgcego,
do 30 dni w roku bez zwolnienia z czynszu. Powyzej tego okresu Wynajmujacy nie bedzie
pobierat czynszu w sytuacji, gdy w zwiazku z remontem lokale nie beda mogty byc
uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem, a prace remontowe bedg miaty miejsce w
okresie od 1 kwietnia do 30 wrzeénia.

§9
Wynajmujacy nie odpowiada za rzeczy i przedmioty pozostawione i przechowywane w
lokalu, bez wzgledu na to, czyjq stanowig one wtasnos¢, chyba ze jest zobowigzany do

naprawienia szkody z mocy przepiséow kodeksu cywilnego o odpowiedzialnosci za czyny

niedozwolone badZ odpowiedzialnodci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
zobowigzan.

§ 10
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Zatozenie na budynku reklamy, szyldu, ogtoszenia, informacji itp. stuzacych celom
Najemcy, bedzie wymagato zgody Wynajmujacego oraz uzyskania wszelkich pozwolen,

wymaganych przepisami prawa.

g 11

Umowe niniejszg zawarto na okres od dnia ... do 31.03.2025 r.

§12
1. Umowa moze byé rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia przez
Wynajmujacego w przypadku:
1.1 zalegania przez Najemce z zaptata czynszu co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci,
1.2 uzywania lokali niezgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w umowie,
1.3 wykraczania przez Najemce lub jego klientéw w sposéb razacy przeciwko
porzadkowi  publicznemu, mimo uprzedniego pisemnego wezwania przez
Wynajmujacego do zmiany zachowan i zlikwidowania ucigzliwosci,
1.4 niewptacenia kaucji lub niewniesienia gwarancji oraz nieprzekazania
os$wiadczenia, o ktérych mowa w § 13 ust. 2i § 14.
1.5 naruszenia obowigzkéw Najemcy okreslonych w §8,
1.6 orzeczenia o lamaniu ustawy o wychowaniu w trzezwosci, a w szczegdInosci
sprzedazy napojow alkoholowych osobom niepetnoletnim i nietrzezwym.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy, Z zachowaniem 1-
miesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadku przeznaczenia lokalu na cele inne niz
uzytkowe lub ze wzgledu na stan techniczny budynku.
§ 13

1. Po zakorfczeniu najmu (rozwigzaniu umowy) Najemca jest zobowigzany:

1.1 wyda¢ Wynajmujacemu lokale po uprzednim ich odnowieniu (przywréceniu do stanu z
dnia podpisania protokotu wydania lokali) i dokonaniu obcigzajacych Najemce napraw.
Zwrot lokali nastepuje na podstawie protokotu zdania lokali, wzér ktérego stanowi
zatacznik nr 3 do umowy,

1.2 zwréci¢ Wynajmujacemu réwnowartos¢ zuzytych elementéw wyposazenia, w tym
wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go
Najemcy.

2. W przypadku, gdy Najemca nie dokona cigzacego na nim obowigzku odnowienia lokali
i wykonania obowigzujacych go napraw, Wynajmujacy dokona odbioru lokali w stanie
nie odnowionym i wykona te prace na koszt Najemcy. Za okres trwania remontu
wykonywanego przez Wynajmujacego, nie dtuzej jednak niz 30 dni, Najemca

zobowigzany bedzie ptaci¢ odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali w
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wysokosci ostatniego Czynszu brutto, w terminie 14 dni od wezwania.
§ 14
1. W przypadku nie oprdznienia i nie opuszczenia lokali przez Najemce, najpozniej w
ostatnim dniu obowiazywania umowy najmu, oprécz odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokali, Wynajmujacy moze zada¢, za kazdy dzien zwioki w opréznieniu i
opuszczeniu lokali, zaptaty kary umownej w wysokosci 3% miesiecznego czynszu brutto
obowigzujacego w dniu zakofczenia umowy najmu.
2. Na zabezpieczenie roszczed o zwrot PO wygasnieciu umowy, Najemca przekaze
Wynajmujacemu w terminie 14 dni od podpisania niniejszej umowy os$wiadczenie w
formie aktu notarialnego o poddaniu sig egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.c., co
do obowigzku wydania lokali i oproznienia ich z osob i rzeczy. Przed doreczeniem tego
aktu Najemca ma obowigzek uzgodni¢ z Wynajmujacym tres¢ projektu tego aktu. Za
opoznienie w doreczeniu powyzszego oswiadczenia Wynajmujacy uprawniony jest
naliczy¢ kare umowna w kwocie 200 zt. za kazdy dzien opéznienia.
§ 15
Na zabezpieczenie roszczen przystugujgcych Wynajmujgcemu z tytutu najmu, Najemca:
1) wplacit w dniu e na konto Wynajmujacego kaucje w wysokosci
..................................... zt. ( stownie: i L T,
1.1wptacona przez Najemce kaucja bedzie przechowywana na rachunku bankowym,
zwanym rachunkiem kaucyjnym i bedzie podlegata oprocentowaniu w wysokosci
obowigzujacej w banku, w ktérym prowadzony jest rachunek kaucyjny dla tego
rachunku;
1.2 z chwilg zakoniczenia stosunku najmu i wydania lokali Wynajmujacemu, kaucja wraz z
odsetkami zostanie Najemcy zwrécona, przy czym zostanie ona pomniejszona o
naleznosci przystugujace Wynajmujacemu tytutu najmu w tym réwniez uszkodzer
wyposazenia wg. stanu na dzien wydania lokali.
§ 16
Wszelkie zmiany niniejszej umowy pod rygorem niewaznosci wymagajg aneksu w formie
pisemnej. Zmiany numeru rachunkéw bankowych oraz Administratora nieruchomosci nie
wymagajg aneksu do umowy, a dla ich skutecznodci wystarczajace jest pisemne
powiadomienie przestane listem poleconym.
§17

I. Informujemy, ze:

1. Administratorami danych osobowych, w rozumieniu art. 4 pkt. 7 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej
~RODQ"), przetwarzanych w zwigzku z podpisaniem i realizacjg niniejszej Uumowy sq:
a) Gmina - Miasto Ptock, pl. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock,
< [ e | s

Kazda ze stron jest odrebnym administratorem danych.

1\ \\JE‘WQ’ ‘;_:_,
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2. Kontakt z inspektorem ochrony danych:
a) dla Gminy Miasto Ptock - iod@plock.eu,
63 T L e R It

3. Dane osobowe przetwarzane beda celach zwigzanych z zawarciem | realizacjg Umowy,
jej obstuga, jak tez w zwigzku z wypetnieniem obowigzkéw prawnych cigzacych na
Stronach niniejszej Umowy;

4. Odbiorcami danych osobowych bedg podmioty uprawnione do uzyskania danych
osobowych na podstawie przepisow prawa oraz podmioty swiadczgce ustugi na rzecz
Stron;

5. Dane osobowe przechowywane beda przez okres 5 lat liczac od konca roku
zakonczenia umowy;

6. Kazdy ma prawo do:

a) dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii,

b) sprostowania (poprawiania ) swoich danych,

¢) ograniczenia przetwarzania w przypadku kwestionowania prawidtowosci danych
osobowych,

d) usuniecia danych po ustaniu celu, dla realizacji ktorego byty przetwarzane;

7. Kazdy ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktéorym jest Prezes Urzedu
Ochrony Danych Osobowych;

8. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne dla zawarcia i realizacji
umowy.

I1. Kazda ze stron umowy zapozna z trescig powyzszej klauzuli osoby, ktore w imieniu

strony beda realizowaty niniejszg umowe.

g§ 18
Gmina udostepnia na swojej stronie internetowej www.zsz.plock.eu Polityke
Zintegrowanego Systemu Zarzadzania oraz pozostate regulacje systemowe przyjete w
Urzedzie Miasta Ptocka do stosowania.
§ 19

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
§ 20
Ewentualne spory moggace wynikac z realizacji niniejszej Umowy rozstrzygac bedzie sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
§ 21
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje Najemca, a dwa Wynajmujacy.
§ 22
Integralng czes¢ umowy stanowig:
1) Zatacznik nr 1 - Wykaz wyposazenia lokali,
2) Zatacznik nr 2 — Protokot wydania lokali,
3) Zatacznik nr 3 - Protokdt zdania lokali.

4) Zatacznik nr 4 - Podtgczenie instalacji kanalizacyjnej do lokali.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

| \tﬂ PRAWNY
nyr Katargyna Majzner
WAIP/209
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