Zatgcznik nr 3

~ do Uchwaly Zarzadu ARS Spétka z o.0.
Nr A9 /"25 99 ZZJ/ A4 z dnia.zzg././f.Q?:.@.{.roku

Umowa dzierzawy nr ARSI........... TAJUM/[2021

zawartaw dniu ..................... 2021 roku w Ptocku, pomiedzy:

Agencja Rewitalizacji Starowki ARS Sp. z o.0. z siedzibg w Plocku przy Placu Stary Rynek 5 lok.6A
774-23-88-782; Regon 610993612; KRS nr 0000044769; Sad Rejonowy dla todzi — Srodmiescia w Lodzi,
XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, kapitat zaktadowy 29.594.000,00 zt., reprezentowang
przez:

Prezesa Zarzadu - Jacka Kozirnskiego

Wiceprezes Zarzadu - Dariusza Jakubowskiego

zwang w dalszej czesci umowy Wydzierzawiajacym

zwanym/g dalej Dzierzawca

o nastepujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze wilada nieruchomoscig gruntowg o powierzchni 9688 m2 oznaczong
w ewidencji gruntow jako czesci dziatki numer 682/5,682/6, usytuowanej na Placu Stary Rynek w Plocku.
§2
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe ogrodek kawiarniany posadowiony na czesci dziatki
nr 682/5 o powierzchni 100 m2, wraz z wszelkimi naniesieniami pofozony w Plocku na Placu Stary Rynek
(»przedmiot dzierzawy"). Przedmiot dzierzawy zaznaczony zostat na mapie stanowiacej zatacznik nr 1, bedacy
integralng czeScig niniejszej umowy.
§3
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do:
a) prowadzenia na terenie dzierzawionej nieruchomosci dziatalnosci opisanej w § 2 umowy: w
poniedziatki, wtorki, Srody i czwartki — od godz. 12 do 23%, w piatki, soboty i niedziele oraz
Swieta — od godz. 12% do 24%. Po godzinie zamknigcia, nie moze w ogrodku przebywaé osoba

postronna za wyjatkiem wiasciciela lub oséb zatrudnionych na podstawie dokumentu i wykonujacych



b)

c)

d)

e)

prace po godzinach zamkniecia;

prowadzenia na terenie dzierzawionej nieruchomosci w okresie zimowym w czasie funkcjonowania
lodowiska dziatalnosci w terminie i godzinach ustalonych z Wydzierzawiajacym.

dbaloéci o nalezyte uzytkowanie dzierzawionej nieruchomosci, w tym doprowadzenie nieruchomosci
po zakonczeniu lub wygasnieciu umowy dzierzawy do stanu, jaki zostat stwierdzony w protokole
zdawczo- odbiorczym;

dbalosci o estetyke i utrzymanie czystosci na dzierzawionej nieruchomosci i terenie bezposrednio do niej
przyleglym na odlegto$¢ 1,5 m; Dzierzawca zobowigzany jest do okazania Wydzierzawiajacemu,
nie pozniej niz w ciggu 7 dni od dnia rozpoczecia dziatalnoci, umowy o ochrong dzierzawionej
nieruchomosci oraz wywodz nieczystosci;

terminowego regulowania zaptat wynikajacych z faktur.

2. Ponadto na Dzierzawcy cigzq nastepujace obowigzki:

dbatosci o utrzymanie spokoju na dzierzawionej nieruchomosci;

nie dokonywania jakichkolwiek naniesien trwale zwigzanych z gruntem, bez stosownych uzgodnier;

sytuowania na terenie dzierzawionej nieruchomosci tylko tych elementéw, ktérych lokalizacja zostata

wyraznie dozwolona przez Wydzierzawiajacego i ktorych styl i estetyka zostata z nig uzgodniona;

ponoszenie petnej odpowiedzialnosci za mienie, bedace wyposazeniem ogrodka oraz inne naniesienia

znajdujace sie na terenie dzierzawionej nieruchomosci;

ochrony istniejacego drzewostanu, a w szczegdlnosci nowych nasadzen;

kazdorazowe zbieranie zanieczyszczen zlokalizowanych na dachu ogrédka kawiarnianego;

znajomo$c¢ i przestrzeganie przepisow p.poz., w tym dokonania na wiasny koszt przegladow gasnicy, w

ktorg przedmiot dzierzawy jest wyposazony;

posiadanie stosownego zezwolenia na sprzedaz napojow alkoholowych;

nadzor nad zachowaniem Klientow ogrodka, majacy na celu eliminowanie ewentualnych zachowan

pozostajacych w sprzecznosci z ogdlnie przyjetymi normami moralno-etycznymi oraz naruszajgcych

porzadek publiczny;

wywieszenie informacji dla klientéw ogrédka o zorganizowaniu toalety;

sponsorowanie imprez organizowanych i wspétorganizowanych przez Wydzierzawiajacego na Starym

Rynku;

obowigzkowe prowadzenie obstugi kelnerskiej w ogrodku;

zawieszenia w widocznym miejscu informacji o zakazie sprzedazy napojow alkoholowych osobom

nieletnim i nietrzezwym;

jesli zajdzie taka konieczno$c-uzyskanie opini Rady Mieszkancow Osiedla “Stare Miasto” dla

przedmiotowej dziatalnosci;

przestrzegania Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1982r. “o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu
alkoholizmowi” (Dz. U. nr 35 poz. 230 z pozniejszymi zmianami);

przestrzeganie wytycznych pochodzacych od Gminy Plock — Wydzierzawiajacy kazdorazowo, na



pimie bedzie informowat Dzierzawce o w/w wytycznych.

q) w sprawie ustalenia zasad uzgadniania i opiniowania projektéw pod wzgledem plastycznym Dzierzawca
zobowigzany jest przed ustawieniem wszelkich reklam, baneréw, stojakow, sztalug przedstawiC ich
wyglad do zaopiniowania przez Zespot do spraw Estetyki Miasta i spetni¢ warunki wskazane przez
Zespot. Nie spefnienie warunkow wskazanych przez Zespét do spraw Estetyki Miasta w terminie 7 dni
stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy dzierzawy ogrédka kawiarnianego.

r) staranne sprzatanie i zabranie wszystkich swoich rzeczy i sprzgtu oraz kazdorazowe sprzatanie lisci z
dachu ogrodka w celu zdania ogrodka po sezonie tj. 30.09. Przekazanie ogrodka po kazdorazowym
sezonie nastapi zgodnie z protokotem zdawczo — odbiorczym.

§4

Dzierzawca zobowigzuje sie we wiasnym zakresie i na wiasny koszt do wykonania wszelkich konserwacii

i napraw biezacych w celu utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym, w szczegoélnosci:

konserwacji i biezacej naprawy podidg, posadzek i Scian, drzwi, urzadzen oraz instalacji sanitamych,

stanowiacych wyposazenie ogrodka piwnego jak réwniez biezacej naprawy i wymiany osprzetu oraz
zabezpieczen instalacji elektrycznej bez wymiany przewodow.
§5

1. Dzierzawca ma prawo dokona¢ naktadow zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu dzierzawy - wytgcznie za
zgodg i w zakresie uzgodnionym z Wydzierzawiajacym. Zakres oraz zgoda, o ktérych mowa w zdaniu
pierwszym, wymagajq dla swej waznosci formy pisemnej.

2. Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na adaptacje przedmiotu dzierzawy na potrzeby prowadzonej
dzialalnosci, przy czym nie moze ona w sposob istotny i nieodwracalny zmienia¢é substancji ani
przeznaczenia rzeczy, jak rowniez konstrukcji ogrodka. W razie potrzeby, szczeg6towy zakres prac
adaptacyjnych okresli zatacznik do ninigjszej umowy. Przeprowadzanie prac remontowo-budowlanych
wymaga kazdorazowo uzgodnien pomiedzy stronami oraz uzyskania w razie koniecznosci — prawem
wymaganych pozwolen.

3. W przypadku konieczno$ci uzyskania jakichkolwiek uzgodnien, opinii lub decyzji zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia, Dzierzawca zobligowany jest uzyska¢ zgodg odpowiednich organow, instytucji lub jednostek.

4. Wszelkie konsekwencje wynikajace z nie posiadania pozwolen i zezwolefi, wspomnianych w ust. 2 i ust. 3
obcigzajg Dzierzawce.

5. W chwili opuszczenia ogrodka kawiarnianego, zmiany wynikte z poczynionych naktadéw i adaptacji ogrodka
pozostajg nieodptatnie na stanie Wydzierzawiajacego lub na zadanie Wydzierzawiajacego, przywrdci stan

ogrédka do stanu z dnia wydania go Dzierzawcy.
§6

1. Dzierzawca o$wiadcza, Ze zorganizowany przez niego ogrodek bedzie dziatat w sezonie letnim, za ktory
to sezon strony uznaja okres od dnia podpisania umowy do 30 wrze$nia 2021roku oraz od 01 maja do
30 wrzesnia kazdego kolejnego roku w czasie trwania umowy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, Ze zorganizowany przez niego w czesci ogrodek o pow. 10 m? bedzie dziatat w



sezonie zimowym w okresie funkcjonowania lodowiska.

3. Tytutem dzierzawy:

1) w sezonie letnim (od 01.05. — 30.09.) za powierzchni¢ 100m? Dzierzawca zobowigzany jest ptacic
Wydzierzawiajacemu comiesigczny czynsz:

a) od dnia podpisania umowy za miesiac maj 2021r. czynsz dzierzawy za niepetny miesigc stawka
wylicytowana za kazdy dzien prowadzenia ogrodka zostanie przeliczona wg wzoru: stawka
dzierzawy : 30 dni x ilo$¢ dni prowadzenia ogrodka w danym miesigcu.

b) od dnia 01.06.2021r. miesieczny czynsz wynosi¢ bedzie ............... zim2 x 90,11 m? netto =
.................. netto + obowigzujacy podatek VAT

2) w sezonie zimowym za powierzchnie 10 m2 Dzierzawca zobowigzany jest ptacic ....... ztim2 x 10 m2=
......... zt netto + obowigzujacy podatek VAT.

3) faktury za dzierzawe ogrodka beda wystawiane w miesiacu: maj, czerwiec, lipiec, sierpien wrzesien oraz
z okresie funkcjonowania lodowiska w kazdym kolejnym roku w czasie trwania umowy.

Strony zgodnie ustalajg, ze czynsz moze by¢ podwyzszany réwniez w razie istotnej zmiany cigzarow

publicznoprawnych, obciazajacych dzierzawiong nieruchomos¢.

Naleznosci wymienione w ust. 3 ptatne bedg w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury na wskazany

przez Wydzierzawiajacego rachunek bankowy tj. 22 1240 3174 1111 0000 2891 4152.

W przypadku zwioki w ptatnosciach czynszu, Wydzierzawiajacy ma prawo do naliczenia odsetek za kazdy

dzien zwtoki.

Miesieczny czynsz okreslony w ust. 1 podlega corocznej waloryzacji. Zmiana czynszu nastepuje nie czesciej

niz raz w roku i dokonywana jest w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug

konsumpcyjnych za rok ubiegty, oglaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, poczawszy od

dnia 01.01.2022r.

Optaty za wszelkie media obcigza¢ bedg Dzierzawce wediug nastepujacych zasad:

1) Dzierzawca zawiera¢ bedzie odrebne umowy z dostawcami na dostarczenie nastepujacych mediow:
wywoz nieczystosci,

2) Dzierzawca ponosi¢c bedzie koszty zwigzane ze zuzyciem zimnej wody, odprowadzenia $ciekow,
zuzycia energii elektrycznej zgodnie z fakturami wystawianymi przez dostawcow.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT i posiada nastgpujgcy numer

NIP: 774-23-88-782.

10. Dzierzawca o$wiadcza, Ze jest podatnikiem podatku VAT i posiada nastepujacy numer NIP: ...................

11,

1.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur bez jego podpisu.

§7
Wadium wptacone w dniu .................. W WYSOKOSCI veoeeveeeeeeens zt zgodnie z § 9 ust. 3 Regulaminem
Przetargu prowadzonego w drodze publicznego przetargu ustnego na wynajem ogrodka kawiarnianego
zlokalizowanego na Placu Stary Rynek w Plocku podlega zaliczeniu na poczt kaucji oraz wygrywajacy

przetarg — Dzierzawca dokonatwdniu .................... W WYSOKOSCi ...oeeeeniieeeennee zt doptate do kaucji .



2. Na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacy o zaplate zaleglego czynszu, kar umownych i roszczen z
tytutu przywrocenia ogrodka do nalezytego stanu oraz innych roszczen Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
przekaze Wydzierzawiajacemu w terminie 30 dni od daty podpisania niniejszej umowy o$wiadczenie w
formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 5 k.p.c. do kwoty .................. z
(stownie: .............. ) w ktorym zostanie stwierdzone, ze wierzyciel moze wystapic o nadanie klauzuli
wykonalnosci do 31.10.2025r. za$ zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku, bedzie
wystanie przez Wydzierzawiajacego do Dzierzawcy wezwania do zaptaty zadanej kwoty, przy czym przed
doreczeniem tego aktu Dzierzawca ma obowigzek uzgodni¢ z Wydzierzawiajacym tre$¢ projektu tego aktu.
Za opbznienie w doreczeniu powyzszego o$wiadczenia Wydzierzawiajacy uprawniony jest naliczy¢ kare
umowng w kwocie 200 zt. za kazdy dzien opdznienia.

3. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczefh Wydzierzawiajacego z tytutu wyrzadzonych przez
Dzierzawce szkod w przedmiocie dzierzawy, pogorszenia stanu przedmiotu dzierzawy, zalegtosci z tytutu
czynszu, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy.

4. Z kaucji okreslonej w ust. 1 Wydzierzawiajacy moze dokona¢ potracenia naleznosci ze wskazanych
tytutow, na co Dzierzawca wyraza niniejszym zgode. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzupetnienia kaucji w
ciagu 1 miesigca od daty potracenia jej przez Wydzierzawiajacego .

5. Niewykorzystana kwota kaucji, zostanie zwrocona w terminie 30 dni od daty zwrotu przedmiotu dzierzawy .
Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokos$ci okreslonej umowg rachunku bankowego biezacego.

§8

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do kontroli okresu dziatania ogrodka.

§9

1. Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony do dnia 30.09.2024r.

2. Przekazanie dzierzawionej nieruchomosci w zwiazku z zawarciem, rozwigzaniem umowy dzierzawy zostanie
dokonane protokotem zdawczo - odbiorczym, podpisanym przez upowaznionych przedstawicieli stron umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest do przekazania Wydzierzawiajacemu dzierzawionej nieruchomosci
najpdzniej w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia umowy.

§10

1. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym:

1) przez Wydzierzawiajacego w przypadku gdy Dzierzawca:

a) uzywa przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, w tym
dopuszcza sig do powstania szkod lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspoinego korzystania i
mimo upomnienia nie przestaje uzywat przedmiotu dzierzawy w taki sposob, lub

b) zaniedbuje przedmiot dzierzawy do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

c) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, lub

d) nie wywigzuje sie z obowigzku zapfaty czynszu przez okres co najmniej dwoch petnych okreséw
ptatnosci, po udzieleniu mu przez Wydzierzawiajacego dodatkowego, 7-mio dniowego terminu do

uregulowania zalegtosci;



3.

e) oddat przedmiot dzierzawy do odptatnego lub bezptatnego uzywania pod jakimkolwiek tytutem, w
calosci lub w czesci osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajgcego, lub
f)  narusza istotne postanowienia umowy, w szczegdlnosci § 3; § 4 i 6.
2) przez Dzierzawce po uptywie miesigca od przedstawienia mu przez Wydzierzawiajacego w trybie § 6
ust. 4 nie zaakceptowanej przez Dzierzawce podwyZzszonej stawki czynszu.
Rozwigzanie umowy dla zachowania swojej waznosci wymaga formy pisemnej, przedstawionej drugiej
stronie osobiscie, za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.
§11
Dzierzawca opusci ogrodek w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy.
Na zabezpieczenie roszczenia o zwrot ogrodka kawiarnianego po wygasnieciu umowy, Dzierzawca
przekaze Wydzierzawiajacemu w terminie 30 dni od daty podpisania niniejszej Umowy, o$wiadczenie w
formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art.777 §1 pkt. 4 k.p.c. co do obowigzku wydania
ogrodka i oproznienia go z 0séb i rzeczy w terminie 7 dni od rozwigzania umowy. Przed doreczeniem tego
aktu Dzierzawca ma obowigzek uzgodni¢ z Wydzierzawiajacym tres¢ projektu tego aktu. Za opdznienie w
doreczeniu powyzszego o$wiadczenia. Wydzierzawiajacy uprawniony jest naliczy¢ karg umowng w kwocie
200 zt. za kazdy dzien opdznienia, nie wigcej jednak niz rownowarto$¢ 12- miesiecznego czynszu.
Dzierzawca zobowigzany jest zwrécic Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w dobrym stanie
technicznym, umozliwiajgcym ponowne jego wynajecie. Przejecie przedmiotu dzierzawy przez
Wydzierzawiajacego nastepuje na podstawie sporzadzonego i podpisanego przez obie strony protokotu
zdawczo-odbiorczego.
Wydzierzawiajacy ma prawo do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokoS¢ zastrzezonej
kary umowne;j.
§12
Tre$¢ niniejszej umowy jest poufna i stanowi¢ bedzie tajemnice przedsiebiorstwa, podlegajaca ochronie na
podstawie odpowiednich przepiséw prawa.
Strony zobowigzujg sie nie udostepnia¢ innym podmiotom tresci umowy oraz informaciji dotyczacych umowy
w formie przetworzonej, bez zgody drugiej strony. Zastrzezenie nie dotyczy postepowan sgadowych oraz
obstugi prawnej strony umowy.
§13
Dzierzawca os$wiadcza, Ze znane sg mu skutki zalegania w optatach czynszowych i opfatach niezaleznych w
postaci mozliwosci wypowiedzenia umowy dzierzawy przez Wydzierzawiajacego, wytoczenia powddztwa o

zaplate oraz skierowania sprawy na droge postepowania egzekucyjnego.

. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze w wypadkach okreslonych w ust. 1 bedg dazy¢ do polubownego zafatwienia

sprawy.
Strony zgodnie ustalajg, ze Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie do Sciggania zalegtych optat czynszowych

i opfat niezaleznych pozasadowo, za posrednictwem firmy windykacyjnej lub kancelarii prawnej. W takim



wypadku koszty pozasadowego postepowania windykacyjnego obcigzaja Dzierzawce, na co Dzierzawca
niniejszym wyraza zgode.
§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, za wyjatkiem opisanym
w § 6 ust.4
§15
Wydzierzawiajacy jest Administratorem danych osobowych (ADO) Dzierzawcy. Szczegétowe postanowienia
dotyczace zasad przetwarzania danych osobowych stanowig zatacznik nr 3 do Umowy.
§16
Wszelkie spory wynikte z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad powszechny wiasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajacego.
§17
W sprawach nie uregulowanych w umowie maja zastosowanie odpowiednie przepisy prawa.
§18
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze stron.
§19
Wszelka korespondencja bedzie doreczana na adres wskazany w komparycji Umowy. W przypadku
niepowiadomienia o zmianie adresu korespondencyjnego, dorgczenie korespondencji na adres dotychczasowy
nastapi ze skutkiem prawnym. Korespondencja niepodjeta z placowki pocztowej bedzie uwazana za dorgczong

po okresie awizacji.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



