DZIAL I

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nazwa Zamowienia:

,Rozbidrka istniejacych oficyn i czeSciowa rozbiorka budynku kamienicy, rozbudowa, nadbudowa kamienicy przy ul.
Grodzkiej oraz budowa nowych oficyn o funkcji mieszkalnej z garazami i komérkami lokatorskimi w czesci oficyny od
strony ul. Matachowskiego z lokalem ustugowym, przewidzianej do realizacji w Plocku przy ul. Grodzkiej
i ul. Matachowskiego na dziatkach o nr ewid.689/1, 1117/6.”

Adres Zamowienia:

09-400 Ptock ul. Grodzka 8

Nazwa Zamawiajacego:

Agencja Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z 0.0.

Adres Zamawiajacego:

09-400 Ptock, pl. Stary Rynek 5 lok. 6A

Zawarto$¢ opracowania:

1. Przedmiot zamdwienia.
1.1. Charakterystyczne parametry techniczne budynku.
1.2. Stan istniejacy.
1.3. Informacje dot. wpisania do rejestru zabytkdw i ochrony konserwatorskiej.
1.4. Obstuga komunikacyjna.
1.5. Zakres prac.
2. Dokumentacja techniczna.
3. Termin realizacji zamowienia.
4. Zalecenia dla Oferenta.



1. Przedmiot zamowienia.

Przedmiotem zaméwienia jest rozbiorka istniejacych oficyn i czesciowa rozbiorka budynku kamienicy przy ul. Grodzkiej 8.
Rozbudowa i nadbudowa kamienicy przy ul. Grodzkiej 8 oraz zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen na parterze na
funkcje ustugowq i pozostatych kondygnacji na funkcje mieszkalna, budowa nowych oficyn o funkcji mieszkalnej z
garazami i komérkami lokatorskimi na poziomie parteru, w czesci oficyny od strony ul. Matachowskiego z lokalem

ustugowym, wraz z wewnetrznymi instalacjami uzbrojenia terenu oraz instalacjami wewnetrznymi w budynku.

1.1. Charakterystyczne parametry techniczne budynku.

Powierzchnia terenu inwestycji (dz. nr 689/1, 117/6) 1360 m?

Powierzchnia zabudowy catkowita 814,14 m2

Powierzchnia uzytkowa taczna, w tym: 2161,71 m?
- powierzchnia mieszkalna, 1404,46 m?
- powierzchnia komunikaciji, 308,42 m?
- powierzchnia garazy, 61,45 m?
- powierzchnia ustugowa, 266,08 m?2
- powierzchnia pom. technicznych i pomocniczych 36,71 m?
- powierzchnia komérek lokatorskich 84,59 m?

Kubatura 9384,46 m®

llos¢ kondygnacji podziemnych BRAK

llos¢ kondygnacji nadziemnych Jid

llos¢ lokali mieszkalnych K}

1.2. Stan istniejacy.

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach o nr ewid. 689/1 i 1117/6, kt6re sg terenem zabudowanym.

Na dziatce nr 689/1 znajduje sie budynek frontowy oraz oficyna wschodnia i zachodnia. Budynek frontowy jest
czesciowo podpiwniczony, dwukondygnacyjny z poddaszem oraz dachem dwuspadowym. Oficyna wschodnia
dwupietrowa, w catosci podpiwniczona. Oficyna zachodnia dwupigtrowa z poddaszem uzytkowym, w catoSci
podpiwniczona. Wewnetrzne podwérko czeSciowo utwardzone kostkg betonowa, pozostata cze$C poro$nieta
trawnikami.

Na dziatce 1117/6 czeSciowo zlokalizowano stacje trafo. Na dziatce oprdcz zieleni niskiej znajdujg sie pojedyncze

drzewa, przeznaczone do usuniecia.
1.3. Informacje dot. wpisania do rejestru zabytkow i ochrony konserwatorskie;.

Inwestycja zlokalizowana jest na obszarze zespotu urbanistyczno — architektonicznego i warstw kulturowych miasta

Ptocka (wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 51/182/59W, data wpisania: 16.11.1959r.). Ponadto zespét domu przy

ul. Grodzkiej 8 (budynek gtéwny wraz z oficynami) figuruje pod nr 94 gminnej ewidencji zabytkéw prowadzonej na

mocy Zarzadzenia 3107/2013 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 17.03.2013r. w sprawie prowadzenia ewidencji

zabytkdw znajdujacych sie w granicach administracyjnych Gminy — Miasto Ptock.

Sciana frontowa domu mieszkalnego przy ul. Grodzkiej 8 w Plocku (nr ew. dziatki 689/1) jest wpisana do rejestru
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zabytkow nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego pod nr A-1465, data wpisu: 19 listopada 2018r.
Zgodnie z Decyzjg o pozwoleniu konserwatorskim nr 228/2019 z dnia 31.10.2019r., roboty budowlane bedace
przedmiotem zamowienia, mogg by¢ prowadzone przy zachowaniu nastepujacych warunkow, ktore muszg by¢
zapewnione przez Oferenta:
- pracami konserwatorskimi na elewacji frontowej od strony ul. Grodzkiej, kierowaC bedzie osoba posiadajaca
kwalifikacie zgodnie z okre$lonymi w art. 37a ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2018r. poz. 2067 ze zm.),
- kierownikiem budowy bedzie osoba posiadajaca kwalifikacje zgodnie z okreslonymi w art. 37c ustawy z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018r. poz. 2067 ze zm.),
- wszelkie roboty ziemne nalezy realizowa¢ rownolegle z badanami archeologicznymi (Oferent zobowigzany bedzie
uzyska¢ odrebne pozwolenie konserwatorskie na prowadzenie badan archeologicznych, po uprzednim zlozeniu w
Biurze Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Plocku, stosownego wniosku wraz z zatgcznikami),
- przed przystapieniem do realizacji prac konserwatorskich $ciany frontowej budynku gtéwnego nalezy, w przypadku
odtwarzania zeliwnych balustrad i wspornikdw oraz detalu architektonicznego, wykona¢ odlewy kazdego rodzaju
wystepujacych na elewaciji detali architektonicznych, ktére wraz z inwentaryzacjg (dostarczong przez Inwestora)
bedg stanowity materiat wyjSciowy do ewentualnego odtworzenia elewacii,
- nalezy prowadzi¢ dokumentacje przebiegu wskazanych w pozwoleniu prac konserwatorskich oraz opracowac ich
wyniki w sposob umozliwiajacy jednoznaczng identyfikacje i doktadng przestrzenng lokalizacje wszystkich czynnosci,
uzytych materiatdéw i przekazac jq Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkéw w terminie 3 miesiecy od dnia zakoriczenia
wskazanych w pozwoleniu prac,
- nalezy opracowa¢ sposéb postepowania z zabytkiem po zakoriczeniu prac konserwatorskich i przekaza¢ go
Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkéw w terminie 3 miesiecy od zakoriczenia tych prac,
- przed przystapieniem do realizacji robdt budowlanych nalezy uzgodnié¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkow:
o Kkolorystyke wykonczenia elewacji budynku gtéwnego oraz oficyn,
o  kolorystyke pokrycia dachu,
o kolorystyke i materiat obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych,
o forme, materiat i kolorystyke: balustrad, poreczy, stolarki okiennej i drzwiowe;j,
e rodzaj, forme i rozmieszczenie elementéw o$wietlenia zewnetrznego,
e dobdr systemu technologicznego zabezpieczenia przeciwwilgociowego fundamentéw elewacji frontowej —
izolacji pionowej i poziomej,
e wyglad drzwi wejsciowych — w miejscu po powiekszeniu otworu witryny w osi czwartej (centralnej) elewacii
frontowej,
e sposdb podwyzszenia balustrad balkonowych do wysokosci 1,1m (opis i rysunek przedstawiajacy dodany
element do oryginalnej balustrady),
e ostateczny wyglad (projekt, materiat wykonania, kolorystyka) witryn i drzwi wejSciowych do lokali
ustugowych w parterze w budynku gtéwnym od strony ul. Grodzkiej,

o dobor gatunkowy i uktad kompozycyjny zieleni projektowanej,



e kolorystyke, rodzaj materiatow uzytych do zagospodarowania terenu (nawierzchnie, krawezniki, forma
klombu, grys kwarcowy),
o Kkolorystyke oston na skrzynki przytaczeniowe w elewaciji frontowej,
e materiat wykonania, ostateczng forme schodow wejSciowych oraz zakres prac remontowych schodow
istniejacych prowadzacych do lokali ustugowych na elewaciji od strony ul. Grodzkiej,
o forme zamkniecia przejscia na teren podwdrza od strony wschodniej (brama od ul. Matachowskiego),
e przed przystgpieniem do malowania elewacji oficyn nalezy wykona¢ proby kolorystyczne w obecnosci
Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
UWAGA: Inwestor zrealizowal nastepujace warunki zawarte w Decyzji o pozwoleniu konserwatorskim nr
228/2019 z dnia 31.10.2019r.:
- uzyskano odrebne pozwolenie konserwatorskie na przylacze do sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej — Decyzja nr 183/2021 z dnia 04.11.2021r.
- uzyskano odrebne pozwolenie konserwatorskie na wycinke ro$linnosci — Decyzja nr 104/2021 z dnia
03.08.2021r.
- sporzadzono szczegdtowa inwentaryzacje pomiarowo - rysunkowa i fotograficzng zeliwnych balustrad,
wspornikéw oraz detali architektonicznych wystepujacych na elewacji.
- wykonano badania na obecnos$é pierwotnej kolorystyki na elewacji frontowej.
- prace demontazowe kuczki przeprowadzono w obecnosci i pod nadzorem konserwatora - praktyka, w

obecnosci Miejskiego Konserwatora Zabytkoéw.
1.4. Obstuga komunikacyjna.

Teren objety inwestycjg posiada dostep do drogi publicznej - ul. Matachowskiego, poprzez istniejacy zjazd.
Dziatka nr 1117/6 objeta jest stuzebno$cig gruntowg polegajaca na prawie przejazdu przez nieruchomo$¢ pasem
gruntu o szerokosci 3,38m na rzecz wtascicieli nieruchomosci o nr ewid. 1118 i takg stuzebnos¢ nalezy zapewni¢ w

trakcie trwania niniejszej inwestycj.
1.5. Zakres prac.

Roboty budowlane objete zamdwieniem nalezy prowadzi¢ zgodnie z projektem budowlanym, projektem
budowlanym zamiennym, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru rob6t oraz Decyzjg o pozwoleniu na
budowe, zamienng Decyzjg 0 pozwoleniu na budowe i pozwoleniem konserwatorskim.

Zakres prac obejmuje m.in.:

- usuniecie zieleni niskiej i wysokiej na dziatce nr ewid. 1117/6,

- rozbidrke bocznych oficyn i czgSciowa rozbidrke kamienicy frontowej,

- rozbudowe i nadbudowe kamienicy frontowej od strony ul. Grodzkiej,

- przeprowadzenie prac konserwatorskich zachowanej fasady (elewacji frontowej) od strony ul. Grodzkiej,

- budowe dwach nowych bocznych oficyn,

- wykonanie wewnetrznych instalacji uzbrojenia terenu: kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, sieci
elektrycznej,

- wykonanie instalacji wewnetrznych w budynku: centralnego ogrzewania, wodnej, kanalizacji sanitarnej, wentylacji
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mechanicznej, instalacji elektrycznej, instalacji teletechnicznej i domofonowe;.

- roboty wykonczeniowe budynku, w tym réwniez lokali mieszkalnych tj. malowanie $cian i sufitéw, panele
poditogowe z listwg przyscienna, drzwi wewnetrzne z klamkg i zamkiem, ptytki ceramiczne Scienne w tazience i
kuchni, ptytki ceramiczne podtogowe w fazience, bialy montaz sanitarny (miska ustepowa, umywalka wiszaca,
wanna lub brodzik z kabing prysznicowa), szafka kuchenna ze zlewozmywakiem, bateria kuchenna, bateria
umywalkowa, bateria wannowa lub prysznicowa,

- wykonanie bramy wjazdowej na teren posesji od strony ul. Matachowskiego,

- zagospodarowanie terenu (w tym powierzchnia utwardzona, biologicznie czynna z trawnikami i zielenig niskg oraz

klomb z roslinami na terenie wewnetrznego dziedzirca).

Zakres rzeczowy przedmiotu zamdwienia obejmuje:

- prace rozbiorkowe — w tym réwniez rozbiorki reczne,

- roboty konstrukcyjno — budowlane, w tym roboty wykonfczeniowe,
- roboty sanitarne,

- roboty elektryczne.

UWAGA: ujete w pozwoleniu na budowe oraz pozwoleniu konserwatorskim prace demontazowe kuczki,
zlokalizowanej na styku korpusu gtéwnego domu frontowego i wschodniej oficyny, zostaly juz zrealizowane

przez Zamawiajacego.

2. Dokumentacja techniczna.

Roboty budowlane bedace przedmiotem zamdwienia realizowane beda na podstawie dokumentacii technicznej:

- Projekt budowlany ,Plan zagospodarowania terenu”, autor: mgr inz. arch. Tomasz Krolikowski, data sporzadzenia:
kwiecien 2017r.,

- Projekt budowlany branzy architektonicznej, autor: mgr inz. arch. Tomasz Krélikowski, data sporzadzenia: kwiecien
2017r.,

- Projekt budowlany branzy konstrukcyjnej, autor: mgr inz. Piotr Adamowicz, data sporzadzenia: kwiecien 2017r.,

- Projekt budowlany branzy sanitarnej, autor: mgr inz. Piotr Malinowski, data sporzadzenia: kwiecien 2017r.,

- Projekt budowlany ,Instalacje elektryczne wewnetrzne”, autor: mgr inz. Tomasz Flak, data sporzadzenia: kwiecien
2017r.,

- Projekt rozbiérki, autor: dr inz. Marek Kapela, data sporzadzenia: maj 2017r.,

- Ekspertyza techniczna budynku frontowego Grodzka 8 wraz z mozliwo$ciag jego przebudowy oraz oceng wptywu
przebudowy budynku i oficyn na istniejacq zabudowe, autor: dr inz. Marek Kapela, data sporzadzenia: marzec
2017r.,

- Analiza okreslajgca obszar oddziatywania, autor: mgr inz. arch. Tomasz Krolikowski, data sporzadzenia: kwiecien
2017r.,

- Charakterystyka energetyczna budynku, autor: mgr inz. arch. Tomasz Krélikowski, data sporzadzenia: kwiecien
2017r.,



- Analiza ekonomiczna i ekologiczna, autor: mgr inz. arch. Tomasz Krélikowski, data sporzadzenia: kwiecier 2017r.,
- Opracowanie geotechniczne, autor: mgr inz. Wojciech Swierad, data sporzadzenia: kwiecien 2017r.,

- Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, autor: mgr inz. arch. Tomasz Krélikowski, data
sporzadzenia: kwiecien 2017r.,

- Projekt budowlany zamienny branzy architektonicznej, autor: mgr inz. Arch. Tomasz Krolikowski, data
sporzadzenia: sierpien 2019r.,

- Projekt budowlany zamienny branzy konstrukcyjnej, autor: mgr inz. Piotr Adamowicz, data sporzadzenia: sierpien
2019r,,

- Projekt budowlany zamienny branzy sanitarnej, autor: mgr inz. Piotr Malinowski, data sporzadzenia: sierpien
2019r.,

- Projekt budowlany zamienny ,Instalacje elektryczne wewnetrzne”, autor: mgr inz. Tomasz Flak, data sporzadzenia:
sierpiert 2019r.,

- Charakterystyka energetyczna i ekologiczna, autor: mgr inz. Arch. Tomasz Krélikowski, data sporzadzenia:
sierpief 2019r.,

objetej prawomocng Decyzjg o pozwoleniu na budowe nr 443/2017 z dnia 04.10.2017r., prawomocna Decyzjg o
zmianie pozwolenia na budowe nr 166/2020 z dnia 28.05.2020r. oraz prawomocng Decyzjg o pozwoleniu
konserwatorskim nr 228/2019 z dnia 31.10.2019r. oraz na podstawie::

- Projektu wykonawczego ,Plan zagospodarowania terenu”, autor; mgr inz. arch. Tomasz Krolikowski, data
sporzadzenia: pazdziernik 2017r.,

- Projektu wykonawczego branzy architektonicznej, autor: mgr inz. arch. Tomasz Krdlikowski, data sporzadzenia:
pazdziernik 2017r.,

- Projektu wykonawczego branzy konstrukcyjnej, autor: mgr inz. Piotr Adamowicz, data sporzadzenia: sierpien
2017r.,

- Projektu wykonawczego branzy sanitarnej, autor: mgr inz. Piotr Malinowski, data sporzadzenia: kwiecien 2017r.,

- Projektu wykonawczego ,Instalacje elektryczne wewnetrzne”, autor: mgr inz. Tomasz Flak, data sporzadzenia:
wrzesien 2017r.,

- Projektu wykonawczego zamiennego branzy architektonicznej, autor: mgr inz. arch. Tomasz Krdlikowski, data
sporzadzenia: sierpien 2019r.,

- Projektu wykonawczego zamiennego branzy konstrukcyjnej, autor: mgr inz. Piotr Adamowicz, data sporzadzenia:
sierpieft 2019r.,

- Projektu wykonawczego zamiennego branzy sanitarnej, autor: mgr inz. Piotr Malinowski, data sporzadzenia: luty
2020r.,

- Projektu wykonawczego zamiennego ,Instalacje elektryczne wewnetrzne®, autor: mgr inz. Tomasz Flak, data
sporzadzenia: sierpien 2019r.,

- Projektu przytacza kanalizacji deszczowej, autor: mgr inz. Piotr Malinowski, data sporzadzenia: sierpien 2017r.,

- Projektu przytacza wody i kanalizacji sanitarnej, autor: mgr inz. Piotr Malinowski, data sporzadzenia: lipiec 2017r.,

- Projektu wykonawczego bramy wjazdowej na teren posesji, autor: mgr inz. Arch. Tomasz Krélikowski, data

sporzadzenia: czerwiec 2018r.,



- Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych branzy architektonicznej i konstrukcyjnej, autor:
mgr inz. arch. Tomasz Krolikowski, data sporzadzenia: sierpiefi 2019r.,

- Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych branzy architektonicznej i konstrukcyjnej, autor:
mgr inz. arch. Tomasz Krélikowski, data sporzadzenia: pazdziernik 2017r.,

- Specyfikaciji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych branzy sanitarnej, autor: mgr inz. Piotr Malinowski,
data sporzadzenia: kwiecien 2017r.,

- Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt budowlanych branzy elektrycznej, autor: mgr inz. Tomasz Flak,
data sporzadzenia: luty 2017r.,

- Rewizja nr 1 - opis techniczny i rysunki rewizyjne, data sporzadzenia: pazdziernik 2021r.

3. Termin realizacji zamdwienia.

Prace objete przedmiotem zamowienia nalezy wykona¢ w terminie 24 miesiecy od dnia przekazania placu
budowy.

UWAGA: przekazanie placu budowy nastapi po opuszczeniu lokali ustugowych przez obecnych najemcéw,
jednak nie pézniej niz 01.12.2021r.

4. Zalecenia dla Oferenta.

- Oferent zobowigzany jest do zapoznania sie z dokumentacjg formalno — prawng zawarta w projekcie budowlanym,
projekcie budowlanym zamiennym, projektach wykonawczych, Decyzji o pozwoleniu na budowe, Decyzji zamienne;
0 pozwoleniu na budowe, Decyzji o pozwoleniu konserwatorskim, warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robdt, SWZ, obowigzujacymi zasadami i przepisami zawartymi w Polskich Normach i Prawie Budowlanym,
warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, przepisami ochrony p.poz. oraz
sztukg budowlana.

- Zastosowane do wbudowania materiaty, wyroby i urzadzenia musza posiada¢ aktualne, wymagane obecnymi
przepisami dokumenty potwierdzajace ich dopuszczenie do stosowania w budownictwie, a takze certyfikaty lub
deklaracje zgodnosci, potwierdzajace jako$¢ zastosowanych materiatéw i wyrobow (jest to warunek odbioru robét).

- Zamawiajacy zaleca, aby przed przystapieniem do okreslenia wartosci przedmiotu zaméwienia Oferent dokonat
wizji lokalnej na terenie prowadzenia przysztych prac, w celu unikniecia nieprawidtowosci w wycenie robét.

- Podstawg skalkulowania catosciowej wyceny wartosci przedmiotu zamdéwienia ma byC przedmiar rob6t
opracowany przez Oferenta, sporzadzony w oparciu o projekty budowlano — wykonawcze i opisu przedmiotu
zamowienia, bedacych zatacznikami do SWZ oraz wizje lokalng na terenie planowanej inwestycji.

- Oferent we wltasnym zakresie i samodzielnie uwzglednia w cenie ofertowej elementy niezbedne do wykonania
robdt, a niepozostajgce trwale po zakoriczeniu budowy.

- Wycena przedmiotu zamowienia musi obja¢ wszystkie roboty budowlano-montazowe zawarte w niniejszym
zamdwieniu, koszt prowadzenia badan archeologicznych przez uprawniong osobe réwnolegle z robotami ziemnymi,

koszt prac konserwatorskich prowadzonych na elewacji frontowej budynku przez uprawniong osobe, jak réwniez
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optaty wszystkich Swiadczen na rzecz ustugodawcéw (optaty za wode, energie, wywdz i utylizacie materiatow z
rozbiorek, itp.), koszt ubezpieczenia, nalezne podatki oraz koszt zajecia pasa drogowego.

- Oferent jest zobowigzany uwzgledni¢ koszt opracowania oraz wykonania niezbednej organizacji ruchu na ul.
Grodzkiej i Matachowskiego, jednoczesnie zobowigzany jest do poniesienia kosztow zajecia pasa drogowego na
czas prowadzonych robot budowlanych.

- Oferent winien opracowa¢ kosztorysy ofertowe metodg szczegotowa , zgodnie z zasadami przyjetymi w ,Polskich
standardach kosztorysowania robét budowlanych” Stowarzyszenia Kosztorysantéw Budowlanych z 2017r.

- W wycenie przedmiotu zamdwienia nalezy uwzgledni¢ wszystkie elementy inflacyjne w okresie realizacji
przedmiotu umowy.

- Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu zaméwienia nie moze by¢ podstawg do

Zadania zmiany wynagrodzenia umownego ustalonego na podstawie ztozonej w postepowaniu przetargowym oferty.



